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▪ Welkom en korte introductie

    ICSadviseurs

 aanwezigen gemeente, werf en 

brandweer 

▪ Doel van deze avond

 Informeren over het lopende 
onderzoek locatie Gemeenteweg 36

Welkom

15 januari 2025



Aanleiding

Zondag 14 november 2021 

Brand in de timmerwerkplaats van de gemeentewerf 



Proces tot nu toe

2022 

Ambtelijk verkennend onderzoek naar een duurzame en toekomstige 

huisvesting van de gemeentewerf 

De locatie verouderd; bouwkundig, installatietechnisch en functioneel 



Proces tot nu toe

2023

Ambtelijk verkennend onderzoek naar eventuele verplaatsing gemeentewerf 

Staphorst

Vraag: welke mogelijkheden zijn er om de gemeentewerf eventueel te verplaatsen naar een 

andere locatie binnen Staphorst

Visie en ambitie 



Proces tot nu toe

2024 – 2025 huidig onderzoek 

Compleet onderzoek huisvesting toekomstbestendige gemeentewerf en 

brandweerkazerne en eventuele herontwikkelingsmogelijkheden perceel 

Gemeenteweg 36

Komen tot zorgvuldige besluitvorming rondom de ontwikkeling van de Gemeenteweg 
en de toekomstige en best passende locatie voor de gemeentewerf en brandweerkazerne 

en de (on)mogelijkheden voor een toekomstige uitbreiding van de begraafplaats. 

Doel:

De gemeente Staphorst wil hiermee een volledig beeld krijgen van alle mogelijkheden.



Wat onderzoeken we op dit moment ?

Ruimtebehoefte 

15 januari 2025

Brandweer 

Gemeentewerf 

Begraafplaats 

Behoefte aan  

woningen 

Locatieonderzoek 

Onderzoek mogelijkheden 
Gemeenteweg

Keuzemogelijkheden Gemeenteweg 

Verkennen alternatieve 
locaties Staphorst

 

Mogelijke scenario’s 

Analyse mogelijkheden op criteria 

Omschrijving

Aantal bouwlagen IKC 1 of 2 1 of 2 1 of 2 1 of 2 1 of 2 1 of 2

Aantal bouwlagen VO 2 2 n.v.t. n.v.t. 2 2

sportvoorziening bouwhoogte (vrije hoogte inpandig) 5,5 mtr. vrije hoogte 5,5 mtr. vrije hoogte 5,5 mtr. vrije hoogte 5,5 mtr. vrije hoogte 5,5 mtr. vrije hoogte 5,5 mtr. vrije hoogte 

Perceel Vestersbos totaal 12.708 m2 12.708 m2 12.708 m2 12.708 m2 12.708 m2 12.708 m2

max. te bebouwen 6.675 m2 6.675 m2 6.675 m2 6.675 m2 6.675 m2 6.675 m2 6.675 m2

Te realiseren BVO gebouw 6.110 m2 6.588 m2 3.693 m2 zie variant 2a 5.423 m2 zie variant 3a 

* bebouwd perceel (totaal 2 bouwlagen) 3.941 m2 4.419 m2 2.491 m2 zie variant 2a 3.254 m2 zie variant 3a 

* bebouwd perceel (deels 1 bouwlaag) 5.144 m2 zie variant 2a zie variant 3a 

Totaal perceeloppervlak 12.708 m2 12.708 m2 12.708 m2 12.708 m2 12.708 m2 12.708 m2 12.708 m2

Buitenruimte benodigd  voor spel en verblijf, K&R, fiets- en autoparkeren 4.723 m2 4.723 m2 3.512 m2 zie variant 2a 4.732 m2 zie variant 3a 

Benodigd perceeloppervlak incl. 15% toeslag inpassing (2 bouwlagen) zie variant 2a zie variant 3a 

Benodigd perceeloppervlak incl. 15% toeslag inpassing (deels 1 bouwlaag) zie variant 2a zie variant 3a 

O. VISIE REALISEREN 

realiseren visie en ambitie onderwijs 0- 12 jaar 

realiseren visie en ambitie doorgaande leerling 0-16 jaar 

sportvoorziening nabij en toegankelijk voor scholen 

A. PLANINHOUDELIJK

A1. Stedenbouwkundige inpassing

A2. Beschikbare ruimte voor inpassing voorziening

A3. Ontsluiting en bereikbaarheid

A4. Parkeren 

A5. Verkeersveiligheid

A6. Uitstraling en zichtbaarheid 

A7. Flexibiliteit en uitbreidingsmogelijkheden

B. PROCES

B1. Aanpassing bestemmingsplan

Evt. inpasbaar binnen bestemmingsplan 

C. DRAAGVLAK PLANNEN OMGEVING 

C1. Verwachte bezwaren omgeving

C2.Planschade  

D. FINANCIEEL

D1. Investeringen Vestersbos (excl. openbare ruimte, tijdeke huisvesting etc.)

D2. Totaalinvesternigen (incl. andere locaties)

D3. Dekking Kinderopvang

D4. Dekking Voortgezet onderwijs, GRHVOL

D5. Dekking Primair onderwijs, gemeente Zevenaar

SAMENVATTING

A. PLANINHOUDELIJK

B. PROCES

C. DRAAGVLAK PLANNEN OMGEVING 

D. FINANCIEEL + -/+ -/+ -
-/- -/- -/+ -/+

-/+ -/+ + +

- -/- + +

€ 0 € 0 € 6.346.782 € 7.857.986

€ 1.177.337€ 1.133.589 € 1.125.759 € 1.177.337

€ 7.144.392€ 8.018.081€ 6.675.714

€ 9.325.742 € 9.006.869 € 9.699.467

€ 8.655.596

€ 9.699.467

€ 17.135.045 € 18.150.709 € 18.021.197 € 19.532.401

- -/- + +

oplosbaar op perceel 

€ 10.876.805€ 10.876.805€ 18.150.709€ 17.135.045

claims mogelijk ivm 

overschrijding aangegeven 

contour bebouwing aan 

Vestersbos en overschrijding 

bouwhoogte

claims mogelijk ivm 

overschrijding aangegeven 

contour bebouwing aan 

Vestersbos en overschrijding 

bouwhoogte

ingeval passend binnen 

bestemmingsplan geen grond 

voor planschade claim 

-+ -/+ -/+

11.907 m211.357m2 8.286 m2

zorgvuldig inpassen, vraagt 

aanpassingen aan omgeving 

Theoretisch in te passen op 

perceel. Ruimtebehoefte raakt 

grens van de mogelijkheden en 

geeft weinig tot geen ruimte 

voor optimale inpassing 

voorziening  en anticipatie op 

behoefte omwonenden

Vergroting sportvoorziening 

vermindert de mogelijkheden 

voor goede inpassing nog 

verder 

Er ontstaat meer 

ontwerpvrijheid om zorgvuldig 

in te passen rekening houdend 

met de randvoorwaarden. 

Mogelijkheid bestaat om 

grenzen bebouwing  

bestemmingsplan aan te Benodigde bouwmassa kan 

goed ingepast worden binnen 

de afmetingen van het perceel.  

Buitenspeelruimte en 

voorziening ontsluiten en 

parkeren vragen aandacht 

Benodigde bouwmassa kan  

ingepast worden binnen de 

afmetingen van het perceel. 

Buitenspeelruimte en 

voorziening ontsluiten en 

parkeren vragen aandacht 

ruim voldoende 

inpassingsmogelijkheden voor 

zowel eenlaagse als twee laagse 

bouw

oplosbaar op perceel 

redelijk, bij keuze ontsluiting 

overlast omgeving zoveel 

mogelijk minimaliseren 

redelijk, bij keuze ontsluiting 

overlast omgeving zoveel 

mogelijk minimaliseren 

redelijk 

oplosbaar op perceel 

VARIANT 1a VARIANT 1b VARIANT 2a VARIANT 2b

2 IKC's, Voortgezet onderwijs 

en sportvoorziening (1 

gymzaal) incl. de bijbehorende 

buitenruimten en 

voorzieningen. 

2 IKC's, Voortgezet onderwijs 

en sportvoorziening (2 

gymzalen) incl. de 

bijbehorende buitenruimten en 

voorzieningen. 

2 IKC's en sportvoorziening (1 

gymzaal) op locatie 

Vestersbos.Realiseren 

voorziening VO (excl. sport) 

elders

2 IKC's en sportvoorziening (1 

gymzaal) op locatie 

Vestersbos. Realiseren 

voorziening VO (incl. 1 

gymzaal) elders 

zie variant 2a 

9.975 m2 10.524 m2 6.904 m2

+ + - -

ja ja ja ja

5.621 m2 3.693 m2

ja ja

zeer weing draagvlak gezien de 

omvang van totale programma, 

verwachte overlast gebruik en 

de verkeers- aantrekkende 

werking  

zie variant 2a door geringe programma en 

meer ruimtelijke mogelijkheden 

voor inpassing en anticiperen 

op bezwaren redelijk draagvlak 

te verwachten  

zeer weing draagvlak gezien de 

omvang van totale programma, 

, verwachte overlast gebruik en 

de verkeers- aantrekkende 

werking  

nee, door de beperkte ruimte 

voor totale inpassing zal 

bebouwingslijn en bouwhoogte 

worden overschreden

Nee, is in te passen binnen 

bestemmingsplan. Voorwaarde 

in dat geval 1 laagse bouw en 

lijn gevel aan Vestersbos 

(bouwvlak bestemmingsplan-

kaart aanhouden) 

Ja, om optimaal te kunnen 

inpassen, ivm beperkte ruimte 

aanpassing hoogte bouwmassa 

aan Vestersbos en/of  

positionering aan Vestersbos , 

nee, door de beperkte ruimte 

voor totale inpassing zal 

bebouwingslijn en bouwhoogte 

worden overschreden

Ja, om optimaal te kunnen 

inpassen, ivm beperkte ruimte 

aanpassing hoogte bouwmassa 

aan Vestersbos en/of  

positionering aan Vestersbos , 

Ja, voorwaarde 1 laagse 

bebouwing aan Vestersbos en 

bebouwingslijn aanhouden 

zie variant 2a 

-/- -/- -/+ -/+

9.184 m2

10.566 m2

-/+

ja

Er ontstaat iets meer 

ontwerpvrijheid door vervallen 

sportvoorziening. Mogelijkheid 

bestaat om grenzen bebouwing 

bestemmingsplan aan te 

houden 

Redelijk, er is meer ruimte om 

zorgvuldig in te passen. 

Noodzakelijke voorzienignen in  

de buitenruimte vereisen een 

zorgvuldige inpassing naar 

omwonenden

-/+

nee

-/+ -/+ + +

zorgvuldig inpassen, vraagt 

aanpassingen aan omgeving 

zorgvuldig inpassen, vraagt 

aanpassingen aan omgeving 

ja ja

goed niet aanwezig niet aanwezig 

goed goed goed 

-/+

+

-
-/+

€ 15.672.021

€ 2.281.839

€ 1.147.447

€ 6.762.261

€ 10.044.153

€ 17.953.860

VARIANT 3b

2 IKC's en Voortgezet 

Onderwijs op locatie 

Vestersbos. Realiseren van 

sportvoorziening (2 gymzalen) 

elders 

-/+

ja

zie variant 3a 

-/+

nee

Ja, voorwaarde 1 laagse 

bebouwing aan Vestersbos en 

bebouwingslijn aanhouden 

-
weing draagvlak gezien de 

omvang van programma, 

verwachte overlast van 

gebruikers en de verkeers- 

aantrekkende werking  

-/+

redelijk 

oplosbaar op perceel 

zorgvuldig inpassen, vraagt 

aanpassingen aan omgeving 

goed

redelijk 

+
Mogelijk in te passen binnen 

bestemmingsplan (als 2a) 

voorkeur hier voor 2 laagse 

bouw aan Vestersbos en evt 

verschuiven gevellijn om 

optimale inpassing mogelijk te 

in geval 1-laagse 

bouw/aanpassing aan 

bestemmingsplan geen grond 

voor claim.Voorkeursscenario 

optimale inpassing geeft risico 

VARIANT 3a

2 IKC's en Voortgezet 

Onderwijs op locatie 

Vestersbos. Realiseren van 

sportvoorziening (1 gymzaal) 

elders 

4.456 m2

+

-/+

+

-
-/-

€ 15.672.021

€ 3.269.313

€ 1.147.447

€ 8.396.917

€ 9.396.970

zie variant 3a 

€ 18.941.334

Multicriteria-analyse VESTERSBOS

O. VISIE + + - - -/+ -/+

ja ja nee nee ja ja 

-
zie variant 3a 

-/-



De gemeentewerf biedt ruimte aan:

▪ Werkplekken en overlegruimte voor 

medewerkers van binnen- en 

buitendienst

▪ Werkplaatsen buitendienst 

(timmerwerkplaats, bebording, 

garage, groenvoorziening, garage)

▪ Binnen en buitenopslag 

▪ Stalling voertuigen, zoutopslag 

Wat betekent dit voor de omgeving:

▪ Het aan- en afrijden van voertuigen

▪ Geluid door diverse  

onderhoudswerkzaamheden

▪ Open en laagdrempelig….U bent welkom

Gemeentewerf



De brandweer van Staphorst bedient 

Staphorst en de omliggende dorpen en 
heeft daarmee een regionale functie.

Wat betekent dit ? 

De brandweer moet snel kunnen uitrukken 

dit vraagt om aandacht voor de 

verkeersveiligheid rondom de kazerne.

Een centrale plek 

▪ alle locaties moeten binnen de 

vastgestelde tijd bereikt kunnen worden 

(uitruktijd)

▪ vrijwilligers tijdig bij de kazerne (aanrijtijd) 

Brandweerkazerne



10

• Gestage groei van inwoners

• Woningvoorraad mee laten groeien en 

ruimte voor natuurlijke aanwas

• Aantal ouderen neemt toe 

• relatief grote groep jongeren (leeftijd

van 20-25 jaar) 

• Doelgroepen: ouderen, starters

• Behoefte aan: koopwoningen voor
starters, sociale huurwoningen, 

grondgebonden woningen, 

zorggeschikte woningen.

• Huidige begraafcapaciteit

• Bepalen van de ruimtebehoefte in de 

toekomst

• Uitbreiding noodzakelijk

• Hoeveel ruimte te reserveren

• Hoe en waar dit te realiseren?

Begraafplaats Woningbouw



          ontwikkelingsmogelijkheden terrein Gemeenteweg 
                       gesprek veiligheidsregio (eisen en programma brandweerkazerne)

                       gesprek medewerkers werf (eisen en programma gemeentewerf)

                       gesprek gebiedsregisseurs (mogelijke locaties binnen kern Staphorst inventariseren

onderzoek ontwikkeling begraafplaats 

startgesprek, eisen en randvoorwaarden Stap 1

Stap 2

Stap 3

Stap 4

Planning en stappen onderzoek – fase 1

15 januari 2025

Tussenstap besluitvormingsmoment fase 1 :

Voorleggen t.b.v. besluitvorming over de nader te onderzoeken scenario’s 

in beeld brengen mogelijkheden en principekeuze
bundelen alle informatie, in beeld brengen en adviseren 

Informeren 

omwonenden



financiële verkenning op hoofdlijnen 
                   uitwerking financiën voor scenario’s 

locatieonderzoek
      toetsingscriteria vaststellen en analyse scenario’s op criteriaStap 5

Stap 6

Stap 7

15 januari 2025

Besluitvormingsmoment fase 2 :

Afronding onderzoek zomer 2025 

Hierop volgt het bestuurlijk besluit gebaseerd op eindadvies

resultaten onderzoek uitwerken en advies 

Planning en stappen onderzoek – fase 2



Planning besluitvorming fase 1

• Behandeling in college: 

     11 februari 2025

• Gemeenteraad informerend:

      25 februari 2025 

• Gemeenteraad opiniërend: 

     4 maart 2025

• Gemeenteraad besluitvormend: 

     18 maart 2025

Stappenplan en tijdsplanning  

Vervolgstappen fase 2
Uitwerken gekozen scenario’s, toetsen op criteria en doorrekening financieel  

Opleveren eindadvies en vaststelling in de stuurgroep : juni 2025



Tot en met maandag 20 januari 

reageren via de email gemeente@staphorst.nl

Informatie gedeeld via website 

www.staphorst.nl/gemeentewerf

Reageren



Afsluiting
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