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Samenvatting

Huishoudensgroei op Walcheren en in Veere

In de afgelopen tien jaar nam het aantal huishoudens op zowel Walcheren als in de ge-
meente Veere toe. Het gaat wel steeds vaker om kleine huishoudens: het aantal inwoners is
ongeveer stabiel gebleven. Ook in de nabije toekomst zal het aantal huishoudens toenemen:
voor Walcheren voorspelt de provincie Zeeland een gestage groei tot 2030. De omvang van
de door de provincie voorspelde huishoudensgroei is fors en zal vermoedelijk alleen tot
stand komen bij een (zeer) positieve ontwikkeling van de regionale economie.

De provincie gaat ervan uit dat de steden deze hoge groei gaan opvangen. Vermoedelijk gaat
men er ook van uit dat een groter deel van de Veerse behoefte in de toekomst in de steden
wordt opgevangen. Voor de gemeente Veere voorspelt de provincie namelijk een gematigde
groei, die lager ligt dan in het verleden. Andere prognosemodellen voorspellen voor Veere
een grotere groei. Om recht te doen aan de onzekerheden zijn in deze studie drie realisti-
sche toekomstbeelden (prognosevarianten) opgesteld.

Bij de beperkte groeivariant is aangesloten op eerdere studies en bestaand beleid: het be-
leid van de gemeente Veere is het realiseren van een beperkte groei. Dit is een reéel toe-
komstbeeld. Bij de beperkte groeivariant wordt het woningbouwprogramma van de ge-
meente Veere voor ongeveer tweederde volgens planning véér 2025 uitgevoerd. Volgens
deze variant neemt het aantal huishoudens toe met 285 in de periode 2017 tot 2025, ge-
volgd door een geleidelijke afname met in totaal 60 huishoudens over de periode 2025 tot
2035. In het beleid van corporatie Zeeuwland wordt uitgegaan van een gematigde groei die
tot uiting komt in de autonome groeivariant (een groei van 145 huishoudens in 2017 tot
2025). Daarnaast is een hoge groeivariant opgesteld. Bij deze variant wordt het woning-
bouwprogramma van de gemeente Veere vrijwel volledig vodr 2025 uitgevoerd (een groei
van 440 huishoudens in 2017 tot 2025).

Ontwikkeling van de behoefte

De huishoudensgroei is beperkt en de verschuivingen in de behoefte en de toenemende
kwaliteitsvraag zal dus met name in de bestaande voorraad moeten worden opgevangen. In
de komende jaren zal vooral de behoefte aan grondgebonden koopwoningen toenemen.
Daarnaast is er een beperkte toename van de behoefte aan appartementen met lift (in zo-
wel de huur als koopsector). Na 2025 zal deze toename wat sterker worden.

De bijbehorende aantallen verschillen per variant. De omvang van de behoefte aan grondge-
bonden koopwoningen is sterk afhankelijk van de demografische en economische ontwikke-
lingen. Binnen de economische basisvariant (een koopkrachtgroei van gemiddeld 0,38 pro-
centpunt per jaar) neemt de behoefte bij de beperkte groeivariant toe met 350 woningen in
2017 tot 2025, bij de autonome groeivariant met 255 woningen en bij de hoge groeivariant
met 460 woningen. Deze toenemende behoefte wordt voor een belangrijk deel veroorzaakt
doordat de groeiende groep ouderen in dit segment blijft wonen, waardoor er in de be-
staande voorraad te weinig plaats is om de nieuwe huishoudensaanwas te accommoderen.

Als gevolg van de vergrijzing neemt zoals gezegd ook de behoefte aan appartementen met
lift gering toe, in zowel de koop- als de huursector. Per jaar gaat het echter om zeer kleine
aantallen en daarnaast is de vraag sterk lokaal specifiek. Gelijkvloerse laagbouwwoningen
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(bijvoorbeeld bungalows in kleinschalige hofjes) kunnen ook in de behoefte voorzien. De be-
hoefte aan grondgebonden huurwoningen neemt af, vanwege het overlijden van oudere
huurders en een beperkte nieuwe instroom van jongere huurders.

Ontwikkeling van de behoefte aan sociale huur

De behoefte aan sociale huurwoningen stabiliseert en neemt op langere termijn af. Het gaat
om een geleidelijke afname van in totaal 75 woningen in 2017 tot 2025 en 115 woningen in
2025 tot 2035 volgens de autonome groeivariant. Deze afname heeft vooral betrekking op
de grondgebonden huurwoningen. Economische schommelingen hebben een (beperkt) ef-
fect op de behoefte aan huurwoningen. Als het economisch tegenzit (negatieve variant) zijn
er over de gehele periode 2017 tot 2035 circa 90 huurwoningen meer benodigd dan bij eco-
nomische voorspoed (positieve variant).

Appartementen met lift (van voldoende kwaliteit) hebben vanwege de vergrijzing en de toe-
name van het aantal kleine huishoudens een relatief sterke marktpositie. Er is een stabiele
behoefte aan voor ouderen geschikte nultredenwoningen. Ook wat betreft huurprijs zijn de
verschuivingen in de behoefte beperkt.

Specifieke doelgroepen

Jongeren en starters en ouderen (al dan niet met een zorgbehoefte) hebben specifieke aan-
dacht in het beleid van gemeente Veere en corporatie Zeeuwland. Het aantal jongeren (per-
sonen) tussen 15 en 20 jaar is relatief groot en de gemeente Veere wil hen de mogelijkheid
geven om in Veere een start te maken aan de wooncarriére. Dat slechts een klein deel ook
daadwerkelijk zelfstandig in de gemeente Veere woont blijkt uit het lage aantal huishoudens
met een leeftijd beneden de 25 jaar (140 in 2017).

Dit lage aantal kent verschillende oorzaken. Ten eerste geldt dat een belangrijk deel van de
jongeren de gemeente verlaat om elders te gaan studeren of werken. Ten tweede geldt dat
de jongeren die wél in Veere blijven, vaak lang in het ouderlijk huis blijven wonen. Daarmee
creéert men de mogelijkheid om te sparen en vervolgens direct de stap te zetten naar een
grondgebonden koopwoning. De woonvoorkeuren van de starters gaan dan ook vooral uit
naar grondgebonden koopwoningen. Een ander deel geeft aan een huurappartement te
wensen. Dit appartement fungeert vaak als tussenstap naar de grondgebonden koopwoning
(die ook voor deze groep vaak het einddoel is).

In deze situatie is vooral doelgroepgericht beleid (zoals startersleningen) van belang, en niet
zozeer het bouwen van een bij een specifieke levensfase passende woonruimte (zoals star-
terswoningen). Als men dat laatste al wil, dan is het van belang om kleinschalig maatwerk te
leveren (denk bijvoorbeeld aan het creéren van enkele appartementen boven winkels in be-
staand vastgoed).

Wat betreft ouderen (met een zorgbehoefte) geldt dat anno 2017 de gemeente Veere sterk
vergrijsd is en het aantal ouderen in de toekomst verder zal toenemen. Hierdoor neemt de
behoefte aan intramurale capaciteit (vanaf ZZP4) toe. Hetzelfde geldt voor de aanpassings-
behoefte in de bestaande voorraad, en dan met name in de koopsector. Vanwege de ge-
schiktheid van de bestaande voorraad is het niet zo dat er als gevolg van de extramuralise-
ring en vergrijzing een grote uitbreidingsopgave aan geschikte woningen ontstaat. Wel ont-
staat er in 2025 een behoefte aan circa 30 geclusterde woonvormen afkomstig van ouderen
die voorheen intramuraal zouden wonen. Ook geldt dat de woonomgeving en de benodigde

Rapport Woningbehoefteonderzoek in de gemeente Veere 2



RIEQ

ondersteuning in het beleid aandacht verdienen. Het beleid op dit vlak wordt uitgewerkt in
een apart traject, dat verder los staat van het onderhavige onderzoek.

Toets en advies bestaand beleid

De gemeente heeft voldoende plancapaciteit om in de komende jaren in de behoefte te
voorzien. De benodigde woningdifferentiatie zal door de gemeente nog nader worden uitge-
werkt, mede op basis van een woningbehoefteonderzoek. Op basis van de bevindingen in
deze studie kan worden geadviseerd vooral in te zetten op grondgebonden koopwoningen.
Idealiter is een deel van deze woningen ook geschikt voor ouderen. Daarnaast is er een (in
de tijd toenemende) behoefte aan appartementen met lift. Slechts in een beperkt aantal
kernen heeft deze behoefte echter voldoende massa om daadwerkelijk een complex te reali-
seren.

De verdeling van de plancapaciteit over de kernen sluit niet geheel aan op de spreiding van
de woningbehoefte. In de meeste kernen is er voldoende plancapaciteit om de toenemende
behoefte op te vangen, maar dit geldt niet voor Oostkapelle, Aagtekerke, Biggekerke en in
mindere mate Meliskerke. De behoefte uit deze kernen zal deels in naastgelegen kernen
moeten worden opvangen (of er moeten nieuwe locaties worden gevonden). In de kernen
Veere en Domburg is er sprake van overcapaciteit.

Rapport Woningbehoefteonderzoek in de gemeente Veere 3
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Inleiding

Aanleiding onderzoek

Gemeente Veere voert op het vlak van de woningbouw al jaren een beleid voor een be-
perkte groei. Met dit beleid wil men inspelen op de veranderende woningbehoefte van haar
eigen inwoners. Daarnaast streeft men naar geringe groei van de woningvoorraad, om de
terugkeer van jongeren mogelijk te maken en te voorkomen dat de huisvesting van de eigen
inwoners onder druk komt te staan door de vraag naar tweede woningen. Wat dit laatste
betreft voert men overigens een restrictief beleid.

Voor de nadere uitwerking en onderbouwing van dit beleid is in 2009 een uitgebreid wo-
ningmarktonderzoek uitgevoerd, dat in 2013 is aangevuld met nieuwe inzichten. Sinds 2009
en 2013 is er veel veranderd: de economische crisis is ten einde en ook het (rijks)beleid is
veranderd. De gemeente wil om deze reden haar bouwprogramma herzien. Parallel hieraan
wil woningcorporatie Zeeuwland haar portefeuillebeleid herijken. Dit onderzoek moet de
onderbouwing leveren voor het toekomstige beleid.

Leeswijzer

Aan het begin van dit rapport is een beknopte samenvatting opgenomen. In het hoofdrap-
port worden de uitkomsten op regionaal en gemeentelijk niveau integraal besproken, vol-
gens de volgende opbouw:

v"In hoofdstuk 2 wordt ingegaan op de demografische ontwikkelingen in de regio Walche-
ren en de gemeente Veere. Vervolgens wordt gekomen tot drie mogelijke toekomstbeel-
den.

v"In hoofdstuk 3 wordt de ontwikkeling van de woningbehoefte weergegeven en worden
effecten van demografische en economische ontwikkelingen inzichtelijk gemaakt.

v"In hoofdstuk 4 wordt gefocust op de ontwikkeling van de behoefte aan sociale huurwo-
ningen en worden enkele specifieke analyses verricht.

v"In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op twee specifieke doelgroepen: 1) jongeren en starters
en 2) ouderen en hun zorgbehoefte.

v"In het afsluitende hoofdstuk 6 worden de uitkomsten van het onderzoek afgezet tegen
het voorgenomen nieuwbouwprogramma (bijlage 1) en volgt een advies over de pro-
grammering.

Voor elk dorp in de gemeente Veere worden de belangrijkste uitkomsten gepresenteerd in
factsheets in bijlage 2. In bijlage 3 staan enkele totaaloverzichten weergegeven.

Bronnen en methoden

Bij dit onderzoek is gebruik gemaakt van veel lokaal specifieke data. Rigo heeft deze lokale
data ingevoerd in een simulatiemodel (in combinatie met het WoON 2015), waardoor de
data nog meer gaat spreken. Het simulatiemodel biedt een zeer betrouwbaar en nauwkeurig
beeld van de woningmarkt in de gemeente Veere en haar dertien dorpen. Om schijnzeker-
heid te voorkomen zijn de meeste getallen in tabellen afgerond op vijftallen. Door deze af-
ronding kan het voorkomen dat de optelsom van de afgeronde aantallen niet exact klopt.
Een voorbeeld: indien er in een tabel twee keer een waarde 12 staat, worden beide afge-
rond tot 10. De optelsom van beide waarden (24) wordt echter afgrond op 25.

Rapport Woningbehoefteonderzoek in de gemeente Veere 4
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Demografische ontwikkelingen

De gemeente Veere werd anno 2017 gekenmerkt door veel ouderen en grote gezinnen en
relatief weinig inwoners tussen 20 en 40 jaar. Hetzelfde geldt in mindere voor de regio
Walcheren, waar in de steden Middelburg en Vlissingen wat meer jonge huishoudens wo-
nen. Het aantal inwoners op Walcheren en in Veere was in de afgelopen tien jaar vrij sta-
biel: zowel geboorte en sterfte als vestiging en vertrek waren in deze periode met elkaar
in evenwicht. Het aantal huishoudens nam wel toe, vooral door gezinsverdunning.

Ook in de nabije toekomst zal het aantal huishoudens toenemen. Voor Walcheren voor-
spelt de provincie Zeeland een gestage groei tot 2030 die vooral in de steden terecht
komt. Voor de gemeente Veere voorspelt de provincie een gematigde groei, die lager ligt
dan in het verleden. Andere prognosemodellen voorspellen voor Veere een grotere groei.
Om recht te doen aan de onzekerheden zijn drie realistische toekomstbeelden (prognose-
varianten) opgesteld. Bij twee varianten is aangesloten op eerdere studies en bestaand
beleid: het beleid van de gemeente Veere is het realiseren van een beperkte groei (de be-
perkte groeivariant). Dit is een reéel toekomstbeeld. In het beleid van corporatie Zeeuw-
land wordt uitgegaan van een gematigde groei dat tot uiting komt in de autonome groei-
variant. Daarnaast is een hoge groeivariant opgesteld.

Inleiding

In dit hoofdstuk worden de demografische ontwikkelingen besproken voor de gemeente
Veere en voor de regio Walcheren. Het belangrijkste doel van de demografische analyses op
regionaal niveau is het faciliteren van het gesprek in de regio en met de provincie. In de
analyses wordt stilgestaan bij de demografische ontwikkelingen in de afgelopen 10 tot 15
jaar en hoeveel inwoners en huishoudens er anno 2017 in Veere en op Walcheren woonden.
Daarbij wordt ingegaan op geboorte en sterfte in het verleden en verhuizingen van, naar en
binnen de regio (paragraaf 2.2, 2.3 en 2.4). Vervolgens worden de verwachtingen voor de
toekomst besproken aan de hand van de prognoses van de provincie, Primos en PEARL (pa-
ragraaf 2.5). Voor de gemeente Veere worden in paragraaf 2.6 drie mogelijke toekomstbeel-
den opgesteld: een autonome groeivariant, een beperkte groeivariant en een hoge groeiva-
riant. Door te werken met varianten kan later in deze studie worden aangegeven waar de
belangrijkste kansen en risico’s liggen voor de bouwprogrammering.

Omvang en samenstelling bevolking

Op 1 januari 2017 woonden er 114.300 inwoners op Walcheren, waarvan 21.900 in de ge-
meente Veere. De regio Walcheren is relatief sterk vergrijsd en vooral in de gemeente Veere
is de vergrijzing vergevorderd (figuur 2-1). In Veere is 25% van de bevolking ouder dan 65
jaar en in de regio 22%. Landelijk gaat het om 18%. Ook opvallend is het relatief hoge aan-
deel 15 tot 20 jarigen, die de gemeente Veere graag aan zich wil blijven binden (waarover
meer in paragraaf 5.2). Het aandeel jong volwassenen tussen 20 en 30 jaar ligt echter flink
lager dan landelijk. Dit hangt mede samen met het vertrek van jongeren voor werk of stu-
die: uit de migratiestatistieken blijkt een negatief binnenlands migratiesaldo voor de groep
15 tot 25 jaar (zie figuur 2-3). Ook het aandeel inwoners van 30 tot 40 jaar ligt lager, maar
het aandeel jonge kinderen in zowel Veere als op Walcheren is bijna gelijk aan het landelijk
aandeel van 5%. In Veere wonen naar verhouding ongeveer evenveel gezinnen als totaal in
Nederland (respectievelijk 32% en 33%) en daarnaast tellen deze gezinnen gemiddeld meer
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kinderen. Circa 20% van de gezinnen in Veere bestaat uit drie of meer kinderen (landelijk

16%).

figuur 2-1 Bevolkingssamenstelling naar leeftijd in de gemeente Veere, Walcheren en Neder-

land, 2017
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In de afgelopen tien jaar is de omvang van de bevolking in zowel Veere als Walcheren vrij

stabiel geweest (zie ook figuur 2-5). Dit heeft mede te maken met het saldo van natuurlijke
ontwikkelingen: geboorte en sterfte waren in de periode 2006 t/m 2016 redelijk met elkaar
in evenwicht (figuur 2-2). In de laatste twee jaar is het aantal sterfgevallen, mede vanwege

de vergrijzing, toegenomen.

figuur 2-2 Geboorte en sterfte in de gemeente Veere en op Walcheren in 2006 t/m 2016
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Ook vestiging en vertrek waren redelijk met elkaar in evenwicht (figuur 2-3). Het migratie-
saldo (met binnen- en buitenland) lag gemiddeld over de periode 2006 t/m 2016 op nul,
voor zowel de gemeente Veere als op Walcheren. Per jaar fluctueert het saldo, afhankelijk
van leeftijdsspecifieke migratiestromen. Jongeren tussen 15 en 25 jaar verhuizen vaak voor
werk of studie en voor deze groep is een structureel vertrekoverschot zichtbaar. In vergelij-
king met andere landelijke gemeenten (bijvoorbeeld in de provincie Groningen) is het nega-
tieve saldo van jongeren echter niet uitzonderlijk groot. Een deel van deze groep keert in de
gezinsfase terug, waardoor het saldo voor de groepen 25 tot 40 jaar en 40 tot 65 jaar in de
meeste jaren positief was. Bij het uitblijven van deze stroom ontstaat een negatief migratie-
saldo, zoals in 2011 en 2012 voor de regio Walcheren.

In figuur 2-4 staat het migratiesaldo naar herkomst weergegeven voor de periode 2011 t/m
2016. De gemeente Veere verliest per saldo personen aan de grotere plaatsen Middelburg
en Vlissingen. Uit het buitenland trekt de gemeente juist mensen aan.! Vooral in 2015 en
2016 speelde ook de instroom van vergunninghouders een rol. Het saldo met de overige
provincie Zeeland en de rest van Nederland schommelt. Voor Walcheren als geheel geldt dat
de regio vooral mensen uit het buitenland aantrekt, en in sommige jaren ook mensen uit an-
dere delen van Zeeland. Walcheren verliest per saldo mensen aan de provincies Noord-Bra-
bant en Zuid-Holland.

Omvang en ontwikkeling aantal huishoudens

Om te kunnen bepalen hoe groot de toekomstige woningbehoefte is op Walcheren en in de
gemeente Veere, is vooral de omvang en ontwikkeling van het aantal huishoudens van be-
lang. Op 1 januari 2017 woonden er 54.100 huishoudens op Walcheren, waarvan 9.370 huis-
houdens in de gemeente Veere (bron en huishoudensdefinitie: CBS?). Terwijl het aantal in-
woners in het afgelopen decennium ongeveer constant bleef, groeide het aantal huishou-
dens in zowel de gemeente Veere als op Walcheren (figuur 2-5), vooral door gezinsverdun-
ning. In Veere groeide het aantal huishoudens met 440 in de periode 2007 tot 2017, ofwel
met gemiddeld 44 huishoudens per jaar. In de afgelopen vijf jaar vlakte de groei wat af. In
de regio Walcheren kwam de groei neer op gemiddeld 215 huishoudens per jaar over de pe-
riode 2007 tot 2017.

De buitenlandse migratie wordt in de statistieken van het CBS niet uitgesplitst naar herkomst. Wel
blijkt dat het aantal mensen in de gemeente Veere met een Belgische en Poolse nationaliteit in de
afgelopen vijf jaar licht is toegenomen (bron: CBS). Hetzelfde geldt voor het aantal mensen afkom-
stig uit Afrika en Azié (waaronder vergunningshouders). In demografische prognoses wordt wat be-

treft buitenlandse migratie de nationale lijn van het CBS gevolgd en toegepast op de lokale situatie.

Het gaat hier om het totaal aantal particuliere huishoudens volgens het CBS. In voorgaande onder-
zoeken is gefocust op het aantal zelfstandig wonende huishoudens bepaald op basis van registratie-
bestanden van de gemeente Veere uit 2009. Deze laatste definitie wordt niet gehanteerd door de
regiogemeenten noch de provincie. Omdat dit onderzoek een rol moet spelen in de gesprekken in de
regio, is aangesloten op de definitie van het CBS. Nadeel hiervan is dat het niet mogelijk is om de
aantallen in dit onderzoek direct te vergelijken met de voorgaande onderzoeken. In het voorliggende

onderzoek wordt overigens alleen vooruitgekeken.
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figuur 2-3 Migratiesaldo naar leeftijd (totaal van binnen- en buitenlandse migratie) in de ge-
meente Veere en op Walcheren in 2006 t/m 2016
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figuur 2-4 Migratiesaldo naar herkomst (totaal van binnen- en buitenland) in de gemeente
Veere en op Walcheren in 2011 t/m 2016
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figuur 2-5 Ontwikkeling aantal inwoners en huishoudens in de gemeente Veere en de regio Wal-
cheren, indexcijfers, 2007 = 100
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Bron: CBS, bewerking RIGO
Toekomstige ontwikkeling aantal huishoudens

Ook in de nabije toekomst zal het aantal huishoudens nog toenemen. In figuur 2-6 is de toe-
komstige ontwikkeling van het aantal huishoudens op Walcheren weergegeven volgens drie
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prognosemodellen. De provinciale prognose uit 2015 voorspelt de grootste groei, gevolgd
door de Primosprognose 2017 (opgesteld door ABF). Beide prognoses gaan uit van een groei
die hoger ligt dan in de afgelopen 10 jaar. In 2017 tot 2025 gaat het om een groei van 220
tot 225 huishoudens gemiddeld per jaar, terwijl het aantal huishoudens in 2007 tot 2017 ge-
middeld met 215 huishoudens per jaar toenam. Gegeven de vergrijzing en het feit dat lan-
delijk gezien de huishoudensgroei juist afneemt, is dit een opmerkelijke uitkomst. De Pearl-
prognose 2016 (van het CBS/PBL) voorspelt een meer gematigde groei van 125 huishoudens
gemiddeld per jaar in 2017 tot 2025.

De provincie Zeeland laat de regionale huishoudensgroei vooral terecht komen in de ge-
meenten Middelburg en Vlissingen. Voor de gemeente Veere wordt een gematigde groei
voorspeld (figuur 2-7), die lager ligt dan in het verleden (gemiddeld 19 huishoudens per jaar
in 2017 tot 2025). De prognoses Pearl 2016 en Primos 2017 komen daarentegen uit op een
grotere groei dan in het verleden (gemiddeld 50 tot 55 huishoudens per jaar in 2017 tot
2025). Ook gaan beide prognoses ervan uit dat de groei langer aanhoudt en er pas rond
2035 een stabilisatie van het aantal huishoudens zal plaatsvinden (volgens de provinciale
prognose daalt het aantal huishoudens na 2030 sterk).

figuur 2-6 Ontwikkeling aantal huishoudens op Walcheren, werkelijk in 2005 tot 2017 en toe-
komstige ontwikkeling volgens drie bestaande prognosevarianten
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figuur 2-7 Ontwikkeling aantal huishoudens in de gemeente Veere, werkelijk in 2005 tot 2017
en toekomstige ontwikkeling volgens drie bestaande prognosevarianten
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2.6

RIEQ

Drie mogelijke toekomstbeelden voor de gemeente Veere

Ontwikkeling aantal huishoudens

In de voorgaande paragraaf is duidelijk geworden dat bestaande prognosemodellen voor ge-
meente Veere verschillende uitkomsten geven. Daarmee wordt duidelijk dat het waar het
gaat om de toekomst er niet één waarheid is. In deze studie zijn daarom drie mogelijke toe-

komstbeelden (prognosevarianten) opgesteld:

1.

Een autonome groeivariant, gebaseerd op de prognose van de provincie Zeeland (2015).
In deze prognose worden trends in de afgelopen jaren doorgetrokken, speelt de vergrij-
zing een steeds grotere rol (sterfte neemt toe) en vlakt de groei van het aantal huishou-
dens af. In 2017 tot 2025 neemt het aantal huishoudens met 145 toe (gemiddeld 19 huis-
houdens per jaar). Bezien vanuit de langere termijntrends én de uitkomsten van andere
prognosemodellen, is deze variant aan de lage kant.

. Een hoge groeivariant, die op de korte termijn aansluit bij de Primosprognose 2017. Bij

deze variant wordt het woningbouwprogramma van de gemeente Veere? vrijwel volledig
voor 2025 uitgevoerd en worden alle extra woningen permanent bewoond. Bij deze vari-
ant neemt het aantal huishoudens in 2017 tot 2025 met 440 toe (gemiddeld 55 huishou-
dens per jaar). Op langere termijn zet net als bij de autonome groeivariant een daling in
van het aantal huishoudens.

. Een beperkte groeivariant, die tussen de autonome groeivariant en de hoge groeivariant

in ligt. Dit is een reéel toekomstbeeld, waarbij rekening wordt gehouden met het ge-
meentelijk beleid. Ook bij deze prognosevariant wordt een extra inspanning gevraagd om
de prognose werkelijkheid te laten worden. Het woningbouwprogramma van de ge-
meente Veere moet voor ongeveer tweederde volgens planning voér 2025 worden uitge-
voerd en de gemeente moet uiteraard een aantrekkelijke woongemeente blijven. Onder
deze aannamen neemt het aantal huishoudens in 2017 tot 2025 met 285 toe (gemiddeld
36 huishoudens per jaar). Op langere termijn zet net als bij de autonome groeivariant een
daling in van het aantal huishoudens.

In figuur 2-8 staan de drie mogelijke toekomstbeelden voor de gemeente Veere weergege-

ven. In tabel 2-1 staan de bijbehorende aantallen weergegeven.

tabel 2-1 Ontwikkeling aantal huishoudens in de gemeente Veere volgens drie varianten

autonome groei  beperkte groei  hoge groei

2017 9.370 9.370 9.370
2017-2025 145 285 440
2025-2035 -75 -60 -40
totaal 2017-2035 70 225 400
2025 9.515 9.655 9.810
2035 9.440 9.595 9.770

Bron: CBS, diverse prognoses, bewerking RIGO

3

Een netto toevoeging van circa 460 woningen in de periode 2018 tot 2025.
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figuur 2-8 Ontwikkeling aantal huishoudens in de gemeente Veere, werkelijk in 2005 tot 2017
en toekomstige ontwikkeling volgens drie prognosevarianten
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De prognosevarianten autonome groei en beperkte groei zijn ook voor het woningbehoefte-
onderzoek van 2009 door Rigo opgesteld. Destijds lieten beide varianten een wat grotere
groei zien. De feitelijke groei is om uiteenlopende redenen (waaronder de crisis) lager uitge-
vallen dan destijds verondersteld. Dat levert op dit moment (a) lagere aantallen en een an-
dere bevolkingssamenstelling in de uitgangssituatie per 1-1-2017 en (b) andere trends in de
jaren daaraan voorafgaand. In combinatie zorgt dit ervoor dat de voorspellingen nu (bij ge-
lijke uitgangspunten) wat lager uitvallen dan in voorgaande studies. De nieuwe beperkte
groeivariant sluit echter goed aan bij het actuele bouwprogramma/ het beleid van ge-
meente Veere.

Ontwikkeling huishoudenssamenstelling volgens de autonome groeivariant

Voor het bepalen van de kwantitatieve woningbehoefte is vooral de ontwikkeling van het to-
taal aantal huishoudens van belang. Voor inzicht in de ontwikkeling van de kwalitatieve wo-
ningbehoefte is vooral de ontwikkeling van de huishoudenssamenstelling van belang. In fi-
guur 2-9 is deze ontwikkeling weergegeven volgens de autonome groeivariant, gebaseerd op
de provinciale prognose. Volgens deze variant neemt het aantal ouderen flink toe, terwijl
het aantal huishoudens in de jongere leeftijdsklassen (van elk huishoudenstype) afneemt
(figuur 2-9).
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figuur 2-9 Aantal huishoudens naar huishoudenstype in de gemeente Veere in 2017 en in 2025
en 2035 volgens de autonome groeivariant
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Bron: CBS, provinciale prognose 2015, bewerking RIGO

Aannamen over leeftijdsspecifieke migratie in de prognosevarianten

De ontwikkeling van de huishoudenssamenstelling volgens de beperkte en de hoge groeiva-
riant is gebaseerd op de autonome groeivariant (provinciale prognose) en aannamen over
leeftijdsspecifieke migratiestromen. Hierbij is rekening gehouden met de specifieke woning-
marktpositie van de gemeente Veere, zoals deze voortkomen uit de patronen van vestiging
en vertrek (zie ook figuur 2-3).

Uitgesplitst naar leeftijd is er voor vestiging en vertrek een vrij gelijkmatig patroon zicht-
baar. Dat tussen de 30 en 65 jaar veel (over de gemeentegrenzen) verhuisd wordt is weinig
opvallend, dat is in heel Nederland het geval. Opvallend is wel dat Veere als landelijke ge-
meente een relatief beperkt negatief migratiesaldo van jongeren (tot 30 jaar) heeft. Dit
heeft vermoedelijk te maken met de werkgelegenheid, maar ook met de sociale binding in
de kernen. Ook opvallend is dat ouderen (boven de 65 jaar) relatief vaak verhuizen. Waar
het gaat om vestiging kan het gaan om ouderen die in Veere de gewenste rustige woonom-
geving vinden. Waar het gaat om het vertrek, kan het gaan om ouderen die naar specifieke
woonzorgproducten verhuizen in meer stedelijke gebieden. Omdat het beleid er (lokaal en
landelijk) op gericht is om het voor ouderen mogelijk te maken ook met beperkingen in de
vertrouwde woonomgeving te kunnen wonen, zal deze vertrekstroom waarschijnlijk in om-
vang afnemen.

Ontwikkeling huishoudenssamenstelling volgens de beperkte en hoge groeivariant

Bij de prognosevarianten beperkte en hoge groei wordt ervan uitgegaan dat de gemeente
Veere de extra groei (of mindere krimp) weet te realiseren door een combinatie van het be-
perken van het vertrek én het mogelijk maken van vestiging voor groepen die dat wensen.
Bij dit laatste gaat het uiteraard voor een belangrijk deel om van oorsprong Veerse huishou-
dens die terugkeren. Rekening houdend met de samenstelling van de verhuisstromen zoals
deze in de afgelopen jaren zichtbaar waren, leidt dat in de periode 2017 tot 2025 tot een ex-
tra huishoudensgroei zoals weergegeven in figuur 2-10. Bij zowel de beperkte als de hoge
groeivariant worden binnen elke leeftijdsgroep meer huishoudens verwacht, maar vooral
binnen de groep 25 tot 45 jaar. Het gaat voor een belangrijk deel om gezinnen, zoals weer-
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gegeven in figuur 2-11 waarin de huishoudenssamenstelling in 2025 volgens de drie progno-
sevarianten is weergegeven. Ook bij de hoge groeivariant zal in totaal het aantal gezinnen
licht afnemen in 2017 tot 2025 (met circa 30 huishoudens).

Bij de ontwikkeling van de woningbehoefte in de hoofdstukken 3 en 4 wordt in de basis uit-
gegaan van de beperkte groeivariant. Op factsheets in bijlage 2 worden de resultaten voor
de 13 dorpen weergegeven. Op gemeentelijke niveau worden de effecten van een hogere of
lagere huishoudensgroei verkend, waarmee kan worden aangegeven waar de belangrijkste
kansen en risico’s liggen voor de bouwprogrammering en het strategisch voorraadbeleid van

Zeeuwland.

figuur 2-10 Aantal huishoudens in de gemeente Veere naar leeftijd in 2017 en in 2025 volgens

drie prognosevarianten
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figuur 2-11 Aantal huishoudens in de gemeente Veere naar huishoudenstype in 2017 en in 2025

volgens drie prognosevarianten
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3 Ontwikkeling woningbehoefte

Grootschalige verschuivingen in de woningbehoefte in de gemeente Veere zijn op basis
van demografische en economische varianten niet te verwachten; de huishoudensgroei is
immers beperkt. De belangrijkste toename van de woningbehoefte tot 2025 is te verwach-
ten in de grondgebonden koopsector en is sterk afhankelijk van de toekomstige demogra-
fische ontwikkelingen. Deze toenemende behoefte wordt voor een belangrijk deel veroor-
zaakt doordat de groeiende groep ouderen in dit segment blijft wonen, waardoor er in de
bestaande voorraad te weinig plaats is om de nieuwe huishoudensaanwas te accommode-
ren. Als gevolg van de vergrijzing neemt ook de behoefte aan appartementen met lift toe,
in zowel de koop- als de huursector. Per jaar gaat het echter om kleine aantallen en daar-
naast is de vraag sterk lokaal specifiek. De behoefte aan grondgebonden huurwoningen
neemt af, vanwege het overlijden van oudere huurders en een beperkte nieuwe instroom
van jongere huurders.

3.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt de ontwikkeling van de woningbehoefte

weergegeven in de gemeente Veere. Hierbij wordt voor wat be- Zelfstandig wonende huishoudens

treft de bevolkingsontwikkeling uitgegaan van de beperkte
groeivariant. Deze variant wordt gecombineerd met aannamen
over de koopkrachtontwikkeling. In de economische basisvari-
ant wordt uitgegaan uit van de gemiddelde koopkrachtontwik-
keling zoals deze in het verleden heeft plaatsgevonden. Dit
komt neer op een toename van de koopkracht van gemiddeld
0,38 procentpunt per jaar. In paragraaf 3.2 staan de resultaten
van deze verkenning voor de gemeente Veere weergegeven; op
de factsheets in bijlage 2 de resultaten voor de 13 dorpen.
Daarbij wordt, net als in eerdere woningbehoefteonderzoeken,
gefocust op zelfstandig wonende huishoudens in bewoonde wo-
ningen. In bijgaand kader staat dit nader toegelicht.

Op 1 januari 2017 woonden er volgens
het CBS 9.368 huishoudens in de ge-
meente Veere en waren er 9.110 per-
manent bewoonde woningen. Een deel
van de huishoudens (bijna 3%) woont
dus buiten de reguliere voorraad: op
recreatieparken, in woonboten, of zijn
inwonend bij een ander huishouden
(landelijk gaat het in totaal om circa
5%). Bij de toekomstige woningbe-
hoefte wordt het aandeel zelfstandig
wonende huishoudens constant gehou-
den en ligt hierdoor bijna 3% lager dan

het totaal aantal geprognosticeerde

In paragraaf 3.3 worden gevoeligheidsanalyses uitgevoerd en huishoudens in hoofdstuk 2.

worden de effecten van meer of minder demografische of eco-

nomische groei op de woningbehoefte weergegeven. Deze resultaten worden in hoofdstuk 6
benut om een advies te geven over de bouwprogrammering.

Bij de analyses van de woningbehoefte is gekozen voor een helder uitgangspunt: er wordt
uitgegaan van constante woonpatronen. Hierbij wordt veronderstelt dat de woonpatronen
naar leeftijd, huishoudensamenstelling en inkomen in de toekomst gelijk blijven aan de situ-
atie van dit moment. Dit is niet alleen een helder, maar ook een realistisch uitgangspunt: de
meeste huishoudens wonen naar wens (niet meer dan 15% van de huishoudens in Veere is
in de komende twee jaar verhuisgeneigd). Alleen voor ouderen is gecorrigeerd voor genera-
tieverschillen: de ouderen van de toekomst wonen vaker dan de huidige generatie ouderen
in grondgebonden koopwoningen. Ook op dit vlak is aangesloten op de studies uit 2009 en
2013.

RIEQ
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3.2

Ontwikkeling woningbehoefte in het basisscenario

De woningvoorraad in de gemeente Veere bestaat voor het grootste deel uit koopwoningen
(bron: CBS). Het gaat om 79% (figuur 3-1), wat meer is dan in de provincie (66%) en in Ne-
derland (57%). De meeste koopwoningen in Veere zijn grondgebonden woningen. De sociale
huursector is met 13% relatief klein.

figuur 3-1 Samenstelling woningvoorraad naar eigendom, 2017
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Bron: CBS, RIGO

In de periode 2017 tot 2025 neemt de behoefte aan grondgebonden koopwoningen in de
gemeente Veere flink toe, met circa 350 woningen (tabel 3-1). Na 2025 vlakt de toename
van de behoefte af. Ook de behoefte aan koopappartementen neemt toe, met lift in het ge-
bouw (tabel 3-2). In elk prijssegment neemt de behoefte aan koopwoningen toe, maar
vooral in het segment van meer dan € 250.000 (tabel 3-3).

Binnen de huursector neemt de behoefte geleidelijk af, met gemiddeld circa 16 woningen
per jaar in 2017 tot 2025. Na 2025 neemt de behoefte met meer woningen af, vooral door-
dat de huidige huurderspopulatie komt te overlijden. De afname manifesteert zich (op basis
van constante woonpatronen) in vrijwel elk huurprijssegment (tabel 3-4). In hoofdstuk 4
worden de effecten van de regels van het ‘passend toewijzen’ onderzocht op de gewenste
prijsstelling binnen de sociale huursector. Door deze regels zal in de toekomst de huur vaker
in lijn zijn met het inkomen, waardoor de woonpatronen mogelijk mede hierdoor gaan ver-

anderen.

tabel 3-1 Ontwikkeling woningbehoefte naar eigendom en type in de gemeente Veere in 2017
tot 2025 en 2035 volgens de beperkte groeivariant

2017 2017-2025 2025-2035

koop grondgebonden 6.620 350 70
appartement 585 55 70

huur grondgebonden 1.285 -100 -170
appartement 625 -30 -25

waarvan particuliere huur - grondgebonden 575 -50 -65
appartement 185 -15 -15

waarvan corporatie huur - grondgebonden 710 -50 -105
appartement 440 -15 -10

totaal 9.110 275 -55

Bron: woningmarktsimulatie RIGO
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tabel 3-2 Ontwikkeling woningbehoefte naar woningtype in de gemeente Veere in 2017 tot
2025 en 2035 volgens de beperkte groeivariant

2017 2017-2025 2025-2035

grondgebonden 7905 250 -105
appartement met lift 660 70 60
appartement zonder lift 550 -50 -10
totaal 9.110 275 -55

Bron: woningmarktsimulatie RIGO

tabel 3-3 Ontwikkeling behoefte aan koopwoningen naar verkoopwaarde in de gemeente Veere
in 2017 tot 2025 en 2035 volgens de beperkte groeivariant

2017 2017-2025 2025-2035

tot€ 150.000 405 5 -5
€ 150.000 tot€ 200.000 1.260 50 10
€ 200.000 tot€ 250.000 1.610 85 -15
€ 250.000 tot € 350.000 1.860 120 40
meer dan € 350.000 2.070 150 105
totaal koop 7.205 410 135

Bron: woningmarktsimulatie RIGO

tabel 3-4 Ontwikkeling behoefte aan huurwoningen naar huurprijs in de gemeente Veere in
2017 tot 2025 en 2035 volgens de beperkte groeivariant

2017 2017-2025 2025-2035

tot€ 414 485 -40 -45
€ 414 tot € 593 665 -50 -85
€593 tot € 635 170 0 -15
€635 tot€ 711 330 -15 -30
meer dan € 711 255 -20 -20
totaal huur 1.905 -125 -195

Bron: woningmarktsimulatie RIGO

Ontwikkeling woningbehoefte naar doelgroep

De toename van de behoefte aan grondgebonden koopwoningen wordt voor een belangrijk
deel veroorzaakt doordat de groeiende groep ouderen in dit segment (65+ alleenstaanden
en paren, tabel 3-5) blijft wonen, waardoor er in de bestaande voorraad te weinig plaats is
om de nieuwe aanwas te accommoderen. Deze aanwas is weliswaar niet zo groot als in het
verleden (per saldo neemt de groep gezinnen bijvoorbeeld in omvang af), maar nog altijd
groter dan het aantal oudere eigenaar-bewoners dat komt te overlijden of verhuist.

Als gevolg van de vergrijzing neemt ook de behoefte aan appartementen gering toe, in zo-
wel de koop- als de huursector. Per jaar gaat het echter om zeer kleine aantallen en daar-
naast is de vraag sterk lokaal specifiek. Gelijkvloerse laagbouwwoningen (bijvoorbeeld bun-
galows in kleinschalige hofjes) kunnen ook in de behoefte voorzien.

De behoefte aan grondgebonden huurwoningen neemt af, vanwege het overlijden van ou-
dere huurders en een beperkte nieuwe instroom van jongere huurders.

In tabel 3-6 is de ontwikkeling van de woningbehoefte naar inkomensgroep weergegeven.
Als gevolg van de vergrijzing neemt de omvang van de primaire en secundaire doelgroep
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toe. Deels gaat het om de groeiende groep ouderen in een (hypotheekvrije) grondgebonden
koopwoning, waardoor de behoefte in dit segment toeneemt. Binnen de huursector neemt

de behoefte van vrijwel elke inkomensgroep af.

tabel 3-5 Woonsituatie 2017 en ontwikkeling woningbehoefte naar huishoudenstype in de ge-
meente Veere in 2017 tot 2025 en 2035 volgens de beperkte groeivariant

koop gebonden koop appartement| huur grondgebonden huur appartement totaal
woonsituate <23 jaar 5 0 30 40 80
2017 23 tot 65 jaar alleenstaand 585 150 290 285 1.310
23 tot 65 jaar paren 1.230 75 145 45 1.500
65+ alleenstaand 760 125 305 175 1.365
65+ paren 1.495 175 225 40 1.940
gezinnen 2.540 55 290 35 2.920
totaal 6.620 585 1.285 625 9.110
2017-2025 <23 jaar 0 0 -5 -10 -20
23 1ot 65 jaar alleenstaand 15 -15 -5 -20 -30
23 tot 65 jaar paren -190 -15 -35 -15 -255
65+ alleenstaand 345 40 0 15 400
65+ paren 255 45 -30 5 275
gezinnen -70 0 -25 0 -95
totaal 350 55 -100 -30 275
2025-2035 <23 jaar 0 0 -5 -5 -5
23 1ot 65 jaar alleenstaand -50 -5 -35 -25 -110
23 1ot 65 jaar paren -250 -15 -30 -10 -305
65+ alleenstaand 345 65 -35 15 390
65+ paren 150 25 -40 0 135
gezinnen -125 -5 -30 -5 -160
totaal 70 75 -170 -25 -55
Bron: woningmarktsimulatie RIGO
tabel 3-6 Woonsituatie 2017 en ontwikkeling woningbehoefte naar inkomensgroep in de ge-
meente Veere in 2017 tot 2025 en 2035 volgens de beperkte groeivariant
koop gebonden koop appartement| huur grondgebonden huur appartement totaal
woonsituatie primaire doelgroep 860 75 545 330 1.805
2017 secundaire doelgroep 935 145 320 190 1.590
middeninkomens 360 40 80 25 505
hogere inkomens tot € 60.000 1.565 130 185 65 1.945
meer dan € 60.000 2.900 190 150 20 3.260
totaal 6.620 580 1.285 625 9.110
2017-2025 primaire doelgroep 150 10 -35 -25 100
secundaire doelgroep 170 20 -15 5 185
middeninkomens 20 0 -10 0 10
hogere inkomens tot € 60.000 35 5 -30 -5 5
meer dan € 60.000 -25 20 -20 -5 -25
totaal 350 55 -100 -30 275
2025-2035 primaire doelgroep 90 10 -75 -15 10
secundaire doelgroep 125 45 -45 -5 125
middeninkomens -5 5 -10 0 -5
hogere inkomens tot € 60.000 -40 5 -25 -5 -65
meer dan € 60.000 -105 10 -20 0 -120
totaal 70 70 -170 -20 -55
Bron: woningmarktsimulatie RIGO
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Definitie inkomensgroepen, prijspeil 2017:

v" Primaire doelgroep: huishoudens met een belastbaar jaarinkomen en vermogen tot de grens
waarop men in aanmerking kan komen voor huurtoeslag.

v" Secundaire doelgroep: huishoudens die niet in aanmerking komen voor huurtoeslag, met een
belastbaar jaarinkomen tot € 36.165.

v" Middeninkomens/ tijdelijke extra doelgroep van woningcorporaties: een belastbaar jaarinko-
men tussen € 36.165 en € 40.349.

v" Hogere inkomens tot € 60.000: een belastbaar jaarinkomen tussen € 40.349 en € 60.000.

v" Hogere inkomens vanaf € 60.000: een belastbaar jaarinkomen boven € 60.000.

Invioedsferen woningbehoefte

De belangrijkste toename van de woningbehoefte tot 2025 is te verwachten in de grondge-
bonden koopsector. De omvang van deze toename is sterk afhankelijk van de demografische
ontwikkelingen in de toekomst. Dit is weergegeven in tabel 3-7. Binnen de economische ba-
sisvariant (een koopkrachtgroei van gemiddeld 0,38 procentpunt per jaar) neemt de be-
hoefte bij de beperkte groeivariant toe met 350 woningen in 2017 tot 2025, bij de auto-
nome groeivariant met 255 woningen en bij de hoge groeivariant met 460 woningen. Een
extra huishoudensgroei in Veere zal vooral bestaan uit jongere stellen en gezinnen, die
graag in grondgebonden koopwoningen wonen. Hierdoor is het effect op de andere segmen-
ten minder groot.

In tabel 3-7 is ook het effect van economische schommelingen weergegeven. Als de koop-
kracht niet met 0,38 procentpunt per jaar toeneemt (basisvariant, zie ook figuur 3-2), maar
met een half procentpunt meer (positieve variant) dan neemt de behoefte aan koopwonin-
gen wat meer toe. Valt de koopkrachtontwikkeling een half procentpunt negatiever uit dan
neemt de behoefte aan huurwoningen minder sterk af. Overall bezien zijn de verschillen
echter niet enorm groot. De groeiende groep ouderen speelt een steeds grotere rol op de
woningmarkt en woont steeds vaker in een (bijna) afbetaalde koopwoning, ongeacht econo-
mische schommelingen.

tabel 3-7 Ontwikkeling woningbehoefte bij diverse demografische en economische varianten in
de gemeente Veere in 2017 tot 2025 en 2035

koop gebonden koop appartement| huur grondgebonden huur appartement| fotaal

demografische |2017-2025 autonome groei 255 45 -120 -401 145
varianten beperkte groei 350 55 =100 =301 275
(economie: hoge groei 460 65 -80 -15] 430
basisvarian) |2025-2035 autonome groei 50 70 -170 -20 -75
beperkte groei 70 70 -170 -25 -55

hoge groei 90 75 -170 -25[  -35

economische  |2017-2025 negatief 325 50 -80 -151 275
varianten basis 350 55 -100 -30| 275
(demografie: positief 375 60 -120 -401 275
beperkte groei) |2025-2035 negatief 45 65 -155 -10 -55
basis 70 70 -170 -25 -55

positief 95 75 -190 -35 -55

Bron: woningmarktsimulatie RIGO
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figuur 3-2 De ontwikkeling van de koopkracht in Nederland gedurende de periode 1997-2016 en

de verwachtingen voor de toekomst
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Behoefte aan sociale huurwoningen

De behoefte aan sociale huurwoningen stabiliseert en neemt op langere termijn af. Deze
afname heeft vooral betrekking op de grondgebonden huurwoningen. Appartementen met
lift (van voldoende kwaliteit) hebben vanwege de vergrijzing en de toename van het aan-
tal kleine huishoudens een relatief sterke marktpositie. Er is een stabiele behoefte aan
voor ouderen geschikte nultredenwoningen. Ook wat betreft huurprijs zijn de verschuivin-
gen in de behoefte beperkt.

Inleiding

In dit hoofdstuk wordt een nadere analyse verricht van de toekomstige behoefte aan sociale
huurwoningen. In paragraaf 4.2 wordt een overall beeld weergegeven, waarbij voor wat be-
treft de bevolkingsontwikkeling wordt uitgegaan van zowel de beperkte groeivariant als de
autonome groeivariant. Deze laatste variant is het uitgangspunt in het beleid van corporatie
Zeeuwland. Vervolgens wordt het effect van economische ontwikkelingen verkend. In para-
graaf 4.3 wordt ingegaan op de veranderende samenstelling van de huurderspopulatie en in
paragraaf 4.4 op de gewenste differentiatie van de toekomstige sociale huursector volgens
de autonome groeivariant.

Ontwikkeling behoefte en effect invloedsferen

In de gemeente Veere zijn de sociale huurwoningen in bezit van woningcorporatie Zeeuw-
land. Van de 1.150 bewoonde woningen is 62% een grondgebonden woning. Bij de apparte-
menten is er bij 40% sprake van een lift in het gebouw. Bijna 80% van de huurwoningen
heeft een huurprijs tot de aftoppingsgrenzen. Niet meer dan 1% heeft een huurprijs van
meer dan € 711. In onderstaande analyses wordt gefocust op het segment met een huurprijs
tot € 711 (1.135 sociale huurwoningen).

De huursector is anno 2017 sterker vergrijsd dan de koopsector: 22% van de huurders is ou-
der dan 75 jaar, tegen 15% in de koopsector. In de komende 10 tot 20 jaar komen deze ou-
dere huurders te overlijden, terwijl de nieuwe instroom beperkt is. Mede daarom neemt de
behoefte aan sociale huurwoningen geleidelijk af (tabel 4-1), met in totaal 75 woningen in
de periode 2017 tot 2025 en 115 woningen in 2025 tot 2035 volgens de autonome groeivari-
ant. Volgens de beperkte groeivariant is de afname van de behoefte iets kleiner (met 60 in
de periode 2017 tot 2025). Er is vooral minder behoefte aan grondgebonden huurwoningen.
Appartementen met lift (van voldoende kwaliteit) hebben vanwege de vergrijzing een rela-
tief sterke marktpositie.

tabel 4-1 Ontwikkeling behoefte aan sociale huurwoningen in de gemeente Veere in 2017 tot
2025 en 2035 volgens twee demografische varianten

autonome groei beperkte groei
2017 2017-2025  2025-2035| 2017-2025  2025-2035
sociale huur grondgebonden 705 -55 -105 -50 -105
appartement met lift 165 10 5 15 5
appartement zonder lift 265 -30 -15 -25 -15
totaal 1.135 -75 -115 -60 -115
Bron: woningmarktsimulatie RIGO
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In tabel 4-2 is de ontwikkeling van de behoefte weergegeven volgens drie demografische en
drie economische varianten. Vooral economische schommelingen hebben een (beperkt) ef-
fect op de behoefte aan huurwoningen. Als het economisch tegenzit (negatieve variant, zie
ook figuur 3-2) zijn er over de gehele periode 2017 tot 2035 circa 90 huurwoningen meer

benodigd dan bij economische voorspoed (positieve variant).

tabel 4-2 Ontwikkeling behoefte aan sociale huurwoningen bij diverse demografische en econo-
mische varianten in de gemeente Veere in 2017 tot 2025 en 2035

grondgebonden| appartementmetlit  appartement zonder lif totaal

demografische |2017-2025 autonome groei -55 10 -30 -80
varianten beperkte groei -50 15 -25 -65
(economie: hoge groei -40 15 -20 -45
basisvariant)  |2025-2035 autonome groei -105 -15 -115
beperkte groei -105 -15 -115

hoge groei -105 -15 -115

economische  |2017-2025 negatief -40 15 -25 -55
varianten basis -55 10 -30 -80
(demografie: positief -75 10 -40 -100
autonome groei)|2025-2035 negatef -90 -10 -90
basis -105 -15 -115

positief -115 -20 -135

Bron: woningmarktsimulatie RIGO

De veranderende samenstelling van de huurderspopulatie

In tabel 4-3 en tabel 4-4 is de veranderende samenstelling van de huurderspopulatie weer-

gegeven. Onder alle groepen is een afname zichtbaar. Op langere termijn neemt vooral de

omvang van de primaire doelgroep af, samenhangend met de afname van het aantal oude-

ren en het aantal alleenstaanden tussen 23 en 65 jaar.

tabel 4-3 Ontwikkeling behoefte aan sociale huurwoningen naar huishoudenstype in de ge-

meente Veere in 2017 tot 2025 en 2035 volgens de autonome groeivariant

2017 2017-2025 2025-2035
<23 jaar 30 -10 -5
23 tot 65 jaar alleenstaand 365 -15 -40
23 1ot 65 jaar paren 90 -25 -20
65+ alleenstaand 305 10 -10
65+ paren 165 -20 -25
gezinnen 175 -20 -20
totaal 1.135 -80 -115

Bron: woningmarktsimulatie RIGO
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tabel 4-4 Ontwikkeling behoefte aan sociale huurwoningen naar inkomensgroep in de gemeente
Veere in 2017 tot 2025 en 2035 volgens de autonome groeivariant

2017 2017-2025 2025-2035
primaire doelgroep 595 -40 -60
secundaire doelgroep 305 -5 -25
middeninkomens 55 -5 -5
hogere inkomens tot € 60.000 125 -15 -15
meer dan € 60.000 50 -10 -5
totaal 1.135 -80 -115

Bron: woningmarktsimulatie RIGO

De gewenste differentiatie

Naar huurprijs

De geleidelijke afname van de behoefte aan sociale huurwoningen manifesteert zich (op ba-
sis van constante woonpatronen) in elk huurprijssegment, maar vooral in de huurklasse tot
€ 593 (tabel 4-5). Door de regels van het ‘passend toewijzen’ zal in de toekomst de huur va-
ker in lijn zijn met het inkomen. De woonpatronen kunnen mede hierdoor veranderen, dus
deze constant houden is niet helemaal realistisch. In tabel 4-6 staat welke inkomensgroepen
verantwoordelijk zijn voor de ontwikkeling van de behoefte aan woningen in het daeb-seg-
ment.

De samenstelling van de huurderspopulatie verandert: vooral de omvang van de kleine huis-
houdens behorende tot de primaire doelgroep en de hogere inkomens vanaf € 36.165 ne-
men af. Voor de behoefte naar prijsklasse betekent dit dat er wat minder behoefte zal zijn
aan woningen met een huurprijs beneden de eerste aftoppingsgrens aan de ene kant en
minder behoefte aan woningen met huurprijs boven de tweede aftoppingsgrens aan de an-
dere kant. Overall zijn de verschuivingen in de behoefte vrij beperkt, dus van wezenlijke
aanpassing van het huurbeleid hoeft vanuit deze invalshoek geen sprake te zijn. Wel kan er
sprake zijn van actuele fricties (zoals deze bijvoorbeeld naar voren komen uit de woonruim-
teverdelingsbestanden). Dat is in deze studie niet onderzocht.

tabel 4-5 Ontwikkeling behoefte aan sociale huurwoningen naar huurprijs in de gemeente
Veere in 2017 tot 2025 en 2035 volgens de autonome groeivariant

2017 2017-2025 2025-2035

tot€ 414 245 -25 -20
€ 414 1ot € 593 520 -40 -65
€593 tot € 635 140 -5 -10
€635 fot€ 711 230 -5 -15
totaal 1.135 -75 -110

Bron: woningmarktsimulatie RIGO
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tabel 4-6 Ontwikkeling van de behoefte aan sociale huurwoningen naar huishoudenstype en
inkomen in de gemeente Veere in 2017 tot 2025 en 2035 volgens de autonome groeivariant

2017 2017-2025  2025-2035

primaire doelgroep 1/2 personen 545 -35 -55
primaire doelgroep 3+ personen 50 -5 -5
secundaire doelgroep 305 -5 -25
vanaf€ 36.165 230 -30 -30
totaal 1130 -75 -115

Bron: woningmarktsimulatie RIGO

Naar toegankelijkheid

In tabel 4-6 is de ontwikkeling van de behoefte aan nultredenwoningen weergegeven. Een
nultredenwoning is van buitenaf bereikbaar zonder trappen (toegankelijk) en in de woning
zijn een slaapkamer, badkamer, keuken en toilet zonder traplopen bereikbaar (doorganke-
lijk). Dat kan volgens deze definitie ook een eengezinswoning zijn met een traplift. De be-
hoefte aan voor ouderen geschikte nultredenwoningen in de sociale huursector blijft op
korte termijn ongeveer constant van omvang, mede samenhangend met de ontwikkeling van
het aantal ouderen in de sociale huursector. Bij de afname van de behoefte aan sociale
huurwoningen gaat het vooral om niet-toegankelijke woningen.

tabel 4-7 Ontwikkeling van de behoefte aan sociale huur woningen naar toegankelijkheid in de
gemeente Veere in 2017 tot 2025 en 2035 volgens de autonome groeivariant*

2017 2017-2025  2025-2035

geen nulfreden 765 -70 -85
nulreden 370 -5 -25
totaal 1.135 -80 -115

*2017 is een schatting op basis van het woningmarktsimulatiemodel, er heeft geen analyse plaatsge-

vonden van het bezit van Zeeuwland. Bron: woningmarktsimulatie RIGO
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Specifieke doelgroepen

Door het grote aantal gezinnen is het aantal jongeren (personen) tussen 15 en 20 jaar rela-
tief groot. Slechts een klein deel van deze jongeren vormt een zelfstandig huishouden,
men woont over het algemeen bij de ouders in. Als men het ouderlijk huis verlaat, gaat
een belangrijk deel elders in het land studeren of werken. Een klein deel maakt in Veere
een start aan de wooncarriére, waardoor het aantal huishoudens beneden de 25 jaar zeer
klein is. De gemeente Veere wil ervoor zorgen dat alle jongeren die dat willen, ook een
start kunnen maken binnen de gemeentegrenzen. De woonvoorkeuren van de starters
gaan vooral uit naar grondgebonden koopwoningen. Een ander deel geeft aan een huurap-
partement te wensen. Dit appartement fungeert vaak als tussenstap naar de grondgebon-
den koopsector (die ook voor deze groep vaak het einddoel is).

Anno 2017 is de gemeente Veere sterk vergrijsd en het aantal ouderen neemt in de toe-
komst verder toe. Hierdoor neemt de behoefte aan intramurale capaciteit (vanaf ZZP4)
toe. Hetzelfde geldt voor de aanpassingsbehoefte in de bestaande voorraad, en dan met
name in de koopsector. Vanwege de geschiktheid van de bestaande voorraad is het niet zo
dat er als gevolg van de extramuralisering en vergrijzing een grote uitbreidingsopgave aan
geschikte woningen ontstaat. Wel ontstaat er in 2025 een behoefte aan circa 30 geclus-
terde woonvormen afkomstig van ouderen die voorheen intramuraal zouden wonen. Ook
geldt dat de woonomgeving en de benodigde ondersteuning in het beleid aandacht verdie-
nen.

Inleiding

In het beleid van gemeente Veere en corporatie Zeeuwland hebben twee groepen specifieke
aandacht:

1. Starters/ jongeren;
2. Ouderen, al dan niet met een zorgbehoefte.

De gemeente wil jongeren (die dat willen) de mogelijkheid geven om in Veere een start te
maken aan de wooncarriere. Deze jongeren hebben vaak een beperkt gevulde portemonnee
en mede daardoor een specifieke woningvraag. In paragraaf 5.2 wordt deze kwalitatieve
vraag op gemeentelijk niveau belicht.

Voor ouderen geldt dat zij door de extramuralisering langer zelfstandig moeten blijven wo-
nen. Dat is vaak ook goed mogelijk, als de woning maar geschikt is en er de benodigde on-
dersteuning wordt geboden. In paragraaf 5.3 wordt de woonzorgbehoefte van ouderen in-
zichtelijk gemaakt. Ook wordt aangegeven in hoeverre ouderen een beroep doen op de soci-
ale huurwoningvoorraad.

Jongeren en starters

Jongeren

Anno 2017 woonden er in de gemeente Veere ruim 1.400 jongeren tussen 15 en 20 jaar die
mogelijk op korte termijn een start willen maken aan hun wooncarriére. Eerder bleek uit fi-
guur 2-1 dat het aantal 15 tot 20 jarigen een relatief grote groep is. Anno 2017 is het aantal
jonge huishoudens tot 25 jaar met 140 echter klein van omvang (80 huishoudens tot 23
jaar). Dit lage aantal kent verschillende oorzaken. Ten eerste geldt dat een belangrijk deel
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van de jongeren de gemeente verlaat om elders te gaan studeren of werken. Ten tweede
geldt dat de jongeren die wél in Veere blijven, vaak lang in het ouderlijk huis blijven wonen.
Daarmee creéert men de mogelijkheid om te sparen en vervolgens direct de stap te zetten
naar een grondgebonden koopwoning.

Starters en hun woonvoorkeuren

Door de kleine aantallen is het lastig om exacte uitspraken te doen over het aantal poten-
tiele starters. Als aan de jongeren gevraagd wordt of men in Veere in de komende twee jaar
een start wil maken aan de wooncarriere, geven er naar schatting 350 aan dit wel te willen
(bron: woningmarksimulatie Rigo). Welke deel van deze vraag ook daadwerkelijk geeffectu-
eerd wordt, is moeilijk te zeggen.*

In figuur 5-3 en figuur 5-4 staan de kwalitatieve woonvoorkeuren van de potentiéle starters
weergegeven. De woonvoorkeuren gaan vooral uit naar grondgebonden koopwoningen. Een
deel van de starters woont langer thuis om te sparen zodat ze direct een grote stap in hun
wooncarriére kunnen maken. Een ander deel geeft aan een huurappartement te wensen. Dit
appartement fungeert vaak als tussenstap naar de grondgebonden koopwoning (die ook
voor deze groep vaak het einddoel is).

figuur 5-1 Vraag van potentiéle starters in de gemeente Veere naar eigendom en woningtype

eigendom en woningtype
33% = koop gebonden
= koop appartement
= huur grondgebonden
huur appartement

Bron: woningmarktsimulatie RIGO

figuur 5-2 Vraag van potentiéle starters in de gemeente Veere naar eigendom en prijsklasse

koopprijs huurprijs

t €414
= ot €150.000 " bt€

= €150.000 ot € 200.000 » €414 0t €635

k|
=€200.000 tot € 250.000 T easte

meer dan € 250.000 meer dan €711

Bron: woningmarktsimulatie RIGO

4 Op de factsheets is de verdeling van het aantal potentiéle starters over de kernen geraamd op basis

van de leeftijdsspecifieke inwonerssamenstelling per kern.
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Ouderen en hun zorgbehoefte

In deze paragraaf wordt de woonzorgbehoefte van ouderen in beeld gebracht naar:
1. Intramuraal wonen (tot VV4, wordt afgebouwd, en vanaf VV4);

2. Wonen met 24-uurs zorg op afroep;

3. Wonen in geclusterde woonvormen;

4. Regulier wonen (in koop of huur).
Meer zelfstandig wonen

Het Rijksbeleid is erop gericht dat zorgbehoevende ouderen meer zelfstandig gaan/blijven
wonen. Beleidswijzingen hebben er in de afgelopen jaren voor gezorgd dat specifieke doel-
groepen de toegang tot intramuraal verblijf ook daadwerkelijk wordt ontzegd. In de sector
verpleging en verzorging (V&V) zijn in 2013 de groepen die voorheen een indicatie zorg-
zwaartepakket (ZZP) 1 en 2 konden krijgen geéxtramuraliseerd. In 2014 volgde ZZP 3. Voor
ZZP 4 geldt dat tot begin 2015 ervan werd uitgegaan dat 50% per 1-1-2016 werd geéxtramu-
raliseerd. Gedurende 2015 is dit aandeel teruggedraaid naar 25% en later is de geplande ex-
tramuralisatie van deze groep volledig teruggedraaid.

Binnen de sector V&V is een (sterke) kwantitatieve toename te verwachten is van het aantal
mensen met ouderdomsbeperkingen. In dit onderzoek is een raming opgesteld van de om-
vang van deze toename. Hierbij is aangesloten bij de indicaties, zoals deze op dit moment
(of: tot voor kort) gebruikt worden. Het extramuraliseringsbeleid heeft betrekking op de
personen die een indicatie voor verblijf kregen op basis van zorgzwaartepakket 1, 2 en 3. In
tabel 5-1 staat aangegeven welke problematiek achter de indicatie schuil gaat.

tabel 5-1 Problematiek per te extramuraliseren zorgzwaartepakket (ZZP) binnen verzorging en
verpleging

ZZP VV1 Verminderd sociaal redzaam

ZZP VV2 a. Lichte psychogeriatrische problematiek

b. Verzorging bij somatiek

2ZP VV3 Intensieve verzorging bij somatiek

ZZP VV4 a. Matige psychogeriatrische problematiek
b. Ernstige zintuiglijke beperking i.c.m. ouderdomsbeperkingen

c. Psychiatrische problematiek i.c.m. ouderdomsbeperkingen

Ontwikkeling van de behoefte aan intramuraal wonen en zorg op afroep

In figuur 5-3 is de afname van de behoefte aan intramuraal wonen afkomstig van ZZP 1 t/m
3 in beeld gebracht (het donkerblauwe vlak). De intramurale bevolking van ZZP 1 t/m 3
neemt geleidelijk af als gevolg van sterfte, of omdat ernstigere gebreken gaan optreden.
Personen met een lagere ZZP die al in instellingen woonden, hoefden deze niet altijd te ver-
laten. Rond 2020 zal de extramuralisering van deze groepen in de gemeente Veere volledig
zijn afgerond. De behoefte aan intramurale capaciteit van personen met een hogere ZZP
(vanaf 4) neemt wel toe, van 250 in 2017 tot 350 in 2025 en 425 in 2030 (zie ook figuur 5-4).
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figuur 5-3 Ontwikkeling van het aantal inwoners in de gemeente Veere met beperkingen die lei-
den tot een behoefte aan minimaal zorg op afroep, naar intramuraal en extramuraal
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Bron: Aantal indicaties 2013, 2014 en 2015: CIZ; Prognose: RIGO op basis van de provinciale prognose

en instroomgegevens van de Nationale Zorgautoriteit

figuur 5-4 De ontwikkeling van het aantal ouderen met beperkingen en minimaal een behoefte
aan zorg op afroep in de gemeente Veere

500
25 450

T ©

§o da__g 400

<3 350

x

52 o 300

2¢c 3

38 £ 250

¥ T o 200

€ ©® o

c € 00 150

SS9

_qg-’ g 100

o b 50

—_

o C

= 0

© -3 2015 2020 2025 2030 | 2015 2020 2025 2030

intramuraal regulier/zelfstandig

Bron: Aantal indicaties 2013, 2014 en 2015: CIZ; Prognose: RIGO op basis van de provinciale prognose

en instroomgegevens van de Nationale Zorgautoriteit

De toename van de behoefte aan intramurale huisvesting voor zwaardere gevallen hoeft
niet per definitie samen te gaan met een toename van het aanbod. Het zorgkantoor en VWS
kunnen besluiten tot een beperktere toename, of stabilisatie van het aanbod. Dat zou impli-
ciet betekenen dat er meer zwaardere gevallen in de reguliere woningvoorraad gehuisvest
moeten worden. Dat kan voor extra opgaven zorgen en het is zaak de ontwikkelingen goed
te monitoren.
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Behoefte aan geclusterde woonvormen

De te extramuraliseren groepen komen, zoals gezegd, niet van de ene op de dag op straat te
staan. Het gaat er in het beleid vooral om nieuwe instroom te voorkomen. Dit door de toe-
gang te ontzeggen, maar vooral ook door de randvoorwaarden voor extramuraal wonen te
creéren. Op basis van de huidige indicaties is een inschatting te maken van de omvang van
deze groepen in het komende decennium (de groepen die niet meer instromen). Deze ra-
ming staat weergegeven in figuur 5-5.

In 2025 wonen er in de gemeente Veere bijna 85 ouderen zelfstandig, die onder het oude
regime een indicatie voor verblijf hadden kunnen krijgen. Voor de groepen met lichte beper-
kingen (ZZP 1 en 2, in totaal 45 personen in 2025) is de verwachting dat zij in hun huidige
woning kunnen blijven wonen, uiteraard onder de voorwaarde van ondersteuning en moge-
lijk met enige aanpassingen aan de woning. Voor de groep met beperkingen die voorheen
leidde tot een ZZP 3 (40 personen in 2025), geldt dat in bepaalde gevallen verhuizing naar
een geclusterde woonvorm wenselijk is. Als ervan uit wordt gegaan dat dit geldt voor 80%
van de groep die voorheen ZZP3 kreeg, dan ontstaat er in 2025 een behoefte aan 30 geclus-
terde woonvormen totaal in de gemeente Veere. De clustering biedt de benodigde veiligheid
en creéert het draagvlak voor bepaalde ondersteunende diensten.

figuur 5-5 De toename van het aantal extramuraal wonende personen met beperkingen die tot

voor kort in aanmerking kwamen voor een indicatie voor verblijf, over de periode 2014-2030 in
de gemeente Veere
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Bron: Aantal indicaties 2013, 2014 en 2015: CIZ; Prognose: RIGO op basis van de provinciale prognose

en instroomgegevens van de Nationale Zorgautoriteit

Regulier wonen

Bovengenoemde behoefte aan geclusterde woonvormen is ‘uit nood geboren’. Daarnaast
kan er een meer kwalitatieve vraag naar dit type woningen zijn. De meeste ouderen zullen
zich echter in de reguliere woningvoorraad (de huidige woning) weten te redden. Het is zo-
wel de doelstelling van beleid als de wens van de ouderen dat men zo veel mogelijk in de
vertrouwde woning en woonomgeving blijft wonen.

Binnen de bestaande voorraad zal er een aanpassingsbehoefte ontstaan. Deze kunnen deels
via de Wmo worden gefinancierd. Voor de (sociale) huursector geldt dat de vergrijzing be-
perkt is. In figuur 5-6 is de leeftijdsverdeling van eigenaar-bewoners en van huurders in het
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corporatiebezit in 2017, 2025 en 2035 weergegeven in de gemeente Veere. Het aantal 70-
plussers in de huursector neemt nauwelijks meer toe. In de koopsector is dit wel het geval
en bedraagt de toename circa 800 70-plussers in 2017 tot 2025. De belangrijkste aanpas-

singsopgaven liggen dus in de koopsector. Ook voor de huursector geldt dat de ouderen van
de toekomst vooral in de huidige woning oud willen wonen. Dat zijn niet de woningen waar

de huidige ouderen wonen, dus ook in de huursector zijn woningaanpassingen van belang.

figuur 5-6 De leeftijdsopbouw van eigenaar-bewoners (links) en huurders in de sociale huursec-
tor (rechts) in 2017 en 2025 in de gemeente Veere volgens de beperkte groeivariant
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6 Toets en advies bestaand beleid

De gemeente heeft voldoende plancapaciteit om in de komende jaren in de behoefte te
voorzien. Op basis van de bevindingen in deze studie wordt geadviseerd vooral in te zet-
ten op grondgebonden koopwoningen. Idealiter is een deel van deze woningen ook ge-
schikt voor ouderen. Daarnaast is er een (in de tijd toenemende) behoefte aan apparte-
menten met lift. Slechts in een beperkt aantal kernen heeft deze behoefte echter vol-
doende massa om daadwerkelijk een nieuw complex te realiseren.

De verdeling van de plancapaciteit over de kernen sluit niet geheel aan op de spreiding
van de woningbehoefte. In de meeste kernen is er voldoende plancapaciteit om de toene-
mende behoefte op te vangen, maar dit geldt niet voor Aagtekerke, Biggekerke en in min-
dere mate Meliskerke. De behoefte uit deze kernen zal deels in naastgelegen kernen moe-
ten worden opvangen (of er moeten nieuwe locaties worden gevonden). In de kernen
Veere en Domburg is er sprake van overcapaciteit.

6.1 Inleiding

In de hoofdstukken 4 en 5 is de ontwikkeling van de woningbehoefte geraamd, gegeven be-
paalde aannamen over demografische en economische ontwikkelingen. In dit hoofdstuk
wordt op basis van de behoefteontwikkeling een toets en advies gegeven over het bestaand
beleid. In paragraaf 6.2 wordt ingegaan op de programmering op gemeentelijk niveau en in
paragraaf 6.3 op de spreiding van de programmering over de kernen. Bij het opstellen van
de uiteindelijke programmering zal ook rekening gehouden moeten worden met (a) de fi-
nancién, (b) de kwaliteit en de omvang van beschikbare locaties en (c) eventuele actuele
fricties op de markt.

6.2 Programmering op gemeentelijk niveau

De komende jaren zal in het woonbeleid meer nog dan in verleden de nadruk moeten liggen
op de bestaande voorraad. Daar moet voldoende kwaliteit worden gerealiseerd, bijvoor-
beeld door woningaanpassingen of duurzaamheidsmaatregelen. Voor wat betreft de uitbrei-
dingsnieuwbouw geldt dat men als het ware bezig is aan de laatste ronde.

In het woningbouwprogramma van de gemeente Veere is uitgegaan van een netto toevoe-
ging van 460 woningen in de periode 2018 tot 2025. Deze geplande aantallen zijn realistisch
en (rekening houdend met planuitval) in lijn met de demografische verwachtingen. Het gaat
hier zoals gezegd om de laatste ronde van uitbreidingen, in de jaren na 2025 stabiliseert de
behoefte, om vervolgens geleidelijk af te nemen. Dat maakt het extra belangrijk dat deze
nieuwbouw kwalitatief iets toevoegt. Daarbij speelt ook de kwaliteit van de te ontwikkelen
locaties een belangrijke rol. Om van elke locatie een succes te maken, en om leegstand in de
bestaande voorraad te voorkomen, is het daarnaast belangrijk om te waken voor overpro-
ductie.

De nadruk binnen het bouwprogramma zal op de korte termijn moeten liggen op de grond-
gebonden koopsector. Van de tot 2025 te realiseren nieuwbouw zou (gegeven de ontwikke-
ling van de woningbehoefte) ongeveer 78% in dit segment moeten worden gerealiseerd. Dit
kunnen ook kleine gelijkvloerse laagbouwwoningen zijn (bijvoorbeeld bungalows in klein-
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schalige hofjes. De overige nieuwbouw zou moeten bestaan uit (koop of huur) appartemen-

ten met lift (gelijkvloerse grondgebonden woningen zoals bungalows kunnen een alternatief
zijn).

De demografische en economische ontwikkelingen zijn met bandbreedten omgeven en het-

zelfde geldt voor de raming van de woningbehoefte. Het is daarom van groot belang een be-

paalde mate van flexibiliteit in het programma te behouden en om in te spelen op nieuwe
(economische) ontwikkelingen, zoals in Serooskerke.

Voor de behoefte aan sociale huurwoningen geldt dat de bandbreedten relatief beperkt zijn.
De doelgroep van de sociale huur verhuist immers minder vaak over de gemeentegrenzen.
Er is niet of nauwelijks sprake van een netto uitbreidingsbehoefte aan sociale huurwonin-
gen. De focus in de sociale huursector hoort daarmee vooral te liggen op het in stand hou-
den van voldoende kwaliteit.

Programmering op kernniveau

RIGO heeft voor elk van de kernen in de gemeente Veere een huishoudensprognose opge-
steld. De huidige huishoudenssamenstellingen en de veranderingen daarin in het recente
verleden hebben hierbij als input gediend. De trends in de bevolkingsontwikkeling in de af-
zonderlijke kernen zijn doorgetrokken naar de toekomst.> Het kan uiteraard zijn dat er in de
toekomst ontwikkelingen plaatsvinden die ervoor zorgen dat de trends afbuigen. Dat kan bij-
voorbeeld het geval zijn indien er in een bepaalde kern veel of juist weinig gebouwd wordt,
maar ook omdat in populaire segmenten nieuwe instroom mogelijk wordt omdat de huidige
bewoners komen te overlijden. Er zijn in andere woorden geen garanties dat de trends ook
daadwerkelijk doorzetten, maar het doortrekken van trends is wel de best mogelijke aan-
name.

De uitkomsten van de prognoses op kernniveau zijn kloppend gemaakt met de gemeente-
lijke beperkte groeivariant en de autonome groeivariant. De laatstgenoemde variant is door-
gerekend op verzoek van Zeeuwland, die deze variant (mede) gebruikt bij de onderbouwing
van haar strategisch voorraadbeleid. De uitkomsten van deze variant zijn opgenomen in de
factsheets. In dit hoofdstuk staat de programmering op gemeentelijk niveau centraal en
daarbij is de beperkte groeivariant het meest relevant. Van belang is echter om te beseffen
dat ook de uitkomsten op kernniveau met bandbreedten zijn omgeven.

Net als bij het gemeentelijk bouwprogramma geldt voor het bouwprogramma op kernniveau
dat er met meer zaken rekening moet worden gehouden dan alleen deze behoefteraming.
De kwaliteit van locaties speelt een rol, actuele fricties, financiéle belangen maar ook het
draagvlak voor voorzieningen kan een rol spelen bij de verdeling van de nieuwbouw over de
kernen. De opgestelde prognoses zijn daarmee niet kader stellend, maar vormen wel een
belangrijke input voor de op te stellen bouwprogramma'’s.

Op basis van de prognoses kan beoordeeld worden in hoeverre de voorgenomen spreiding
van de (uitbreidings-)nieuwbouw aansluit op de behoefteontwikkelingen. Daarnaast kan in

In de afgelopen periode heeft er geen grootschalige nieuwbouw of sloop plaatsgevonden waarvoor
moet worden gecorrigeerd. Wel geldt dat op kernniveau het slopen of toevoegen van een klein aan-
tal woningen —in het verleden en in de toekomst — vanwege de kleine aantallen een relatief groot
effect kan hebben.
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adviserende zin richting worden gegeven aan de verdere kwalitatieve invulling van de loca-
ties (de differentiatie per kern).

De voorgenomen spreiding

In bijlage 1 is het woningbouwprogramma van de gemeente Veere 2018-2025 opgenomen,
waarvan in tabel 6-1 de aantallen per kern zijn samengevat. Op basis hiervan is een over-
zicht gemaakt van de verhouding van de netto uitbreiding en de ontwikkeling van de wo-
ningbehoefte volgens de beperkte groeivariant (figuur 6-1). In de meeste kernen is (in kwan-
titatieve zin) in principe voldoende capaciteit om de woningbehoefte op te vangen. Uitzon-
dering daarop zijn de kernen Oostkapelle, Aagtekerke, Biggekerke en in minder mate Melis-
kerke. De behoefte uit deze kernen zal deels in naastgelegen kernen moeten worden opvan-
gen (of er moeten nieuwe locaties worden gevonden).

tabel 6-1 Woningbouwprogrammering gemeente Veere 2018-2025

toevoeging  sloop saldo

Aagtekerke 18 18
Biggekerke 13 13
Domburg 100 6 94
Gapinge 13 13
Grijpskerke 30 30
Koudekerke 31 31
Meliskerke 13 13
Oostkapelle 27 27
Serooskerke 57 57
Veere 42 42
Vrouwenpolder 27 27
Westkapelle 49 32 17
Zoutelande 44 44
viffkernen 28 56 -28
alle kernen 63 63
totaal 555 94 461

Bron: gemeente Veere, bewerking RIGO

In een aantal kernen is er sprake van overcapaciteit. Het gaat vooral om de kernen Domburg
en Veere en in mindere mate om Vrouwenpolder en Zoutelande. Als er in deze kernen con-
form de verhouding van de plancapaciteit wordt uitgebreid, betekent dit dat er ook een be-
hoefte van buiten de kernen wordt bediend. Daarvoor kunnen overigens legitieme argumen-
ten zijn, zoals het creéren van draagvlak voor voorzieningen en/of de kwaliteit van speci-
fieke locaties.

In Serooskerke is er op de korte termijn wat veel plancapaciteit, maar ook na 2025 neemt de woning-
behoefte in deze kern nog beperkt toe. Hetzelfde geldt voor Aagtekerke, terwijl de behoefte in de an-

dere kernen stabiliseert, gevolgd door een geleidelijke afname.
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figuur 6-1 De netto uitbreiding in 2018-2025 en de ontwikkeling van de woningbehoefte in
2017-2025 in de kernen binnen de gemeente Veere volgens de beperkte groeivariant

25%
20%
15%
10%
N I I I
. 1 [ I I [
¢ 5z g P o2z g g g g 2 g 2
3 £ o ] 2 g a Q 9] ] ] < g
> [=% o ~ c © X~ X X~ X~ X £ ©
=) S <y % 15} = 2 3 2 o Y ] <
o o 9] 1S a 3 ) = O] = ) > a
3 py =2 GL.) < o © = s ) o o I
= o 3 2 S o < (U] ™ N =
= x o pels n © ~ X o 9 -
= o ;i ) o o o o i — (o]
= =2 2 £ T =2 x # X & = <
o~ A_‘\ ; = = = g —_ g = A_c‘
3 = =
S £ s = = = : 5
=
M netto uitbreiding (2018-2025) behoefte ontwikkeling (2017-2025)

Bron: gemeente Veere, woningmarktsimulatie RIGO

Gewenste differentiatie

In zijn algemeenheid geldt voor de kernen uiteraard hetzelfde als eerder gezegd op gemeen-
telijk niveau (zie paragraaf 6.2): de nadruk binnen het bouwprogramma zal tot 2025 moeten
liggen op de grondgebonden koopsector. In de kernen Vrouwenpolder, Aagtekerke en Melis-
kerke kan de uitbreiding tot 2025 zelfs volledig bestaan uit grondgebonden koopwoningen.
In de overige kernen is er ook (beperkte) ruimte voor uitbreiding van het aantal apparte-
menten. In de kernen Oostkapelle, Westkapelle en Koudekerke gaat het om rond de 20% van
de uitbreidingsopgave, in Zoutelande kan het aandeel rond de 40% liggen. In Veere en Dom-
burg bestaat zelfs ongeveer tweederde van de toename van de eigen behoefte uit apparte-
menten. In deze kernen is er zoals eerder aangegeven sprake van overcapaciteit, men heeft
dus eventueel wel de ruimte om meer grondgebonden koopwoningen toe te voegen om de
behoefte uit andere kernen op te vangen.

Voor wat betreft de behoefte aan sociale huurwoningen zijn er nauwelijks verschillen tussen
de kernen. Deze is overal vrij stabiel of neemt licht af.
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Bijlage 1 Woningbouwprogrammering 2018-2025
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WONINGBOUWPROGRAMMA 2018 - 2025

[ UITBREIDING sloop
kern naam locatie (rest)-capaciteit 2018-2019
Aagtekerke Bouwlust Ill fase 3 18
Biggekerke hogelandseweg r voor r 9
domburg land van Vliedduinen bp vastgesteld ged recreatie 8
Grijpskerke Nimmerdor Il en Il 30
Koudekerke Kaapduinseweg Dishoek bp vastgesteld 3
Meliskerke Molenwerf bp vastgesteld 1
Oostkapelle Zeeduinsepoort bp vastgesteld 12
Serooskerke Oost 45
Veere Zanddijk bp vastgesteld 9
Zoutelande Tienden 2 bp vastgesteld 20
Totaal uitbreiding 155
[ INBREIDING
Biggekerke schoollocatie 4
Singelgebied/nijverheidstr/ah
Domburg locatie 92 6
Gapinge Vriezeveenseweg bp vastgesteld 3
Aluminiumfabriek 10
Koudekerke Hubo/supermarkt 28
Meliskerke locatie Zeester wijzigingsbevoegdheid 6
valkenburgstraat wijzigingsbevoegdheid 6
Serooskerke Noordweg/Bisschopstraat 1
Oostkapelseweg 1
Wilgenhoekweg 1
locatie Meulenberg 6
Vrouwenpolderseweg 3
Oostkapelle Duinweg west bp vastgesteld 2
duinweg bp vastgesteld 4
locatie knotwilg 9
Veere Mijnsherenstraat 10
oranjeplein 23
Vrouwenpolder augustinushof bp vastgesteld 2
locatie gymzaal
locatie begraafplaats
locatie voetbal/trapveld
herontwikkeling locatie school
locatie dorpsdijk totaal 25
Westkapelle Badmotel bp vastgesteld 10
Calandplein bp vastgesteld 14
molenwal 25 32
Zoutelande basisschoollokatie nog geen plannen 10
rabobank vergunning verleend 14
alle kernen overig < 5 en restcapaciteit 63
5 kernen senioren dupexwoningen vervangende nieuwbouw 28 56
Totaal inbreiding 400 94
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Bijlage 2 Factsheets per kern
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Wijk 00 Veere

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 685 10 -10 0 -10
leeftjden tot 23 jaar 5 0 0 0 0
23 tot45 jaar 125 -30 5 -30 0
45 10t 65 jaar 250 -20 -60 -25 -55
65 tot 75 jaar 165 -15 0 -15 -5
75 jaar e.o. 140 70 55 70 50
samenstelling alleenstaand 200 25 25 25 25
stellen 280 10 -10 10 -15
gezinnen 200 -25 -20 -25 -25
typen <23 jaar 5 0 0 0 0
23 tot 65 jaar, alleenstaand 80 0 -10 -5 -10
23 10t 65 jaar, paren 110 -20 -25 -20 -25
65+, alleenstaand 115 30 35 30 35
65+, stellen 170 30 15 30 10
gezinnen 200 -25 -20 -25 -25
inkomensklassen primaire doelgroep 130 10 0 5 0
secundaire doelgroep 120 10 10 10 10
middeninkomens 35 0 0 0 -5
hogere inkomens tot € 60.000 125 5 -10 5 -15
meer dan € 60.000 275 -15 -5 -20 0
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wijk 00 Veere gemeente Veere
24-uurszorg 2017 30 250
2025 30 345
zorg op afroep* 2017 30 290
2025 35 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog intramuraal woont
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 685 10 -5 0 -5
type grondgebonden 550 5 -15 0 -20
appartement met it 75 10 10 10 10
appartement zonder lift 60 -5 -5 -10 0
eigendom koop 570 25 10 15 10
sociale huur 50 -5 -5 -5 -10
particuliere huur 60 -5 -10 -5 -10
huurpris tot€ 414 0 0 0 0 0
sociale huur €414 10t€ 593 40 -5 -5 -5 -5
€593 tot€ 635 5 0 -5 0 -5
€635 tot€ 711 5 0 0 0 0
meer dan € 711 0 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 35 0 0 0 0
€ 150.000 tot€ 200.000 90 0 0 0 0
€200.000 tot € 250.000 110 0 0 0 0
€250.000 tot € 350.000 160 5 5 5 0
meer dan € 350.000 180 10 10 10 5
koop grondgebonden 475 15 -5 10 -5
appartement 95 10 15 10 10
huur grondgebonden 75 -10 -10 -10 -10
appartement 40 -5 -5 -5 -5

jongeren | starters

Wijk 00 Veere gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar
aantal potentiéle starters in 2017

85 1.410
20 355
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RIEQ

Wijk 01 Gapinge

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei

2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035

totaal huishoudens 205 15 0 10 0
leefliiden tot 23 jaar 5 -5 0 -5 0
23 tot 45 jaar 35 5 0 5 0

45 1ot 65 jaar 105 -30 -25 -30 -25

65 ot 75 jaar 30 40 -20 35 -15

75 jaar e.o. 30 5 40 5 40

samenstelling alleenstaand 55 10 15 10 10
stellen 90 10 -5 5 -5

gezinnen 60 -5 -5 -5 -10

typen <23 jaar 0 0 0 0 0
23 1ot 65 jaar, alleenstaand 30 0 -5 0 -5

23 ot 65 jaar, paren 50 -15 -10 -15 -10

65+, alleenstaand 20 20 15 20 15

65+, stellen 35 25 10 25 10

gezinnen 60 -5 -5 -5 -10

inkomensklassen primaire doelgroep 40 5 0 5 -5
secundaire doelgroep 35 10 -5 5 0

middeninkomens 10 0 0 0 0

hogere inkomens tot€ 60.000 40 -5 5 -5 5

meer dan € 60.000 85 0 0 -5 5

ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg

behoefte aan:

Wiik 01 Gapinge gemeente Veere

24-uurszorg 2017 5 250
2025 5 345

zorg op afroep* 2017 5 290
2025 10 385

* Inclusief de groep die in 2017 nog intramuraal woont

ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei

2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035

totaal woningen 205 15 0 10 0

type grondgebonden 200 10 0 5 0
appartement met ift 5 0 0 0 0
appartement zonder lift 5 0 0 0 0

eigendom koop 165 15 5 10 5
sociale huur 30 0 -5 0 -5
parficuliere huur 10 0 0 0 0

huurpris tot€ 414 5 0 -5 0 -5

sociale huur €414 1ot € 593 15 0 0 0 0
€593 ot € 635 0 0 0 0 0
€635 tot€ 711 10 0 0 0 0
meer dan € 711 0 0 0 0 0

koopprijs tot€ 150.000 5 5 0 0 0
€ 150.000 tot € 200.000 25 0 0 0 0
€200.000 tot€ 250.000 30 5 0 5 0
€ 250.000 tot € 350.000 45 5 5 5 5
meer dan € 350.000 50 5 5 5 5

koop grondgebonden 160 10 5 10 0
appartement 5 5 0 5 0

huur grondgebonden 40 0 -5 0 -5
appartement 0 0 0 0 0

jongeren / starters

Wilk 01 Gapinge gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 40
aantal potentéle starters in 2017 10

1.410
355
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RIEQ

Wijk 02 Vrouwenpolder

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei

2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035

totaal huishoudens 470 5 -20 0 -20
leeftjden tot 23 jaar 5 0 -5 0 -5
23 tot45 jaar 95 -25 0 -25 0

45 tot 65 jaar 185 -15 -40 -20 -35

65 tot 75 jaar 110 -5 -5 -5 -5

75 jaar e.o. 75 50 25 50 25

samenstelling alleenstaand 150 20 15 20 10
stellen 185 -5 -10 -5 -10

gezinnen 140 -20 -20 -20 -20

typen <23 jaar 5 0 -5 0 -5
23 1ot 65 jaar, alleenstaand 70 -5 -5 -5 -5

23 tot 65 jaar, paren 75 -15 -10 -15 -10

65+, alleenstaand 75 25 20 25 20

65+, stellen 105 15 0 10 5

gezinnen 140 -20 -20 -20 -20

inkomensklassen primaire doelgroep 95 5 -5 5 -5
secundaire doelgroep 85 10 5 10 5

middeninkomens 30 0 -5 0 -5

hogere inkomens tot€ 60.000 110 0 -10 -5 -10

meer dan € 60.000 150 -15 0 -15 -5

ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg

behoefte aan: Wijk 02 Vrouwenpolder gemeente Veere

24-uurszorg 2017 10 250
2025 15 345

zorg op afroep* 2017 15 290
2025 20 385

* Inclusief de groep die in 2017 nog inframuraal woont

ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei

2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035

totaal woningen 470 5 -20 -5 -15

type grondgebonden 410 5 -20 0 -20
appartement met it 25 0 5 0 5
appartement zonder lift 35 -5 0 -5 0

eigendom koop 360 15 0 10 0
sociale huur 75 -5 -15 -5 -15
particuliere huur 35 -5 -5 -5 -5

huurpris tot€ 414 15 0 -5 0 -5

sociale huur €414 10t € 593 40 -5 -5 -5 -10
€593 tot€ 635 10 -5 0 -5 0
€635 tot€ 711 15 0 -5 0 -5
meer dan € 711 0 0 0 0 0

koopprijs tot€ 150.000 25 0 0 0 0
€ 150.000 tot€ 200.000 70 0 0 0 0
€200.000 tot € 250.000 90 0 0 0 0
€250.000 tot € 350.000 85 5 0 0 0
meer dan € 350.000 95 5 0 5 0

koop grondgebonden 325 10 -5 10 -10
appartement 35 0 5 0 5

huur grondgebonden 85 -5 -15 -5 -15
appartement 25 -5 0 -5 0

jongeren / starters

Wijk 02 Vrouwenpolder gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 50
aantal potentiéle starters in 2017 10

1.410
355
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RIEQ

Wijk 03 Serooskerke

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 735 30 20 20 15
leefijden tot 23 jaar 10 -5 0 -5 0
23 ot 45 jaar 180 10 10 0 15
45 fot 65 jaar 305 -35 -35 -40 -35
65 tot 75 jaar 145 15 -5 15 -10
75 jaar e.o. 100 45 45 45 45
samenstelling alleenstaand 210 30 25 25 25
stellen 275 5 -15 0 -15
gezinnen 250 -5 10 -10 10
typen <23 jaar 5 0 0 0 0
23 tot 65 jaar, alleenstaand 115 0 -5 -5 0
23 fot 65 jaar, paren 135 -25 -25 -25 -25
65+, alleenstaand 90 30 30 30 30
65+, stellen 140 30 10 25 10
gezinnen 250 -5 10 -10 10
inkomensklassen primaire doelgroep 140 10 5 10 5
secundaire doelgroep 120 20 10 20 10
middeninkomens 45 0 0 0 0
hogere inkomens tot € 60.000 175 -5 5 -5 5
meer dan € 60.000 255 5 -5 0 -5
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wijk 03 Serooskerke gemeente Veere
24-uurszorg 2017 15 250
2025 20 345
zorg op afroep* 2017 20 290
2025 25 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog intramuraal woont
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 735 30 20 20 15
type grondgebonden 680 30 15 20 10
appartement met it 30 0 5 0 5
appartement zonder lift 25 0 0 0 0
eigendom koop 585 35 30 25 30
sociale huur 115 -5 -5 -5 -10
parficuliere huur 35 0 -5 -5 0
huurprijs tot€ 414 25 0 -5 0 -5
sociale huur €414 ot € 593 45 -5 -5 -5 -5
€593 tot€ 635 20 0 ) -5 0
€635 tot€ 711 30 0 0 0 0
meer dan € 711 0 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 30 0 0 0 0
€ 150.000 tot € 200.000 110 5 5 5 5
€200.000 tot € 250.000 145 10 0 5 5
€ 250.000 tot € 350.000 140 15 5 10 10
meer dan € 350.000 155 10 15 10 15
koop grondgebonden 570 40 25 30 25
appartement 10 5 0 5 0
huur grondgebonden 105 -5 -10 -5 -10
appartement 45 0 0 0 0

jongeren / starters

Wijk 03 Serooskerke gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 120 1.410
aantal potentiéle starters in 2017 30 355
Rapport Woningbehoefteonderzoek in de gemeente Veere 39



RIEQ

Wijk 04 Domburg

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 795 5 -20 -5 -20
leeflijden tot 23 jaar 5 0 5 0 5
23 tot 45 jaar 140 -15 -10 -20 -10
45 1ot 65 jaar 245 -25 -10 -25 -15
65 ot 75 jaar 200 -40 -15 -40 -15
75 jaar e.0. 200 85 15 85 15
samenstelling alleenstaand 325 35 20 30 20
stellen 290 -15 -30 -20 -30
gezinnen 175 -5 -15 -10 -10
typen <23 jaar 5 0 5 0 5
23 tot 65 jaar, alleenstaand 130 -10 0 -10 -5
23 1ot 65 jaar, paren 95 -20 -15 -20 -15
65+, alleenstaand 195 40 15 35 20
65+, stellen 190 10 -20 10 -20
gezinnen 175 -5 -15 -10 -10
inkomensklassen primaire doelgroep 175 0 0 0 0
secundaire doelgroep 165 10 15 10 10
middeninkomens 45 0 0 0 -5
hogere inkomens tot € 60.000 155 5 -20 0 -15
meer dan € 60.000 255 -15 -10 -15 -10
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wijk 04 Domburg gemeente Veere
24-uurszorg 2017 30 250
2025 40 345
zorg op afroep* 2017 35 290
2025 40 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog intramuraal woont.
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 795 5 -20 -5 -20
type grondgebonden 545 5 -25 0 -30
appartement met lift 145 10 5 10 5
appartement zonder lift 105 -10 5 -10 0
eigendom koop 580 25 0 20 -5
sociale huur 100 -10 -10 -10 -10
parficuliere huur 115 -10 -10 -10 -10
huurprijs tot€ 414 25 -5 0 -5 0
sociale huur €414 10t€ 593 50 -5 -5 -5 -5
€593 tot€ 635 20 0 0 0 0
€635 tot€ 711 5 0 0 0 0
meer dan € 711 0 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 30 0 0 0 0
€ 150.000 tot€ 200.000 65 5 -5 0 0
€ 200.000 tot€ 250.000 75 5 0 5 -5
€ 250.000 tot € 350.000 185 10 0 10 -5
meer dan € 350.000 220 15 5 10 5
koop grondgebonden 435 15 -10 10 -10
appartement 145 10 10 10 10
huur grondgebonden 110 -10 -15 -15 -15
appartement 105 -10 0 -10 -5

jongeren | starters

Wijk 04 Domburg gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 85 1.410
aantal potentiéle starters in 2017 20 355
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RIEQ

Wijk 05 Oostkapelle

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 990 45 -10 30 -15
leefijden tot 23 jaar 10 0 -5 0 -5
23 tot45 jaar 215 10 -5 5 -5
45 0t 65 jaar 350 -25 -45 -30 -45
65 tot 75 jaar 235 -50 10 -50 5
75 jaar e.o. 180 110 30 105 30
samenstelling alleenstaand 300 45 25 40 25
stellen 395 -10 -30 -15 -30
gezinnen 300 0 -5 -5 -5
typen <28 jaar 10 -5 0 -5 0
23 tot 65 jaar, alleenstaand 135 10 -15 5 -10
23 tot 65 jaar, paren 150 -20 -30 -20 -30
65+, alleenstaand 155 45 35 40 40
65+, stellen 245 10 0 10 0
gezinnen 300 0 -5 -5 -5
inkomensklassen primaire doelgroep 200 15 -5 10 0
secundaire doelgroep 175 25 10 20 15
middeninkomens 55 0 0 0 0
hogere inkomens tot € 60.000 210 -10 5 -10 0
meer dan € 60.000 355 10 -25 5 -25
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wik 05 Oostkapelle gemeente Veere
24-uurszorg 2017 30 250
2025 45 345
zorg op afroep* 2017 35 290
2025 45 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog inframuraal woont.
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 990 45 -10 30 -15
type grondgebonden 860 35 -10 25 -15
appartement met it 65 10 5 10 0
appartement zonder lift 70 -5 -5 -5 -5
eigendom koop 735 55 15 40 15
sociale huur 160 -10 -15 -10 -15
parficuliere huur 100 -5 -10 -5 -10
huurprijs tot€ 414 30 ) 0 -5 0
sociale huur €414 1ot € 593 80 -5 -10 -5 -10
€593 tot€ 635 5 0 0 0 0
€635 tot€ 711 45 0 -5 0 -5
meer dan € 711 0 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 30 0 0 0 0
€ 150.000 tot € 200.000 95 5 0 5 0
€200.000 tot€ 250.000 125 5 0 5 0
€ 250.000 tot € 350.000 230 20 0 15 5
meer dan € 350.000 255 20 15 15 15
koop grondgebonden 685 50 10 40 5
appartement 50 5 5 5 5
huur grondgebonden 175 -10 -25 -15 -25
appartement 85 0 -5 0 -5

jongeren / starters

Wik 05 Ooskapelle gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 150 1.410
aantal potentiéle starters in 2017 40 355
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RIEQ

Wijk 06 Aagtekerke

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 500 45 30 35 30
leefijden tot 23 jaar 5 0 0 0 0
23 ot 45 jaar 165 10 -5 5 -5
45 fot 65 jaar 205 0 0 0 )
65 tot 75 jaar 70 20 5 20 5
75 jaar e.o. 55 15 35 15 30
samenstelling alleenstaand 100 15 20 15 20
stellen 165 10 5 5 5
gezinnen 235 20 5 15 5
typen <23 jaar 5 0 0 0 0
23 tot 65 jaar, alleenstaand 60 0 0 0 0
23 fot 65 jaar, paren 90 -15 -10 -15 -10
65+, alleenstaand 40 10 20 10 20
65+, stellen 75 20 20 20 20
gezinnen 235 20 5 15 5
inkomensklassen primaire doelgroep 90 10 10 10 5
secundaire doelgroep 70 15 10 15 10
middeninkomens 25 0 5 0 5
hogere inkomens tot € 60.000 115 -15 25 -15 20
meer dan € 60.000 205 25 -10 20 -10
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wijk 06 Aagtekerke gemeente Veere
24-uurszorg 2017 10 250
2025 15 345
zorg op afroep* 2017 15 290
2025 15 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog intramuraal woont
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 500 45 30 35 30
type grondgebonden 460 35 30 30 25
appartement met it 30 0 5 0 5
appartement zonder lift 15 0 0 0 0
eigendom koop 405 45 35 35 35
sociale huur 70 0 0 0 0
parficuliere huur 25 0 -5 0 -5
huurprijs tot€ 414 10 0 0 0 0
sociale huur €414 ot € 593 30 0 0 0 -5
€593 tot€ 635 5 0 0 0 0
€635 tot€ 711 25 0 0 0 0
meer dan € 711 0 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 20 0 5 0 0
€ 150.000 tot € 200.000 70 5 5 5 5
€200.000 tot € 250.000 90 10 5 10 5
€ 250.000 tot € 350.000 105 15 5 10 10
meer dan € 350.000 115 15 15 15 10
koop grondgebonden 390 40 35 35 30
appartement 15 0 5 0 5
huur grondgebonden 70 -5 -5 -5 -5
appartement 30 0 0 0 0

jongeren / starters

Wik 06 Aagtekerke gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 160 1.410
aantal potentiéle starters in 2017 40 355
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RIEQ

Wijk 07 Grijpskerke

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 580 15 -5 5 -5
leefijden tot 23 jaar 5 0 0 0 0
23 tot45 jaar 130 -10 -5 -10 -5
45 0t 65 jaar 255 -25 -60 -30 -60
65 tot 75 jaar 110 15 20 15 20
75 jaar e.o. 75 40 35 40 35
samenstelling alleenstaand 150 25 15 20 15
stellen 220 10 -10 5 -5
gezinnen 210 -15 -20 -20 -20
typen <23 jaar 5 0 0 0 0
23 tot 65 jaar, alleenstaand 80 0 -15 0 -15
23 tot 65 jaar, paren 105 -15 -30 -15 -30
65+, alleenstaand 65 25 30 25 30
65+, stellen 110 25 25 25 25
gezinnen 210 -15 -20 -20 -20
inkomensklassen primaire doelgroep 110 5 0 5 0
secundaire doelgroep 95 10 5 10 5
middeninkomens 30 0 0 0 0
hogere inkomens tot € 60.000 120 0 -5 0 -5
meer dan € 60.000 230 -10 -5 -10 -10
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wiik 07 Grijpskerke gemeente Veere
24-uurszorg 2017 15 250
2025 15 345
zorg op afroep* 2017 15 290
2025 20 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog inframuraal woont.
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 580 15 -10 5 -5
type grondgebonden 530 10 -10 5 -15
appartement met it 40 0 5 0 5
appartement zonder lift 15 0 -5 -5 0
eigendom koop 460 20 0 10 5
sociale huur 95 -5 -5 -5 -10
parficuliere huur 25 0 -5 0 -5
huurprijs tot€ 414 15 0 -5 0 -5
sociale huur €414 tot€ 593 25 0 -5 -5 0
€593 tot€ 635 20 0 -5 ) 0
€635 tot€ 711 30 0 0 0 0
meer dan € 711 5 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 25 0 -5 -5 0
€ 150.000 tot € 200.000 80 5 0 0 0
€200.000 tot€ 250.000 105 5 0 5 -5
€ 250.000 tot € 350.000 120 5 0 5 0
meer dan € 350.000 130 10 5 5 5
koop grondgebonden 450 15 0 10 0
appartement 10 5 0 5 0
huur grondgebonden 80 -5 -10 -5 -15
appartement 40 0 0 0 0

jongeren / starters

Wik 07 Grijpskerke gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 90
aantal potentiéle starters in 2017 25

1.410
355
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RIEQ

Wijk 08 Meliskerke

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 475 20 0 10 5
leefijden tot 23 jaar 10 -5 0 -5 0
23 ot 45 jaar 140 25 0 20 0
45 10t 65 jaar 185 -25 -5 -25 -5
65 ot 75 jaar 85 -5 -5 ) -5
75 jaar e.o. 60 25 15 25 15
samenstelling alleenstaand 100 15 10 10 10
stellen 160 -10 -10 -10 -10
gezinnen 215 10 5 5 5
typen <23 jaar 5 0 0 0 0
23 tot 65 jaar, alleenstaand 50 0 0 0 0
23 tot 65 jaar, paren 70 -10 -15 -10 -15
65+, alleenstaand 45 15 10 15 10
65+, stellen 85 5 5 5 0
gezinnen 215 10 5 5 5
inkomensklassen primaire doelgroep 85 5 5 0 5
secundaire doelgroep 70 5 10 5 10
middeninkomens 30 0 0 0 0
hogere inkomens tot€ 60.000 125 0 0 0 0
meer dan € 60.000 165 5 -10 5 -10
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wijk 08 Meliskerke gemeente Veere
24-uurszorg 2017 15 250
2025 15 345
zorg op afroep* 2017 15 290
2025 20 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog inframuraal woont
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 475 20 0 10 0
type grondgebonden 450 15 5 10 0
appartement met lit 10 0 5 0 5
appartement zonder lift 15 0 0 0 0
eigendom koop 390 25 10 15 10
sociale huur 60 -5 -5 -5 )
parficuliere huur 25 0 0 0 -5
huurprijs tot€ 414 10 0 -5 0 -5
sociale huur €414 tot € 593 35 -5 -5 -5 -5
€593 ot € 635 5 0 0 0 0
€635 tot€ 711 15 -5 0 ) 0
meer dan € 711 0 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 20 5 0 0 0
€ 150.000 tot€ 200.000 75 5 0 5 0
€200.000 ot € 250.000 100 5 0 5 0
€ 250.000 tot € 350.000 90 5 5 5 5
meer dan € 350.000 100 5 10 5 5
koop grondgebonden 375 20 10 15 10
appartement 15 0 5 0 5
huur grondgebonden 75 -5 -5 -5 -10
appartement 10 0 0 0 0

jongeren / starters

Wik 08 Meliskerke gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 145 1.410
aantal potentiéle starters in 2017 35 355
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RIEQ

Wijk 09 Koudekerke

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 1.450 25 -25 5 -25
leeflijden tot 23 jaar 10 0 0 0 0
23 tot 45 jaar 320 -20 -30 -25 -35
45 10t 65 jaar 550 -35 -65 -40 -65
65 ot 75 jaar 335 -50 20 -50 15
75 jaar e.o. 230 135 50 130 55
samenstelling alleenstaand 400 55 35 50 35
stellen 580 -5 -25 -15 -25
gezinnen 465 -20 -35 -25 -40
typen <23 jaar 10 0 0 -5 0
23 tot 65 jaar, alleenstaand 190 0 -15 -5 -10
23 tot 65 jaar, paren 245 -35 -45 -40 -45
65+, alleenstaand 205 55 50 50 50
65+, stellen 335 30 20 25 20
gezinnen 465 -20 -35 -25 -40
inkomensklassen primaire doelgroep 275 5 5 0 5
secundaire doelgroep 240 20 20 15 25
middeninkomens 85 5 -5 0 -5
hogere inkomens tot€ 60.000 325 10 -25 5 -25
meer dan € 60.000 525 -15 -20 -20 -20
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wijk 09 Koudekerke gemeente Veere
24-uurszorg 2017 40 250
2025 60 345
zorg op afroep* 2017 45 290
2025 65 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog inframuraal woont
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 1.450 25 -25 5 -30
type grondgebonden 1315 30 -25 10 -30
appartement met lift 50 5 5 5 5
appartement zonder lift 80 -5 -5 -10 0
eigendom koop 1160 50 10 35 5
sociale huur 170 -15 -15 -15 -20
parficuliere huur 115 -10 -10 -10 -15
huurprijs tot€ 414 70 -10 -5 -10 -5
sociale huur €414 1ot € 593 70 -5 -10 -10 -5
€593 ot € 635 25 -5 0 ) 0
€635 ot€711 10 0 0 0 0
meer dan € 711 0 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 65 0 -5 -5 0
€ 150.000 tot€ 200.000 220 5 0 5 )
€200.000 tot€ 250.000 285 15 -10 10 -10
€ 250.000 tot€ 350.000 280 15 5 15 0
meer dan € 350.000 310 15 15 15 10
koop grondgebonden 1125 45 0 30 -5
appartement 40 5 5 0 5
huur grondgebonden 190 -15 -25 -20 -25
appartement 95 -5 -5 -10 0

jongeren / starters

Wik 09 Koudekerke gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar
aantal potentiéle starters in 2017

190
50

1.410
355
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RIEQ

Wijk 10 Biggekerke

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 385 25 0 20 0
leeflijden tot 23 jaar 5 0 0 0 0
23 tot 45 jaar 80 5 -10 0 -5
45 10t 65 jaar 185 -30 -40 -30 -45
65 ot 75 jaar 75 15 15 15 15
75 jaar e.o. 45 30 30 30 30
samenstelling alleenstaand 115 20 15 20 15
stellen 145 10 0 10 -5
gezinnen 130 -15 -10 -15 -10
typen <23 jaar 5 0 0 0 0
23 tot 65 jaar, alleenstaand 65 0 -10 0 -15
23 tot 65 jaar, paren 75 -10 -20 -10 -25
65+, alleenstaand 45 25 25 25 25
65+, stellen 65 25 20 25 20
gezinnen 130 -15 -10 -15 -10
inkomensklassen primaire doelgroep 75 15 -5 10 -5
secundaire doelgroep 65 15 0 15 0
middeninkomens 20 0 0 0 0
hogere inkomens tot€ 60.000 80 -10 10 -10 10
meer dan € 60.000 145 5 -5 5 -10
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wik 10 Biggekerke gemeente Veere
24-uurszorg 2017 5 250
2025 10 345
zorg op afroep* 2017 10 290
2025 15 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog inframuraal woont
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 385 25 0 20 0
type grondgebonden 365 25 0 20 0
appartement met lift 5 0 0 0 0
appartement zonder lift 15 0 0 0 -5
eigendom koop 315 30 5 25 5
sociale huur 50 -5 -5 -5 -5
parficuliere huur 20 0 0 0 0
huurprijs tot€ 414 5 0 0 0 0
sociale huur €414 1ot € 593 25 0 -5 0 -5
€593 ot € 635 5 0 0 0 0
€635 ot€711 10 0 0 0 0
meer dan € 711 0 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 15 0 0 0 0
€ 150.000 tot€ 200.000 55 5 0 0 5
€200.000 tot€ 250.000 70 5 0 5 0
€ 250.000 tot€ 350.000 85 5 5 5 5
meer dan € 350.000 90 10 5 10 5
koop grondgebonden 310 25 10 20 5
appartement 5 5 0 0 5
huur grondgebonden 55 0 -10 0 -10
appartement 15 -5 0 -5 0

jongeren / starters

Wik 10 Biggekerke gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 65 1.410
aantal potentiéle starters in 2017 15 355
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RIEQ

Wijk 11 Zoutelande

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 680 20 -20 10 -20
leefijden tot 23 jaar 5 0 0 0 0
23 tot45 jaar 120 -10 -15 -10 -15
45 0t 65 jaar 245 -30 -55 -30 -60
65 tot 75 jaar 180 -20 15 -20 10
75 jaar e.o. 125 80 45 80 40
samenstelling alleenstaand 225 30 20 30 15
stellen 270 10 -20 5 -15
gezinnen 180 -15 -20 -20 -20
typen <28 jaar 5 0 -5 0 -5
23 tot 65 jaar, alleenstaand 95 -5 -20 -5 -20
23 tot 65 jaar, paren 105 -15 -35 -20 -30
65+, alleenstaand 125 35 40 35 40
65+, stellen 165 25 15 25 15
gezinnen 180 -15 -20 -20 -20
inkomensklassen primaire doelgroep 145 5 0 5 -5
secundaire doelgroep 130 15 5 15 5
middeninkomens 35 0 0 0 0
hogere inkomens tot € 60.000 130 0 -5 0 -10
meer dan € 60.000 240 -5 -15 -10 -10
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wik 11 Zoutelande gemeente Veere
24-uurszorg 2017 20 250
2025 30 345
zorg op afroep* 2017 25 290
2025 30 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog inframuraal woont.
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 680 20 -15 10 -15
type grondgebonden 565 15 -20 5 -20
appartement met it 80 10 10 10 5
appartement zonder lift 30 0 -5 0 -5
eigendom koop 530 30 5 25 0
sociale huur 70 0 -10 0 -10
parficuliere huur 75 -5 -10 -5 -15
huurprijs tot€ 414 5 0 0 0 0
sociale huur €414 tot€ 593 40 0 -5 0 -5
€593 tot€ 635 25 0 -5 0 -5
€635 tot€ 711 0 0 0 0 0
meer dan € 711 0 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 35 0 0 0 -5
€ 150.000 tot € 200.000 95 0 0 0 0
€200.000 tot€ 250.000 115 10 -5 5 0
€ 250.000 tot € 350.000 135 10 0 5 5
meer dan € 350.000 150 15 5 10 5
koop grondgebonden 465 25 -5 20 -5
appartement 65 5 10 5 5
huur grondgebonden 100 -10 -20 -15 -15
appartement 50 0 0 0 -5

jongeren / starters

Wik 11 Zoutelande gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 70
aantal potentiéle starters in 2017 15

1.410
355
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RIEQ

Wijk 12 Westkapelle

ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen

beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal huishoudens 1.165 15 -5 0 -5
leeflijden tot 23 jaar 15 -5 -5 -5 -5
23 tot 45 jaar 280 -25 -45 -30 -45
45 10t 65 jaar 450 -30 -40 -35 -40
65 tot 75 jaar 215 15 5 10 5
75 jaar e.o. 205 70 70 65 75
samenstelling alleenstaand 400 40 35 30 40
stellen 400 -10 -15 -15 -15
gezinnen 360 -5 -30 -15 -30
typen <23 jaar 10 0 -5 0 -5
23 tot 65 jaar, alleenstaand 205 -10 -20 -15 -20
23 tot 65 jaar, paren 185 -40 -30 -40 -35
65+, alleenstaand 185 50 60 50 55
65+, stellen 215 30 20 25 20
gezinnen 360 -5 -30 -15 -30
inkomensklassen primaire doelgroep 250 5 5 0 5
secundaire doelgroep 225 15 25 15 20
middeninkomens 65 0 0 0 0
hogere inkomens tot € 60.000 245 5 -20 0 -15
meer dan € 60.000 380 -10 -15 -15 -15
ontwikkeling behoefte aan wonen met zorg
behoefte aan: Wik 12 Westkapelle gemeente Veere
24-uurszorg 2017 30 250
2025 40 345
zorg op afroep* 2017 35 290
2025 45 385
* Inclusief de groep die in 2017 nog inframuraal woont
ontwikkeling woningbehoefte beperkte groei autonome groei
2017 2017-2025 2025-2035 2017-2025 2025-2035
totaal woningen 1.165 20 -5 0 -5
type grondgebonden 980 20 -15 5 -15
appartement met lift 105 5 10 5 10
appartement zonder lift 85 -10 -5 -15 0
eigendom koop 950 40 15 25 15
sociale huur 100 -5 -10 -10 -5
parficuliere huur 110 -10 -10 -10 -15
huurprijs tot€ 414 35 -5 -5 ) )
sociale huur €414 1ot € 593 30 -5 -5 -5 -5
€593 ot € 635 10 0 0 0 0
€635 ot€711 30 0 -5 0 -5
meer dan € 711 0 0 0 0 0
koopprijs tot€ 150.000 70 0 0 0 0
€ 150.000 tot€ 200.000 210 5 0 0 0
€200.000 tot€ 250.000 265 10 -5 5 -5
€ 250.000 tot€ 350.000 195 10 5 5 5
meer dan € 350.000 215 15 10 10 10
koop grondgebonden 860 30 5 20 0
appartement 95 5 10 0 15
huur grondgebonden 120 -15 -15 -15 -15
appartement 95 -10 -5 -10 -5

jongeren / starters

Wik 12 Westkapelle gemeente Veere

aantal inwoners 15 tot 20 jaar 160 1.410
aantal potentiéle starters in 2017 40 355
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Bijlage 3 Totaaloverzichten

RGO
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Aantal zelfstandig wonende huishoudens in 2017 en ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen in 2017 tot 2025 en 2025 tot 2035 volgens de beperkte groeivariant

2017 totaal| leeftijden samenstelling typen inkomensklassen
tot23 jaar 23 tot45 jaar 45 tot65 jaar 65 tot75 jaar 75 jaar e.o.|alleenstaand  stellen gezinnen| <23 jaar 23 tot65 jaar, 23 tot65 jaar, 65+, 65+, gezinnen| primaire secundaire  midden- hogere inkomens meer dan
alleenstaand paren alleenstaand stellen doelgroep  doelgroep inkomens tot€60.000 € 60.000
Wijk 00 Veere 685 5 125 250 165 140 200 280 200 5 80 110 115 170 200 130 120 35 125 275
Wijk 01 Gapinge 205 5 35 105 30 30 55 90 60 0 30 50 20 35 60 40 35 10 40 85
Wik 02 Vrouwenpolder 470 5 95 185 110 75 150 185 140 5 70 75 75 105 140 95 85 30 110 150
Wijk 03 Serooskerke 735 10 180 305 145 100 210 275 250 5 115 135 90 140 250 140 120 45 175 255
Wijk 04 Domburg 795 5 140 245 200 200 325 290 175 5 130 95 195 190 175 175 165 45 155 255
Wijk 05 Oostkapelle 990 10 215 350 235 180 300 395 300 10 135 150 155 245 300 200 175 55 210 355
Wijk 06 Aagtekerke 500 5 165 205 70 55 100 165 235 5 60 90 40 75 235 90 70 25 115 205
Wijk 07 Grijpskerke 580 5 130 255 110 75 150 220 210 5 80 105 65 110 210 110 95 30 120 230
Wijk 08 Meliskerke 475 10 140 185 85 60 100 160 215 5 50 70 45 85 215 85 70 30 125 165
Wijk 09 Koudekerke 1.450 10 320 550 335 230 400 580 465 10 190 245 205 335 465 275 240 85 325 525
Wijk 10 Biggekerke 385 5 80 185 75 45 115 145 130 5 65 75 45 65 130 75 65 20 80 145
Wik 11 Zoutelande 680 5 120 245 180 125 225 270 180 5 95 105 125 165 180 145 130 35 130 240
Wijk 12 Westkapelle 1.165 15 280 450 215 205 400 400 360 10 205 185 185 215 360 250 225 65 245 380
totaal 9.110 90 2.025 3.520 1.960 1.520 2.740  3.455 2.920 80 1.310 1.495 1.365  1.940 2.920 1.810 1.590 505 1.945 3.260

2017-2025 totaal| leeftijden samenstelling typen inkomensklassen
beperkte groei tot23 jaar 23 tot45 jaar 45 tot65 jaar 65 tot75 jaar 75 jaar e.o.|alleenstaand  stellen gezinnen| <23 jaar 23 tot65 jaar, 23 tot65 jaar, 65+, 65+, gezinnen| primaire secundaire midden- hogere inkomens meer dan
alleenstaand paren alleenstaand  stellen doelgroep  doelgroep inkomens tot€60.000 € 60.000
Wijk 00 Veere 10 0 -30 -20 -15 70 25 10 -25 0 0 -20 30 30 -25 10 10 0 5 -15
Wijk 01 Gapinge 15 -5 5 -30 40 5 10 10 -5 0 0 -15 20 25 -5 5 10 0 -5 0
Wijk 02 Vrouwenpolder 5 0 -25 -15 -5 50 20 -5 -20 0 -5 -15 25 15 -20 5 10 0 0 -15
Wijk 03 Serooskerke 30 -5 10 -35 15 45 30 5 -5 0 0 -25 30 30 -5 10 20 0 -5 5
Wijk 04 Domburg 5 0 -15 -25 -40 85 35 -15 -5 0 -10 -20 40 10 -5 0 10 0 5 -15
Wijk 05 Oostkapelle 45 0 10 -25 -50 110 45 -10 0 -5 10 -20 45 10 0 15 25 0 -10 10
Wijk 06 Aagtekerke 45 0 10 0 20 15 15 10 20 0 0 -15 10 20 20 10 15 0 -15 25
Wijk 07 Grijpskerke 15 0 -10 25 15 40 25 10 -15 0 0 -15 25 25 -15 5 10 0 0 -10
Wijk 08 Meliskerke 20 -5 25 -25 -5 25 15 -10 10 0 0 -10 15 5 10 5 5 0 0 5
Wijk 09 Koudekerke 25 0 -20 -35 -50 135 55 -5 -20 0 0 -35 55 30 -20 5 20 5 10 -15
Wijk 10 Biggekerke 25 0 5 -30 15 30 20 10 -15 0 0 -10 25 25 -15 15 15 0 -10 5
Wik 11 Zoutelande 20 0 -10 -30 -20 80 30 10 -15 0 -5 -15 35 25 -15 5 15 0 0 -5
Wijk 12 Westkapelle 15 -5 -25 -30 15 70 40 -10 -5 0 -10 -40 50 30 -5 5 15 0 5 -10
totaal 275 -15 -70 -330 -75 760 360 10 -95 -20 -25 -255 400 275 -95 100 190 10 5 -25

2025-2035 totaal| leeftijden samenstelling typen inkomensklassen
beperkte groei tot23 jaar 23 tot45 jaar 45 tot65 jaar 65 tot 75 jaar 75 jaar e.o.|alleenstaand  stellen gezinnen| <23 jaar 23 tot65 jaar, 23 tot65 jaar, 65+, 65+, gezinnen| primaire secundaire  midden- hogere inkomens meer dan
alleenstaand paren alleenstaand stellen doelgroep  doelgroep inkomens tot€60.000 € 60.000
Wijk 00 Veere -10 0 5 -60 0 55 25 -10 -20 0 -10 -25 35 15 -20 0 10 0 -10 -5
Wik 01 Gapinge 0 0 0 -25 -20 40 15 -5 -5 0 -5 -10 15 10 -5 0 -5 0 5 0
Wik 02 Vrouwenpolder ~ -20 5 0 -40 -5 25 15 -10 -20 -5 -5 -10 20 0 -20 5 5 -5 -10 0
Wijk 03 Serooskerke 20 0 10 -35 -5 45 25 -15 10 0 -5 -25 30 10 10 5 10 0 5 5
Wik 04 Domburg -20 5 -10 -10 -15 15 20 -30 -15 5 0 -15 15 -20 -15 0 15 0 -20 -10
Wijk 05 Oostkapelle -10 -5 -5 -45 10 30 25 -30 -5 0 -15 -30 35 0 -5 -5 10 0 5 -25
Wijk 06 Aagtekerke 30 0 -5 0 5 35 20 5 5 0 0 -10 20 20 5 10 10 5 25 -10
Wijk 07 Grijpskerke -5 0 -5 -60 20 35 15 -10 -20 0 -15 -30 30 25 -20 0 5 0 -5 -5
Wijk 08 Meliskerke 0 0 0 -5 -5 15 10 -10 5 0 0 -15 10 5 5 5 10 0 0 -10
Wijk 09 Koudekerke -25 0 -30 -65 20 50 35 -25 -35 0 -15 -45 50 20 -35 5 20 -5 -25 -20
Wijk 10 Biggekerke 0 0 -10 -40 15 30 15 0 -10 0 -10 -20 25 20 -10 5 0 0 10 -5
Wik 11 Zoutelande -20 0 -15 -55 15 45 20 -20 -20 -5 -20 -35 40 15 -20 0 5 0 -5 -15
Wijk 12 Westkapelle -5 -5 -45 -40 5 70 35 -15 -30 -5 -20 -30 60 20 -30 5 25 0 -20 -15
totaal -55 -10 -110 -475 35 500 275 175 -160 -5 -110 -305 390 130 -160 5 120 -5 -65 -120
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Aantal bewoonde woningen in 2017 en ontwikkeling woningbehoefte in 2017 tot 2025 en 2025 tot 2035 volgens de beperkte groeivariant

2017 totaal type eigendom huurprijs sociale huur koopprijs koop huur
grond- appartement appartement| koop sociale particuliere| tot€ 414 €414 tot €593 tot € 635 tot meer dan| tot€ 150.000 € 150.000 tot € 200.000 tot € 250.000 tot meer dan grond- appartement grond- appartement

gebonden metlit  zonder lift huur huur €593 €635 €71 €711 €200.000 €250.000 €350.000 €350.000 gebonden gebonden
Wijk 00 Veere 685 550 75 60| 570 50 60 0 40 5 5 0 35 90 110 160 180 475 95 75 40
Wik 01 Gapinge 205 200 5 5 165 30 10 5 15 0 10 0 5 25 30 45 50 160 5 40 0
Wik 02 Vrouwenpolder 470 410 25 35| 360 75 35 15 40 10 15 0 25 70 90 85 95 325 35 85 25
Wik 03 Serooskerke 735 680 30 25| 585 115 35 25 45 20 30 0 30 110 145 140 155 570 10 105 45
Wijk 04 Domburg 795 545 145 105| 580 100 115 25 50 20 5 0 30 65 75 185 220 435 145 110 105
Wijk 05 Oostkapelle 990 860 65 70| 735 160 100 30 80 5 45 0 30 95 125 230 255 685 50 175 85
Wik 06 Aagtekerke 500 460 30 15[ 405 70 25 10 30 5 25 0 20 70 90 105 115 390 15 70 30
Wijk 07 Grijpskerke 580 530 40 15[ 460 95 25 15 25 20 30 5 25 80 105 120 130 450 10 80 40
Wijk 08 Meliskerke 475 450 10 15| 390 60 25 10 35 5 15 0 20 75 100 90 100 375 15 75 10
Wijk 09 Koudekerke 1.450 1.315 50 80| 1.160 170 115 70 70 25 10 0 65 220 285 280 310 1.125 40 190 95
Wijk 10 Biggekerke 385 365 5 15[ 315 50 20 5 25 5 10 0 15 55 70 85 90 310 5 55 15
Wik 11 Zoutelande 680 565 80 30| 530 70 75 5 40 25 0 0 35 95 115 135 150 465 65 100 50
Wijk 12 Westkapelle 1.165 980 105 85| 950 100 110 35 30 10 30 0 70 210 265 195 215 860 95 120 95
totaal 9.110 7.905 660 550 7.205 1.145 760 245 520 140 230 15 405 1.265 1.610 1.860 2.070 6.620 585 1.285 625

2017-2025 totaal type eigendom huurprijs sociale huur koopprijs koop huur
beperkte groei grond- appartement appartement| koop sociale particuliere| tot€ 414 €414 tot €593 tot € 635 tot meer dan| tot€ 150.000 € 150.000 tot € 200.000 tot € 250.000 tot meer dan grond- appartement grond- appartement

gebonden metlit  zonder lift huur huur €593 €635 €71 €711 €200.000 €250.000 €350.000 €350.000| gebonden gebonden
Wijk 00 Veere 10 5 10 -5 25 -5 -5 0 -5 0 0 0 0 0 0 5 10 15 10 -10 -5
Wik 01 Gapinge 15 10 0 0 15 0 0 0 0 0 0 0 5 0 5 5 5 10 5 0 0
Wijk 02 Vrouwenpolder 5 5 0 5 15 -5 -5 0 -5 -5 0 0 0 0 0 5 5 10 0 -5 -5
Wijk 03 Serooskerke 30 30 0 0 35 -5 0 0 -5 0 0 0 0 5 10 15 10 40 5 -5 0
Wijk 04 Domburg 5 5 10 -10 25 -10 -10 -5 -5 0 0 0 0 5 5 10 15 15 10 -10 -10
Wijk 05 Oostkapelle 45 35 10 -5 55 -10 -5 -5 -5 0 0 0 0 5 5 20 20 50 5 -10 0
Wik 06 Aagtekerke 45 35 0 0 45 0 0 0 0 0 0 0 0 5 10 15 15 40 0 -5 0
Wijk 07 Grijpskerke 15 10 0 0 20 5 0 0 0 0 0 0 0 5 5 5 10 15 5 -5 0
Wik 08 Meliskerke 20 15 0 0 25 -5 0 0 -5 0 -5 0 5 5 5 5 5 20 0 -5 0
Wijk 09 Koudekerke 25 30 5 -5 50 -15 10 -10 -5 -5 0 0 0 5 15 15 15 45 5 -15 -5
Wijk 10 Biggekerke 25 25 0 0 30 -5 0 0 0 0 0 0 0 5 5 5 10 25 5 0 -5
Wik 11 Zoutelande 20 15 10 0 30 0 ) 0 0 0 0 0 0 0 10 10 15 25 5 -10 0
Wijk 12 Westkapelle 20 20 5 -10 40 -5 10 -5 -5 0 0 0 0 5 10 10 15 30 5 -15 -10
totaal 275 250 70 -50) 400 -60 65 -20 -35 -5 -5 0 5 50 85 115 145 350 50 -100 -30

2025-2035 totaal type eigendom huurprijs sociale huur koopprijs koop huur
beperkte groei grond- appartement appartement| koop sociale particuliere| tot€ 414 €414 ot €593 tot € 635 tot meer dan| tot€ 150.000 € 150.000 tot € 200.000 tot € 250.000 tot meer dan grond- appartement grond- appartement

gebonden metlit  zonder it huur huur €593 €635 €711 €711 €200.000 €250.000 €350.000 €350.000| gebonden gebonden
Wijk 00 Veere -5 -15 10 5 10 -5 -10 0 -5 -5 0 0 0 0 0 5 10 -5 15 -10 -5
Wik 01 Gapinge 0 0 0 0 5 -5 0 -5 0 0 0 0 0 0 0 5 5 5 0 -5 0
Wik 02 Vrouwenpolder  -20 -20 5 0 0 -15 -5 -5 -5 0 -5 0 0 0 0 0 0 -5 5 -15 0
Wijk 03 Serooskerke 20 15 5 0 30 -5 -5 -5 -5 -5 0 0 0 5 0 5 15 25 0 -10 0
Wik 04 Domburg -20 -25 5 5 0 -10 -10 0 -5 0 0 0 0 -5 0 0 5 -10 10 -15 0
Wijk 05 Oostkapelle -10 -10 5 -5 15 -15 -10 0 -10 0 -5 0 0 0 0 0 15 10 5 -25 -5
Wik 06 Aagtekerke 30 30 5 0 35 0 -5 0 0 0 0 0 5 5 5 5 15 35 5 -5 0
Wijk 07 Grijpskerke -10 -10 5 5 0 -5 -5 -5 -5 -5 0 0 -5 0 0 0 5 0 0 -10 0
Wijk 08 Meliskerke 0 5 5 0 10 -5 0 -5 -5 0 0 0 0 0 0 5 10 10 5 -5 0
Wijk 09 Koudekerke -25 -25 5 5 10 -15 -10 -5 -10 0 0 0 -5 0 -10 5 15 0 5 -25 -5
Wijk 10 Biggekerke 0 0 0 0 5 -5 0 0 -5 0 0 0 0 0 0 5 5 10 0 -10 0
Wik 11 Zoutelande -15 -20 10 5 5 -10 -10 0 -5 -5 0 0 0 0 -5 0 5 -5 10 -20 0
Wik 12 Westkapelle -5 -15 10 -5 15 -10 -10 -5 -5 0 -5 0 0 0 -5 5 10 5 10 -15 -5
totaal -55 -105 60 -10 145 115 -80 -20 -70 -10 -15 0 -5 10 -15 40 110 70 75 -175 -25
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Aantal zelfstandig wonende huishoudens in 2017 en ontwikkeling aantal huishoudens naar leeftijd, type en inkomen in 2017 tot 2025 en 2025 tot 2035 volgens de autonome groeivariant

2017 totaal | leeftijden samenstelling typen inkomensklassen
tot23 jaar 23 tot45 jaar 45 tot65 jaar 65 tot75jaar 75 jaar e.o.|alleenstaand  stellen gezinnen| <23jaar 23 tot65 jaar, 23 tot65 jaar, 65+, 65+, gezinnen| primaire secundaire  midden- hogere inkomens meer dan
alleenstaand paren alleenstaand  stellen doelgroep  doelgroep inkomens tot€ 60.000 € 60.000
Wijk 00 Veere 685 5 125 250 165 140 200 280 200 5 80 110 115 170 200 130 120 35 125 275
Wijk 01 Gapinge 205 5 35 105 30 30 55 90 60 0 30 50 20 35 60 40 35 10 40 85
Wijk 02 Vrouwenpolder 470 5 95 185 110 75 150 185 140 5 70 75 75 105 140 95 85 30 110 150
Wijk 03 Serooskerke 735 10 180 305 145 100 210 275 250 5 115 135 90 140 250 140 120 45 175 255
Wijk 04 Domburg 795 5 140 245 200 200 325 290 175 5 130 95 195 190 175 175 165 45 155 255
Wijk 05 Oostkapelle 990 10 215 350 235 180 300 395 300 10 135 150 155 245 300 200 175 55 210 355
Wijk 06 Aagtekerke 500 5 165 205 70 55 100 165 235 5 60 90 40 75 235 90 70 25 115 205
Wijk 07 Grijpskerke 580 5 130 255 110 75 150 220 210 5 80 105 65 110 210 110 95 30 120 230
Wijk 08 Meliskerke 475 10 140 185 85 60 100 160 215 5 50 70 45 85 215 85 70 30 125 165
Wijk 09 Koudekerke 1.450 10 320 550 335 230 400 580 465 10 190 245 205 335 465 275 240 85 325 525
Wijk 10 Biggekerke 385 5 80 185 75 45 115 145 130 5 65 75 45 65 130 75 65 20 80 145
Wijk 11 Zoutelande 680 5 120 245 180 125 225 270 180 5 95 105 125 165 180 145 130 35 130 240
Wijk 12 Westkapelle 1.165 15 280 450 215 205 400 400 360 10 205 185 185 215 360 250 225 65 245 380
totaal 9.110 90 2.025 3.520 1.960 1.520 2.740  3.455 2.920 80 1.310 1.495 1.365  1.940 2.920 1.810 1.590 505 1.945 3.260

2017-2025 totaal | leeftijden samenstelling typen inkomensklassen
autonome groei tot23 jaar 23 tot45 jaar 45 tot65 jaar 65 tot 75 jaar 75 jaar e.o.|alleenstaand  stellen gezinnen| <23 jaar 23 tot65 jaar, 23 tot65 jaar, 65+, 65+, gezinnen| primaire secundaire  midden- hogere inkomens meer dan
alleenstaand paren alleenstaand  stellen doelgroep  doelgroep inkomens tot€60.000 € 60.000
Wijk 00 Veere 0 0 -30 -25 -15 70 25 10 -25 0 -5 -20 30 30 -25 5 10 0 5 -20
Wijk 01 Gapinge 10 -5 5 -30 35 5 10 5 -5 0 0 -15 20 25 -5 5 5 0 ) -5
Wijk 02 Vrouwenpolder 0 0 -25 -20 -5 50 20 -5 -20 0 -5 -15 25 10 -20 5 10 0 -5 -15
Wijk 03 Serooskerke 20 -5 0 -40 15 45 25 0 -10 0 -5 -25 30 25 -10 10 20 0 -5 0
Wijk 04 Domburg -5 0 -20 -25 -40 85 30 -20 -10 0 -10 -20 35 10 -10 0 10 0 0 -15
Wijk 05 Oostkapelle 30 0 5 -30 -50 105 40 -15 -5 -5 5 -20 40 10 -5 10 20 0 -10 5
Wik 06 Aagtekerke 35 0 5 0 20 15 15 5 15 0 0 -15 10 20 15 10 15 0 -15 20
Wijk 07 Grijpskerke 5 0 -10 -30 15 40 20 5 -20 0 0 -15 25 25 -20 5 10 0 0 -10
Wijk 08 Meliskerke 10 -5 20 -25 -5 25 10 -10 5 0 0 -10 15 5 5 0 5 0 0 5
Wijk 09 Koudekerke 5 0 -25 -40 -50 130 50 -15 -25 -5 -5 -40 50 25 -25 0 15 0 5 -20
Wijk 10 Biggekerke 20 0 0 -30 15 30 20 10 -15 0 0 -10 25 25 -15 10 15 0 -10 5
Wijk 11 Zoutelande 10 0 -10 -30 -20 80 30 5 -20 0 -5 -20 35 25 -20 5 15 0 0 -10
Wijk 12 Westkapelle 0 -5 -30 -35 10 65 30 -15 -15 0 -15 -40 50 25 -15 0 15 0 0 -15
totaal 145 -20 -125 -365 -90 745 320 -25 -150 -20 -50 -275 385 255 -150 70 165 5 -25 -75

2025-2035 totaal| leeftijden samenstelling typen inkomensklassen
autonome groei tot23 jaar 23 tot45 jaar 45 tot65 jaar 65 tot75jaar 75 jaar e.o.|alleenstaand  stellen gezinnen| <23jaar 23 tot65 jaar, 23 tot65 jaar, 65+, 65+, gezinnen| primaire secundaire midden- hogere inkomens meer dan
alleenstaand paren alleenstaand stellen doelgroep  doelgroep inkomens tot€ 60.000 € 60.000
Wijk 00 Veere -10 0 0 -55 -5 50 25 -15 -25 0 -10 -25 35 10 -25 0 10 -5 -15 0
Wijk 01 Gapinge 0 0 0 -25 -15 40 10 -5 -10 0 -5 -10 15 10 -10 5 0 0 5 5
Wijk 02 Vrouwenpolder ~ -20 -5 0 -35 -5 25 10 -10 -20 -5 -5 -10 20 5 -20 5 5 ) -10 -5
Wijk 03 Serooskerke 15 0 15 -35 -10 45 25 -15 10 0 0 -25 30 10 10 5 10 0 5 -5
Wijk 04 Domburg -20 5 -10 -15 -15 15 20 -30 -10 5 -5 -15 20 -20 -10 0 10 -5 -15 -10
Wijk 05 Oostkapelle -15 -5 -5 -45 5 30 25 -30 -5 0 -10 -30 40 0 -5 0 15 0 0 -25
Wijk 06 Aagtekerke 30 0 -5 -5 5 30 20 5 5 0 0 -10 20 20 5 5 10 5 20 -10
Wijk 07 Grijpskerke ) 0 ) -60 20 35 15 ) -20 0 -15 -30 30 25 -20 0 5 0 -5 -10
Wijk 08 Meliskerke 5 0 0 -5 -5 15 10 -10 5 0 0 -15 10 0 5 5 10 0 0 -10
Wijk 09 Koudekerke -25 0 -35 -65 15 55 35 -25 -40 0 -10 -45 50 20 -40 5 25 -5 -25 -20
Wijk 10 Biggekerke 0 0 -5 -45 15 30 15 -5 -10 0 -15 -25 25 20 -10 5 0 0 10 -10
Wik 11 Zoutelande -20 0 -15 -60 10 40 15 -15 -20 -5 -20 -30 40 15 -20 5 5 0 -10 -10
Wijk 12 Westkapelle -5 -5 -45 -40 5 75 40 -15 -30 -5 -20 -35 55 20 -30 5 20 0 -15 -15
totaal -70 -5 -105 -490 35 490 265 175 -165 -5 -110 -305 385 130 -165 10 120 -10 -65 -125
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Aantal bewoonde woningen in 2017 en ontwikkeling woningbehoefte in 2017 tot 2025 en 2025 tot 2035 volgens de autonome groeivariant

2017 totaal type eigendom huurprijs sociale huur koopprijs koop huur
grond- appartement appartement| koop sociale particuliere| tot€414 €414 tot €593 tot € 635 tot meer dan| tot€ 150.000 € 150.000 tot € 200.000 tot € 250.000 tot meer dan grond- appartement grond- appartement

gebonden metlit  zonder li huur huur €593 €635 €711 €711 €200.000 €250.000 €350.000 €350.000( gebonden gebonden
Wijk 00 Veere 685 550 75 60| 570 50 60 0 40 5 5 0 35 90 110 160 180 475 95 75 40
Wik 01 Gapinge 205 200 5 5 165 30 10 5 15 0 10 0 5 25 30 45 50 160 5 40 0
Wik 02 Vrouwenpolder 470 410 25 35/ 360 75 35 15 40 10 15 0 25 70 90 85 95 325 35 85 25
Wijk 03 Serooskerke 735 680 30 25| 585 115 35 25 45 20 30 0 30 110 145 140 155 570 10 105 45
Wijk 04 Domburg 795 545 145 105| 580 100 115 25 50 20 5 0 30 65 75 185 220 435 145 110 105
Wijk 05 Oostkapelle 990 860 65 70| 735 160 100 30 80 5 45 0 30 95 125 230 255 685 50 175 85
Wijk 06 Aagtekerke 500 460 30 15| 405 70 25 10 30 5 25 0 20 70 90 105 115 390 15 70 30
Wijk 07 Grijpskerke 580 530 40 15[ 460 95 25 15 25 20 30 5 25 80 105 120 130 450 10 80 40
Wijk 08 Meliskerke 475 450 10 15| 390 60 25 10 35 5 15 0 20 75 100 90 100 375 15 75 10
Wijk 09 Koudekerke 1.450 1.315 50 80| 1.160 170 115 70 70 25 10 0 65 220 285 280 310 1125 40 190 95
Wijk 10 Biggekerke 385 365 5 15[ 315 50 20 5 25 5 10 0 15 55 70 85 90 310 5 55 15
Wik 11 Zoutelande 680 565 80 30 530 70 75 5 40 25 0 0 35 95 115 135 150 465 65 100 50
Wijk 12 Westkapelle 1.165 980 105 85| 950 100 110 35 30 10 30 0 70 210 265 195 215 860 95 120 95
totaal 9.110 7.905 660 550| 7.205 1.145 760 245 520 140 230 15 405 1.265 1.610 1.860 2.070 6.620 585 1.285 625

2017-2025 totaal type eigendom huurprijs sociale huur koopprijs koop huur
autonome groei grond- appartement appartement| koop sociale particuliere| tot€414 €414 tot €593 tot € 635 tot meer dan| tot€ 150.000 € 150.000 tot € 200.000 tot € 250.000 tot meer dan grond- appartement grond- appartement

gebonden metlit  zonder litt huur huur €593 €635 €711 €71 €200.000 €250.000 €350.000 €350.000( gebonden gebonden
Wijk 00 Veere 0 0 10 -10 15 5 -5 0 -5 0 0 0 0 0 0 5 10 10 10 -10 -5
Wik 01 Gapinge 10 5 0 0 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 5 5 10 5 0 0
Wijk 02 Vrouwenpolder -5 0 0 -5 10 5 ) 0 -5 -5 0 0 0 0 0 0 5 10 0 ) -5
Wijk 03 Serooskerke 20 20 0 0 25 5 -5 0 -5 -5 0 0 0 5 5 10 10 30 5 -5 0
Wijk 04 Domburg -5 0 10 -10 20 -10 -10 -5 -5 0 0 0 0 0 5 10 10 10 10 -15 -10
Wijk 05 Oostkapelle 30 25 10 5 40 -10 -5 -5 -5 0 0 0 0 5 5 15 15 40 5 -15 0
Wik 06 Aagtekerke 35 30 0 0 35 0 0 0 0 0 0 0 0 5 10 10 15 35 0 -5 0
Wijk 07 Grijpskerke 5 5 0 -5 10 5 0 0 -5 -5 0 0 -5 0 5 5 5 10 5 ) 0
Wijk 08 Meliskerke 10 10 0 0 15 5 0 0 -5 0 -5 0 0 5 5 5 5 15 0 -5 0
Wijk 09 Koudekerke 5 10 5 -10 35 -15 -10 -10 -10 -5 0 0 -5 5 10 15 15 30 0 -20 -10
Wijk 10 Biggekerke 20 20 0 0 25 5 0 0 0 0 0 0 0 0 5 5 10 20 0 0 -5
Wik 11 Zoutelande 10 5 10 0 25 0 ) 0 0 0 0 0 0 0 5 5 10 20 5 -15 0
Wijk 12 Westkapelle 0 5 5 -15 25 -10 -10 -5 -5 0 0 0 0 0 5 5 10 20 0 -15 -10
totaal 145 135 65 -60| 300 -75 -80 -25 -45 -5 -10 0 -5 25 60 90 120 255 45 -120 -40

2025-2035 totaal type eigendom huurprijs sociale huur koopprijs koop huur
autonome groei grond- appartement appartement| koop sociale particuliere| tot€414 €414 tot €593 tot € 635 tot meer dan| tot€ 150.000 € 150.000 tot € 200.000 tot € 250.000 tot meer dan grond- appartement grond- appartement

gebonden metlit  zonder lift huur huur €593 €635 €711 €71 €200.000 €250.000 €350.000 €350.000( gebonden gebonden
Wijk 00 Veere -5 -20 10 0 10 -10 -10 0 -5 -5 0 0 0 0 0 0 5 -5 10 -10 -5
Wik 01 Gapinge 0 0 0 0 5 -5 0 -5 0 0 0 0 0 0 0 5 5 0 0 -5 0
Wijk 02 Vrouwenpolder ~ -15 -20 5 0 0 -15 -5 -5 -10 0 -5 0 0 0 0 0 0 -10 5 -15 0
Wijk 03 Serooskerke 15 10 5 0 30 -10 0 -5 -5 0 0 0 0 5 5 10 15 25 0 -10 0
Wijk 04 Domburg -20 -30 5 0 -5 -10 -10 0 -5 0 0 0 0 0 -5 -5 5 -10 10 -15 -5
Wik 05 Oostkapelle -15 -15 0 5 15 -15 -10 0 -10 0 -5 0 0 0 0 5 15 5 5 -25 -5
Wik 06 Aagtekerke 30 25 5 0 35 0 -5 0 -5 0 0 0 0 5 5 10 10 30 5 -5 0
Wijk 07 Grijpskerke -5 -15 5 0 5 -10 -5 -5 0 0 0 0 0 0 -5 0 5 0 0 -15 0
Wijk 08 Meliskerke 0 0 5 0 10 5 -5 -5 -5 0 0 0 0 0 0 5 5 10 5 -10 0
Wijk 09 Koudekerke -30 -30 5 0 5 -20 -15 -5 -5 0 0 0 0 -5 -10 0 10 -5 5 -25 0
Wijk 10 Biggekerke 0 0 0 5 5 -5 0 0 -5 0 0 0 0 5 0 5 5 5 5 -10 0
Wik 11 Zoutelande -15 -20 5 5 0 -10 -15 0 -5 -5 0 0 -5 0 0 5 5 -5 5 -15 -5
Wijk 12 Westkapelle -5 -15 10 0 15 -5 -15 -5 -5 0 -5 0 0 0 -5 5 10 0 15 -15 -5
totaal -75 -120 55 -10 120 -115 -75 -20 -65 -10 -10 0 0 10 -20 35 100 50 70 -170 -20
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Bijlage 2
Kavelpaspoort d.d. 20 april 2018



kavelpaspoort

voor hoekperceel

Jacob Catsstraat / Reigerhoutstraat
Grijpskerke

noord

in opdracht van gemeente Veere
Stegenga Werkplaats voor Stedenbouw

20 april 2018
definitief concept



1. Introductie

Op de hoek van de Jacob Catsstraat en de Reigershoutstraat in Grijpskerke (officieel
adres Jacob Catsstraat 7) staat een kerkgebouw. Dit kerkgebouw wordt niet meer
gebruikt, omdat de PKN gekozen heeft voor de monumentale kerk aan de Kerkring.

Het kerkbestuur heeft contact gezocht met bouwbedrijf Kambier om kansen voor
een herontwikkeling van de locatie met woningbouw te onderzoeken.
Bouwbedrijf Kambier heeft een principeverzoek aan het college van B&W
aangeboden. Dit verzoek behelst sloop van de kerk en de bouw van
levensloopbestendige duurzame woningen.

Het college heeft aangegeven om onder voorwaarden deze ontwikkeling positief op
te pakken. Eén van die voorwaarden is dat de gemeente een (stedenbouwkundig)
kavelpaspoort laat opstellen waarin de randvoorwaarden voor de beoogde
herontwikkeling zijn neergelegd.

Deze notitie presenteert de bedoelde ontwikkelkaders voor de locatie.

L

beeld van het kerkgebouw op hoek Jacob Catsstraat / Reigerhoutstraat



2. Karakteristiek van de locatie

De locatie is een onderdeel van de historische kern van Grijpskerke. De Jacob
Catsstraat is de oostelijke, lintbebouwde uitloper van het oude dorp. In deze
oostflank van het dorp zijn de Reigerhoutstraat en Kerkstraat relatief jonge
stedenbouwkundige ingrepen in het oude weefsel, die woonbuurtjes achter het oude
lint ontsluiten.

fragment Beleidswaardenkaart van de Structuurvisie Cultuurhistorie

In het ruimtelijk beeld van de Jacob Catsstraat is de identiteit van deze straat als
historische lijn nog goed herkenbaar. Uiteraard zijn in de loop der tijd hier en daar
nieuwe invullingen met woningen in het lint ontstaan, maar de schaal, maat en
plaatsing van die woonvolumes hebben de basiskarakteristiek niet wezenlijk
aangetast.

De volumes bestaan (overwegend) uit 1 laag met een kap in langsrichting van de
straat. De meeste gevels zijn opgetrokken in metselwerk, maar ook hout is veelvuldig
toegepast (voormalige schuren, kopgevels). De dakvlakken zijn afgedekt met een
keramische pan, waarbij de kleur oranjerood overheersend is in het straatbeeld.

Het bouwvolume van de kerk valt op door afwijkende schaal, maat en architectuur.
Echter, door het ver naar achteren geplaatste hoogste bouwdeel is het kerkgebouw
destijds op een knappe manier geintegreerd in het beeld van de Jacob Catsstraat.



3x Jacob Catsstraat



3. Visie en ontwikkelkader

De locatie is uitermate geschikt voor een herontwikkeling die inzet op het realiseren
van grondgebonden woningen. Binnen dit vertrekpunt moet het gaan om de bouw
van levensloopbestendige woningen. De initiatiefnemer heeft aangegeven dit te
willen vertalen in (senioren)woningen in het koopsegment met veel woonprogramma
op de begane grond.

Om een goede aansluiting te krijgen op de (dorpse) context is de eis dat het gaat om
woningen waarvan de hoofdvolumes bestaan uit één laag met een kap. Schakeling
van de woningen met lagere bouwdelen (zonder kap) is denkbaar, mits door een
goede ruimtelijke geleding de dorpse karakteristiek niet verloren gaat.

Op de zuidelijke hoek van het perceel (Jacob Catsstraat/Reigerhoutstraat) moet een
hoofdbouwvolume staan dat een bijdrage levert aan de ruimtelijke continuiteit van
de historische uitloper van de kern. Een serie woningen wordt op deze hoek dus niet
beéindigd met een aangebouwd bijgebouw o.i.d.

In de noordelijke hoek, tegen het speelterreintje, mag de reeks wel eindigen met een
aangebouwd volume.

Er is met bovenstaande ruimtelijke en programmatische vertrekpunten ruimte voor
de bouw van 4 a 5 woningen.

leder kavel moet ruimte bieden om tenminste 1 auto op het eigen erf te parkeren.
Echter, voor de hoekkavels geldt dat er 2 parkeerplaatsen (bij voorkeur naastelkaar)
op eigen erf aanwezig moeten zijn.

Auto’s van bezoekers kunnen in de Reigerhoutstraat staan (langsparkeren zonder
specifieke aanduiding van parkeervakken).

De herontwikkeling moet passen binnen het Duurzaamheidsplan 2017 - 2020 van de
gemeente Veere. Binnen het thema wonen (route 4) is de ambitie verwoord dat alle
nieuwe woningen levensloopbestendig, duurzaam en energieneutraal zijn. Die
ambitie is uitgewerkt in doelen voor de korte en de lange termijn.

Voor de beoogde herontwikkeling geldt dat in ieder geval bij ontwerp en realisatie
van de woningen expliciete aandacht gegeven moeten worden aan het gebruik van
duurzame materialen en een goede energieprestatie.



uitwerking in ruimtelijke spelregels

positie woningen

Aan de Reigerhoutstraat staan de hoofdvolumes van de woningen in één rooilijn. Die
rooilijn is vrij te bepalen aan de hand van het ontwerp van de woningen, maar ligt
tenminste 3 m! vanuit de voorste perceelgrens.

Aan de Jacob Catsstraat staat een hoofdbouwvolume in min of meer dezelfde rooilijn
als de woningen aan weerszijden van de projectlocatie.

schakeling

De wijze van schakelen van de woningen staat vrij. Schakelen kan zowel via een enkel
als een dubbel aangebouwd volume (bijvoorbeeld garages). Aangebouwde volumes
naast de woningen liggen tenminste 6 meter uit de voorste perceelgrens.

kap

De hoofbouwvolumes zijn afgedekt met een kloeke kap. De kaprichting ligt parallel
aan de straat. Voor de zuidelijke woning is hierbij de Jacob Catsstraat bepalend. De
nokhoogte is maximaal circa 8 meter.

Aangebouwde volumes mogen afgedekt zijn met plat dak. De bouwhoogte is dan
maximaal 3 meter. Indien aangebouwde volumes ook zijn afgedekt met een kap, dan
is de nokhoogte lager dan die van het hoofdbouwvolume.

achterontsluiting
De te kiezen positie van een eventueel achterpad staat vrij. Het achterpad is zo
gedimensioneerd het niet toegankelijk is voor auto’s.

de lage aanbouw van de kerk staat in dezelfde rooilijn als de woningen in de Jacob Catsstraat



voorbeelduitwerking

In de oriéntatie op de mogelijke herontwikkeling heeft de initiatiefnemer een
ruimtelijke verkenning laten opstellen. Dit heeft geresulteerd in een proefverkaveling
die op de pagina hiernaast is afgebeeld.

Deze proefverkaveling past binnen het hiervoor geschetste ontwikkelkader en is een
goede basis voor verdere uitwerking.

proefverkaveling met basiscompositie van bebouwing | bron: Abrahamse de Kock Architecten



4. Richtlijnen voor beeldkwaliteit

bebouwing

De locatie is in zijn geheel een onderdeel van de historische kern (zie kaart pagina 3).
Naast de eisen die dit stelt aan een zorgvuldige stedenbouwkundige inpassing, zoals
beschreven in het vorige hoofdstuk, stelt dit ook eisen aan de kwaliteit van het
architectonische ontwerp.

algemeen

De architectuur hoeft niet te ontkennen dat het hier gaat om een projectmatige
herontwikkeling. Met andere woorden: in de uitstraling mogen de woningen familie
van elkaar zijn. Dit betekent niet dat ze in hun vormgeving volledig identiek hoeven
te zijn.

hoek Jacob Catsstraat/Reigerhoutstraat

Een nadrukkelijke ontwerpopgave is om met het ontwerp te reageren op de hoek van
de Jacob Catsstraat en de Reigerhoutstraat. Het hoofdbouwvolume op deze hoek
voegt zich op een vanzelfsprekende manier in het beeld van het historische lint.
Gelijktijdig is dit volume een onderdeel van de reeks woningen aan de
Reigerhoutstraat. Dit vereist een architectonische oriéntatie op beide straten (los van
de positie van de voordeur, c.g. het administratieve adres).

materiaalgebruik en kleurstelling

De locatie en haar context zijn gebaat bij een rustig en ingetogen dorps beeld,
waarbij de architectuur op een eigentijdse manier verwantschap heeft met het DNA
van de (woon)bebouwing in de historische kern. Metselwerk (rood of roodbruin),
maar eventueel ook hout vormen de hoofdbestanddelen van de gevels. Kappen zijn
afgedekt met een keramische pan (in een oranjerode kleur).

Samen met de proefverkaveling zijn door de initiatiefnemer en architect
referentiebeelden aangeleverd (zie pagina 9). Ze geven een impressie van het
beoogde beeld en bijbehorende ambitie. De inzet is volgens de toelichting van de
architect gericht op:

e eeningetogen vormgeving,

e duidelijk van deze tijd, en

e in materialisatie aansluitend op de (dorpse) context.

Een uitwerking van de volumes op de schets van pagina 7 met getoonde materialen
en kleurstellingen past uitstekend binnen het gewenste kwaliteitsniveau voor deze
locatie. Het gebruik van zink als materiaal voor dakkapellen en (niet geverfd) hout als
gevelmateriaal voor de lagere bouwdelen is zeker denkbaar in een benadering
waarbij de verschijningsvorm van ‘klassieke’ dorpse volumes een eigentijdse
uitstraling moeten krijgen.



referentiebeelden | bron: Abrahamse de Kock Architecten

Zichtbare installaties

Het gebruik van installaties die te maken hebben met een goede en ‘groene’
energieprestatie, waarbij delen van die installaties aan de buitenzijde zichtbaar zijn,
vragen om een goede integratie binnen het totale architectonische ontwerp.

De plaatsing van collectoren voor warmteopwekking of panelen voor
elektriciteitsopwekking staan bij de woningen aan de Reigerhoutstraat op de
achterste aanbouwen. Met deze plaatsing worden twee voordelen behaald: een
goede oriéntatie op de zon en niet zichtbaar vanaf de openbare weg.

Overige delen van dergelijke installaties, voor zover niet geintegreerd in collector of
paneel, zijn aan de binnenzijde van de bouwwerken geplaatst.

Voor het hoofdbouwvolume zoals gesuggereerd in de proefverkaveling is het

zuidelijke dakvlak het meest geschikt voor een collector en pv-panelen. De plaatsing

van deze elementen voldoet aan de volgende eisen:

e binnen het dakvlak, waarbij de panelen samen één rechthoekig vlak vormen,

e ineen verzorgde compositie met bijvoorbeeld dakkapellen en/of dakvensters,

e bij voorkeur geintegreerd in of anders direct op het dakvlak, waarbij de

e hellingshoek gelijk aan hellingshoek dakvlak,

e rondom een strook van ongeveer een halve meter vrijhouden of geheel
vlakvullend aanbrengen,

e bij voorkeur toegepast in een vlak van donker gekleurde pannen.

Ook de plaatsing van eventuele (lucht)warmtepompen is zodanig gekozen dat deze
installaties niet zichtbaar zijn vanaf de openbare weg.



buitenruimten

De Reigerhoutstraat kenmerkt zich momenteel door een schraal en stenig ruimtelijk
beeld. Alleen de kop met de Jacob Catstraat heeft een aangename dorpse groene
kwaliteit door de tuingedeelten van het kerkperceel en het tegenoverliggende
woonkavel. De herontwikkeling moet worden aangegrepen om de groene dorpse
sfeer te verstevigen. Omdat de openbare ruimten een beperkte maat hebben,
waarbij geen ruimte is voor vergroening, is de inrichting van de tuinen cruciaal voor
het bereiken van een beter en groener straatbeeld.

overgang openbaar - prive

In het straatbeeld is vooral de overgang tussen openbaar en prive van belang. Nabij
de locatie zijn veel van de voorste perceelgrenzen gemarkeerd met een haag. Bij de
herontwikkeling wordt de initiatiefnemer gevraagd om te voorzien in de aanplant van
een (uniforme) hagen op de voorste perceelgrenzen van zowel de Reigerhoutstraat
als de Jacob Catsstraat. Bij het zuidelijke kavel kan de haag ook ingezet worden als
middel om de parkeerplaatsen op eigen erf te omzomen.

De instandhoudingsverplichting van de hagen wordt geregeld in private
koopovereenkomsten (met kettingbeding).

Op de noordelijke perceelgrens met het kavel van de speelplek is een hogere groene
scheiding welkom. Hier staat echter al een jonge (lage) haagaanplant, maar met nog
een onderbreking om de speelplek vanaf het huidige parkeerterrein toegankelijk te
maken. Gemeente en initiatiefnemer bepalen in onderling overleg op welke manier
hier continue en een meer robuuste groene erfscheiding kan ontstaan.

behoud bestaande bomen

Op het kerkkavel staat nabij de straathoek een boom. Het is de uitdrukkelijke eis dat
deze boom behouden blijft.

Op het speelterreintje staan twee bomen nabij de perceelgrens van het kerkkavel.
Behoud van deze bomen is gewenst. Dit betekent dat tijdens de fases van sloop en
bouw beide bomen afdoende beschermd moeten zijn.

GEMEENTE
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Samenvatting

Door Rothuizen is aan SMA Zeeland B.V. de opdracht verstrekt voor het uitvoeren van een verkennend
bodemonderzoek inclusief asbest op een locatie gelegen aan de J. Catsstraat 7 te Grijpskerke.

De aanleiding voor het bodemonderzoek is de beoogde nieuwbouw van vijf woningen op de betreffende
locatie. Het doel van dit onderzoek is inzicht te verkrijgen of het voormalige, dan wel huidige gebruik van
de onderhavige locatie en zijn omgeving heeft geleid tot verontreiniging van de bodem (grond en
grondwater). Nevendoel van het onderzoek is te bepalen in hoeverre de verdenking van het voorkomen
van asbest in de bodem terecht is en zo ja, een uitspraak te doen over het indicatieve gehalte asbest in
deze lagen.

Ten behoeve van het onderzoek is de locatie opgedeeld in twee deellocaties. Onderstaande conclusies
zijn geordend naar deellocatie.

Conclusies

Gehele locatie

In de bovengrond zijn achtergrondwaarde-overschrijdingen voor lood, kwik, zink en PAK;o aangetoond.

In de ondergrond zijn geen verhoogde gehalten van de geanalyseerde parameters, inclusief
brandstofgerelateerde producten, aangetroffen.

In het grondwater zijn geen verhoogde concentraties van de geanalyseerde parameters aangetroffen.

Voor het onderzoek naar chemische parameters is uitgegaan van de hypotheses:

e Bovengrond: verdacht voor bodemverontreiniging met diverse stoffen waaronder arseen, chroom
en OCB'’s. Deze hypothese dient op basis van de onderzoeksresultaten te worden aangenomen.

e Ondergrond: verdacht voor bodemverontreiniging met diverse stoffen waaronder arseen, chroom,
vluchtige olie en aromaten. Deze hypothese kan op basis van de onderzoeksresultaten worden
verworpen.

e Grondwater: verdacht voor bodemverontreiniging met diverse stoffen waaronder arseen, chroom
en olieproducten. Deze hypothese kan op basis van de onderzoeksresultaten worden verworpen.

In de zandige bovengrond is een marginale hoeveelheid asbest aangetroffen. In de kleiige bovengrond is
geen asbest aangetroffen.

Voor het onderzoek naar asbest is uitgegaan van de hypothese(s):
e Bovengrond: verdacht voor verontreiniging met asbest. Deze hypothese dient op basis van de
onderzoeksresultaten te worden aangenomen.
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e Ondergrond: onverdacht voor verontreiniging met asbest. Er is daarom geen gericht veld- of
analytisch onderzoek naar asbest uitgevoerd. Deze hypothese kan op basis van de
onderzoeksresultaten vooralsnog worden aangenomen.

Voormalige ondergrondse huisbrandolietank

De voormalige ondergrondse huisbrandolietank werd ondanks de beperkt beschikbare historische
informatie en de inzet van een metaaldetector en prikstok niet binnen de verwachte locatie aangetroffen.
In de ondergrond direct naast de meest waarschijnlijke tanklocatie is geen verhoogd gehalte minerale olie
aangetroffen en ook in het nabije freatische grondwater zijn geen olieprodcuten aangetroffen. Er zijn
daarmee geen aanwijzingen dat de ondergrondse huisbrandolietank heeft geleid tot een
bodemverontreiniging met minerale olie.

Voor het onderzoek naar chemische parameters is uitgegaan van de hypotheses:
e Ondergrond: verdacht voor bodemverontreiniging met minerale olie. Deze hypothese kan op
basis van de onderzoeksresultaten worden verworpen.
e Grondwater: verdacht voor bodemverontreiniging met minerale olie en viuchtige aromaten. Deze
hypothese kan op basis van de onderzoeksresultaten worden verworpen.

Er zijn vanuit milieuhygiénisch oogpunt met betrekking tot de bodem geen belemmeringen voor de
beoogde herinrichting met toekomstige woonfunctie. De meest waarschijnlijke locatie van de voormalige
ondergrondse huisbrandolietank wordt als voldoende onderzocht beschouwd.

Aanbevelingen

De op de onderzoekslocatie geconstateerde verhoogde gehalten in de grond geven geen aanleiding tot
het uitvoeren van aanvullend of nader bodemonderzoek. Er is op basis van de huidige resultaten tevens
geen aanleiding voor aanvullend bodemonderzoek naar deze tanklocatie

Op basis van de uit dit milieuhygiénisch onderzoek verkregen gegevens kan in geval van grondverzet c.g.
herbestemmen van grond alsnog een onderzoek conform het Besluit bodemkwaliteit nodig zijn. Dit is
afhankelijk van aangetroffen gehaltes, alsook op basis van visueel aangetroffen bodemvreemde
materialen. De eventuele mogelijkheden dienen in overleg met het bevoegd gezag te worden bepaald.

Bodemvreemde lagen of bijmengingen kunnen stoffen bevatten die, bij vermenging met grond, een
bodemverontreiniging kunnen veroorzaken of reeds hebben veroorzaakt. Vermenging met (bijvoorbeeld
onder-, boven-, en naastgelegen) grond dient daarom voorkomen te worden.
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1. Inleiding

1.1. Aanleiding en doel

Door Rothuizen is aan SMA Zeeland B.V. de opdracht verstrekt voor het uitvoeren van een verkennend
bodemonderzoek inclusief asbest op een locatie gelegen aan de J. Catsstraat 7 te Grijpskerke.

De aanleiding voor het bodemonderzoek is de beoogde nieuwbouw van vijf woningen op de betreffende
locatie. Het doel van dit onderzoek is inzicht te verkrijgen of het voormalige, dan wel huidige gebruik van
de onderhavige locatie en zijn omgeving heeft geleid tot verontreiniging van de bodem (grond en
grondwater). Nevendoel van het onderzoek is te bepalen in hoeverre de verdenking van het voorkomen
van asbest in de bodem terecht is en zo ja, een uitspraak te doen over het indicatieve gehalte asbest in
deze lagen.

1.2. Referentiekader

Onderzoeksopzet
De onderzoeksopzet is afgeleid van de NEN 5740 en de NEN 5707 cq. NEN 5897. Het onderzoek bestaat

uit: vooronderzoek, veldonderzoek, chemische analyses, interpretatie en toetsing.

Toetsingskader verkennend bodemonderzoek naar chemische parameters (NEN 5740)

De voor de standaardbodem (lutum 25% en organische stof 10%) gecorrigeerde analyseresultaten van de
grond worden conform de Wet bodembescherming getoetst aan de achtergrondwaarden (AW2000) en
interventiewaarden. De analyseresultaten van het grondwater worden getoetst aan de streefwaarden en
interventiewaarden.

De achtergrondwaarden hebben betrekking op achtergrondgehalten van stoffen die van nature
voorkomen, of op detectiegrenzen bij stoffen die niet van nature voorkomen. In principe is sprake van een
onbeinvioede bodemkwaliteit. De streefwaarden grondwater geven aan wat het ijkpunt is voor de
milieukwaliteit op de lange termijn, uitgaande van verwaarloosbare risico’s voor het ecosysteem. De
interventiewaarden bodemsanering geven aan wanneer de functionele eigenschappen die de bodem heeft
voor mens, dier en plant ernstig zijn verminderd of dreigen te worden verminderd. Ze zijn representatief
voor het verontreinigingsniveau waarboven sprake is van een geval van ernstige (bodem) verontreiniging.

Er is sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging indien voor ten minste één stof de
gemiddelde gemeten concentratie van minimaal 25 m® bodemvolume in het geval van
grondverontreiniging, of 100 m? bodemvolume in het geval van een grondwaterverontreiniging, hoger is
dan de interventiewaarde. In enkele specifieke situaties kan bij gehalten onder de interventiewaarden ook
sprake zijn van een geval van ernstige verontreiniging. Dit geldt voor de zogenaamde gevoelige functies:

- moestuin/volkstuin,
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- plaatsen waar vluchtige verbindingen aanwezig zijn in het grondwater in combinatie met hoge
grondwaterstanden en/of in de onverzadigde bodem onder bebouwing.

Als een geval van ernstige verontreiniging is vastgesteld dan is sprake van een potentieel risico dat
aanleiding geeft tot een vorm van saneren of beheren.

De achtergrond-, streef- en interventiewaarden worden in het vervolg, samenvattend, toetsingswaarden
genoemd.

De norm voor barium in grond is tijdelijk ingetrokken. Gebleken is dat de interventiewaarde voor barium
lager was dan het gehalte dat van nature in de bodem voorkomt. Indien er sprake is van verhoogde
bariumgehalten ten opzichte van de natuurlijke achtergrond als gevolg van een antropogene bron, kan dit
gehalte worden beoordeeld op basis van de voormalige interventiewaarde voor barium van 920 mg/kg ds
(interventiewaarde barium voor een standaardbodem).

Toetsingskader bodemonderzoek naar asbest (NEN 5707)

Het beleid ten aanzien van asbest in de bodem is vermeld in de Beleidsbrief asbest in bodem, grond en
puin(granulaat) en de Circulaire Bodemsanering.

Bij toetsing van het asbestgehalte in bodem wordt enkel een interventiewaarde gehanteerd. De
interventiewaarde bodemsanering voor asbest en de restconcentratienorm voor asbesthoudende
bulkmaterialen is vastgesteld op 100 mg/kg gewogen (gewogen betekent de concentratie serpentijnasbest
vermeerderd met tien maal de concentratie amfiboolasbest). Deze nu geldende interventiewaarde voor
asbest in bodem van 100 mg/kg ds, waarbij onderscheid wordt gemaakt tussen serpentijn- en
amfiboolasbest, is gebaseerd op het Verwaarloosbaar Risiconiveau in lucht, zoals voorgesteld door de
Gezondheidsraad in 1988 en vervolgens opgenomen als streefwaarde in de beleidsnotitie asbest in het
milieu uit 1991. Op materialen met een asbestconcentratie beneden genoemde norm worden het
Arbeidsomstandighedenbesluit en het Asbestverwijderingsbesluit geacht niet van toepassing te zijn (bij
een gehalte van 100 mg/kg ds gewogen en lager is, bij historische asbestverontreinigingen d.w.z.
verontreinigingssituaties die voor 1 juli 1993 zijn ontstaan, formeel geen sprake van een
asbestverontreiniging).

Tijdens verkennend onderzoek is in principe geen directe toetsing aan de interventiewaarde mogelijk.
Indien het indicatief vastgestelde asbestgehalte kleiner is dan de helft van de interventiewaarde is het
statistisch aannemelijk dat ook in een nader onderzoekstraject de interventiewaarde niet zal worden
overschreden. In deze gevallen geldt er geen noodzaak tot het uitvoeren van een nader onderzoek asbest.
Bij een asbestgehalte groter dan de helft van de interventiewaarde is een nader onderzoek asbest
verplicht. De hoogste bepaalde waarde binnen een (deel)locatie is hiervoor bepalend.
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Toetsingskader asbestonderzoek niet-vormgegeven bouwstoffen en granulaten (NEN 5897)

De regelgeving voor asbest in bodem, grond en puin(granulaat) is vermeld in de beleidsbrief “Asbest in
bodem, grond en puin(granulaat)” van 3 maart 2004. Tevens is de volgende regelgeving (mogelijk) op de
onderhavige locatie van toepassing:
e Besluit asbestwegen milieubeheer van 8 september 2000 (gepubliceerd in Staatsblad 2000, 374)
en;
e Regeling nadere voorschriften asbestwegen milieubeheer (gepubliceerd in Staatcourant 2000,
190 en Staatscourant 2000, 212V, laatstelijk gewijzigd Staatscourant 2002, 175).

Het bevoegd gezag Besluit asbestwegen milieubeheer is het Ministerie van Infrastructuur en Milieu (1&M).
Inspectie Leefomgeving en Transport voert, namens |I&M, taken uit op het gebied van regelgeving van
asbest in puin(granulaat).

Het Besluit asbestwegen milieubeheer is van toepassing op alle asbest bevattende wegen (gedefinieerd
als wegen, paden, erfverhardingen of gedeeltes daarvan, alsmede andere grond die bestemd is om door
rij- of ander verkeer te worden gebruikt) en stroken (gedefinieerd als stroken van een halve meter aan
beide zijden van en direct aansluitend op wegen), met dien verstande dat:

a) het niet verboden is een asbesthoudende weg voorhanden te hebben indien het gewogen
asbestgehalte ten hoogste 100 mg/kg ds is;

b) het niet verboden is een asbesthoudende weg voorhanden te hebben indien de eigenaar heeft
aangetoond dat het asbest voor 1 juli 1993 is aangebracht én het asbest is afgeschermd door
een verharding die geen asbest bevat én die voldoet aan CROW publicatie 189, uitgave januari
2005. De weg moet voldoen aan één van de volgende criteria:

- de weg heeft een duurzame afscherming van het asbest, welke bestaat uit asfalt,
klinkers of beton en in een goede staat verkeert of
- de weg heeft een duurzame afscherming van het asbest, welke afscherming bestaat uit
een laag zand, grond, puingranulaat of materiaal dat een vergelijkbare afscherming
biedt, waarvan de dikte ten minste 0,2 m is.
In alle andere gevallen dient het asbest te worden verwijderd.

1.3. Betrouwbaarheid

Het hier gerapporteerde bodemonderzoek is uitgevoerd op zorgvuldige wijze, in overeenstemming met de
geldende richtlijnen en de gebruikelijke inzichten en methoden. SMA Zeeland B.V. beschikt over een
kwaliteitsmanagementsysteem (NEN-EN-ISO 9001: 2015) en veiligheidsmanagementsysteem (VGM
Checklist Aannemers) waarbinnen de kwaliteit van de werkzaamheden dusdanig wordt beheerst en
gewaarborgd dat haar diensten zo goed mogelijk aan de eisen en doelstellingen van de opdrachtgever
voldoen.

Het veldwerk is uitgevoerd door SMA Zeeland B.V.
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Het milieukundige veldwerk ten behoeve van het grond- en grondwateronderzoek is uitgevoerd op basis
van de richtlijnen van de BRL SIKB 2000 en conform de hierbij van toepassing zijnde protocollen. De
uitvoerende partij beschikt hiertoe over het procescertificaat “Veldwerk voor milieuhygiénisch
bodemonderzoek” op basis van de Beoordelingsrichtlijn SIKB 2000 voor de protocollen 2001, 2002, 2003,
2018. Dit procescertificaat is uitsluitend van toepassing op de activiteiten inzake het milieukundige
veldwerk, beginnend bij de acceptatie van het veldwerk, en eindigend bij de overdracht van de
veldwerkgegevens en monsters. Eventueel onderzoek aan asfaltverharding, halfverhardingen en
funderingsmaterialen valt niet onder de scope van de BRL SIKB 2000.

In het kader van de waarborging van de onafhankelijkheid verklaart SMA Zeeland B.V. dat het veldwerk
onafhankelijk van de opdrachtgever is uitgevoerd conform de in dit kader gestelde eisen van de BRL SIKB
2000 en de daarbij behorende protocollen.

De chemische analyses van dit onderzoek zijn uitgevoerd door een daartoe door de Raad van Accreditatie
geaccrediteerd laboratorium.

Een bodemonderzoek is erop gericht met beperkte middelen vast te stellen of er bodemverontreiniging
aanwezig is. Dit impliceert dat de conclusies van het bodemonderzoek slechts een beperkte reikwijdte
hebben. Door beperkt aantal boringen, proefgaten, proefsleuven en analyses, betekent dit concreet dat
een mogelijk aanwezige verontreiniging over het hoofd gezien kan worden. Het bodemonderzoek
garandeert derhalve nooit dat de onderzochte locatie geheel schoon is of anderszins, dat met het
bodemonderzoek alle eventueel aanwezige verontreinigingen worden gedetecteerd.

Verder geldt dat de resultaten van het onderhavige onderzoek een momentopname vormen van de
bodemkwaliteit. Na de uitvoering en rapportage van dit onderzoek zouden activiteiten kunnen plaatsvinden
die de milieuhygiénische kwaliteit van grond en grondwater op de onderzoekslocatie kunnen beinvioeden.
Voorbeelden hiervan zijn het bouwrijp maken van de locatie of het aanvoeren van grond van elders. Een
andere factor kan bijvoorbeeld zijn het transport van verontreinigende stoffen via het grondwater van
buiten de onderzoekslocatie. Gezien deze overwegingen, dienen de hier gerapporteerde
onderzoeksresultaten met meer voorzichtigheid gebruikt en geinterpreteerd te worden naarmate de tijd
toeneemt die verlopen is na de uitvoering van het onderzoek.

Op basis van de uit dit bodemonderzoek verkregen gegevens kan geen uitspraak worden gedaan over de
daadwerkelijke aan- of afwezigheid van asbest en/of het gehalte aan asbest in lagen waarop geen
specifiek veld- en analytisch onderzoek is verricht. Dit betreft met name als “onverdacht voor
verontreiniging met asbest” aangemerkte lagen. Hiervoor kan (aanvullend) onderzoek plaatsvinden
conform de NEN 5707 (Bodem - Inspectie en monsterneming van asbest in bodem en partijen grond)
en/of de NEN 5897 (Inspectie en monsterneming van asbest in bouw- en sloopafval en
recyclinggranulaat).
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Op basis van de uit dit bodemonderzoek verkregen gegevens kan in principe geen uitspraak gedaan
worden over de toepassingsmogelijkheden van eventueel van de locatie af te voeren grond. Hiervoor dient
onderzoek plaats te vinden conform het Besluit bodemkwaliteit.

SMA Zeeland B.V. kan niet aansprakelijk gesteld worden voor eventuele schade of anderszins voor
eventuele gevolgen die voortkomen uit het gebruik en de interpretatie van de in dit rapport gepresenteerde
onderzoeksgegevens.

Dit rapport mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd, tenzij met uitdrukkelijke schriftelijke
toestemming van SMA Zeeland B.V.
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2. VVooronderzoek

In dit hoofdstuk wordt het voormalige, het huidige en het toekomstige bodemgebruik besproken. Dit zal
leiden tot een hypothese over de mogelijke verontreinigingssituatie van de onderzoekslocatie. In NEN
5725:2017 zijn zeven mogelijke aanleidingen voor vooronderzoek naar landbodems geformuleerd. In
onderhavig onderzoek is de volgende generieke aanleiding van toepassing:

A. Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve van uit te voeren bodemonderzoek.

2.1. Algemene bodem- en locatiegegevens

De algemene locatiegegevens en algemene gegevens met betrekking

samengevat:

Tabel 2.1. Overzicht algemene aspecten van de onderzoekslocatie

tot de bodem worden als volgt

Algemene onderzoeksaspecten Bron(houder)
Locatiegegevens en ligging

Adres en plaats J. Catsstraat 7 te Grijpskerke Kadaster
Burgerlijke gemeente Veere Kadaster
Kadastrale gemeente Mariekerke Kadaster
Sectie(s) K Kadaster
Nummer(s) 266 Kadaster
Opperviakte (m?) 1367 Kadaster
Gemiddelde hoogte (m" t.o.v. NAP) | +1 AHN

Ligging op kaart

zie bijlagen 1 en 2

Kadaster, SMA Zeeland B.V.

Bodemopbouw

Verhardingen

Bestrating en deels bebouwd

Opdrachtgever
SMA Zeeland B.V.

Antropogene lagen

Ja, stedelijke ophooglaag

SMA Zeeland B.V.

Dempingen

Nee, niet bekend. Mogelijk wel
stortputten voor kolen en briketten

afkomstig van een nabijgelegen bakkerij.

Provincie Zeeland (Geoloket of BIS)
Kadaster

Grondwaterbeheersplan

N.v.t.

Provincie Zeeland (Geoloket of BIS)

Geohygdrologie

zie §2.4

DINOloket

Verwachting t.a.v. de bodemkwalitei

t

Zonering bodemkwaliteitskaart
(BKK)

Vooroorlogse kernen

Naoorlogse bebouwing (noordelijk deel)

Nota bodembeheer

gemeente Veere

BKK klasse bovengrond

Industrie

Achtergrondwaarde

Nota bodembeheer
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Algemene onderzoeksaspecten

Bron(houder)

BKK klasse ondergrond Wonen Nota bodembeheer
Achtergrondwaarde
BKK functieklasse Wonen Nota bodembeheer

Boomgaardenkaart (periode)

na 1960 (noordelijk deel)

't Zeeuws bodemvenster (Provincie

Zeeland)

Aandachtsgebied lood

Ja
Pso = 100 mg/kg.ds, Pgs = 380 mg/kg.ds

't Zeeuws bodemvenster (Provincie

Zeeland)

Aandachtsgebied arseen in

grondwater

Ja, mogelijk verhoogde kans

Provincie Zeeland (Geoloket)

Asbestkansenkaart

Niet gezoneerd

Provincie Zeeland (BIS)

Voormalig stortplaats bekend

Nee

Provincie Zeeland (Geoloket of

Bodem Informatie Systeem, BIS)

Opslagtanks bekend

Ja, nl. ondergrondse huisbrandolietank,
locatie globaal bekend, zou zijn
opgevuld met zand maar verder geen

gegevens beschikbaar.

Terreingebruiker

Geval van ernstige

bodemverontreiniging bekend

Nee

Provincie Zeeland (Geoloket of BIS)

Bodemdocumenten bekend

Ja, zie hierna

Gemeente (BIS)

Provincie Zeeland (Geoloket of BIS)

Gebruik en beinvlioeding van de locatie

Voormalig gebruik

Sinds het eind van de 19e eeuw een
publieke bestemming vervulde als kerk.
Het huidige pand van de
Opstandingskerk is in 1967 gebouwd ter
vervanging van een bouwval van de
Gereformeerde Kerk. Ten noorden van
de locatie lagen in de jaren 60

boomgaarden.

SMA Zeeland B.V.

Huidig gebruik

Publieke functie als kerk

Opdrachtgever
SMA Zeeland B.V.

Toekomstig gebruik Woonfunctie Opdrachtgever

Aard bebouwing Kerk BAG (gemeente)

Periode bebouwing 1967 BAG (gemeente)

Bedrijventerrein Nee Provincie Zeeland (Geoloket of BIS)
Calamiteiten bekend Nee Gemeente (BIS)
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I smu

Algemene onderzoeksaspecten

Bron(houder)

Overige bodembedreigende

activiteiten bekend

Ja, nl. in de directe omgeving van de
huidige locatie zijn in het verleden
brandstoffen in ondergrondse tanks
opgeslagen geweest. Deze hebben
geleid tot bodemverontreinigingen met
brandstoffen als benzine en diesel en
later ook 3 bodemsaneringen, waarbij
lichte restverontreinigingen zijn
achtergebleven onder de rijbaan van de
J. Catsstraat. Mogelijk zijn deze
verontreinigingen verspreid tot op de
huidige onderzoekslocatie.

De huidige bebouwing stamt uit
omstreeks 1967 en beslaat een
aanzienlijk deel van de locatie. Gelet op
het bouwjaar en de relatief beperkte
bouwkosten bestaat de mogelijkheid dat
bij de bouw gebruik is gemaakt van
asbesthoudende materialen. Met name
eventueel asbest in (puinhoudende)
funderingslagen is daarbij relevant voor

het bodemonderzoek.

Opdrachtgever
SMA Zeeland B.V.
Gemeente (BIS)

Relevante vergunningen Nee Gemeente (BIS)
beschikbaar
Toepassing asbestverdachte Onbekend SMA Zeeland B.V.

materialen

Gemeente (BIS)

Terreinverkenning

Bijzonderheden

Melding voormalige ondergrondse tank
door locatiegebruikers, verder geen

bijzonderheden.

SMA Zeeland B.V.
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2.2. Historische kaarten, luchtfoto’s en overig beeldmateriaal

Uit historische kaarten (bronhouder: Kadaster) en luchtfoto’s (bronhouder: Provincie Zeeland (Geoloket))
kan worden opgemaakt dat dat de locatie sinds het eind van de 19° eeuw een publieke bestemming
vervulde als kerk. Het huidige pand van de Opstandingskerk is in 1967 gebouwd ter vervanging van een
bouwval van de Gereformeerde Kerk. Ten noorden van de locatie lagen in de jaren 60 boomgaarden zoals
reeds uit de boomgaardenkaart bleek. Zie verder Bijlage 6.

Bij afwezigheid van fotomateriaal uit de jaren 80-90 wordt voor de hypothesevorming teruggevallen op de
beschikbare gegevens met betrekking tot de algemene bodemkwaliteit, namelijk beeldmateriaal van
eerdere en latere jaren, de bodemkwaliteitskaart en (eventuele) (voormalige) bodembedreigende
activiteiten.

2.3. Relevante bodemdocumenten en vergunningen

Op percelen in de omgeving zijn de onderstaande bodemonderzoeken uitgevoerd.

Saneringevaluatie Jacob Catsstraat 2 Grijpskerke SGS Ecocare, kenmerk: EZ 855.233, d.d.12 mei 1998
Nader onderzoek Jacob Catsstraat 2 Grijpskerke, SGS Ecocare, kenmerk: EZ 854.847, d.d. 1 april 1997
Saneringplan Jacob Catsstraat 2 Grijpskerke, SGS Ecocare, kenmerk: EZ 853.699, d.d. 26 februari 1997
Aanvullend grondwateronderzoek Jacob Catsstraat 2 Grijpskerke, SGS Ecocare, kenmerk: EZ 854.243,
d.d. 19 november 1996

Nader onderzoek fase 2 Jacob Catsstraat 2 Grijpskerke, SGS Ecocare, kenmerk: EF 852.644, d.d. 1
februari 1996

Nader bodemonderzoek Jacob Catsstraat 2 Grijpskerke, SGS Ecocare, kenmerk: EF 851.493, d.d. mei
1994

Orienterend bodemonderzoek Jacob Catsstraat 2 Grijpskerke, SGS Ecocare, kenmerk: EF 851.080, d.d.
november 1993

Beschikking ernst, urgentie niet bepaald, Provincie Zeeland, kenmerk: RMW9610438/2813, d.d. 15
oktober 1996

Instemmen met saneringsplan, Provincie Zeeland, kenmerk: RMW974785/2813, d.d. 1 mei 1997

Beschikking geen vervolg (geen adm nazorg), Provincie Zeeland, kenmerk: RMW026466/2813, d.d. 19

juni 2002
Aan de Jacob Catsstraat 2 zijn in het verleden brandstoffenhandels gevestigd geweest met minimaal 4

ondergrondse brandstoftanks. Uit diverse bodemonderzoeken bleek dat ca. 400 m? grond en 13 000 m®
grondwater tot boven de destijds vigerende streefwaarden verontreinigd waren met brandstofproducten.
Na afloop van de sanering middels ontgraving en grondwaterzuivering werd in wandmonster W17,
genomen in de Jacob Catsstraat tussen huisnummer 2 en de huidige locatie en nabij een rioolput, een
streefwaarde-overschrijding voor xylenen aangetroffen. Ook in peilbuis 402, geplaatst aan de zuidzijde van
de woning, werd in 2001 nog een verhoogd gehalte benzeen in het grondwater aangetroffen. Recentere
onderzoeksgegevens ontbreken. In 2002 is deze sanering afgerond.
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Vooronderzoek Jacob Catsstraat 4 Grijpskerke, SMA Zeeland B.V., kenmerk: 840228, d.d. 24 januari 2005
Vooronderzoek Jacob Catsstraat 5 Grijpskerke, SMA Zeeland B.V., kenmerk: 840229, d.d. 24 januari 2005
In 2005 zijn vooronderzoeken aan de Jacob Catsstraat 4 en 5 uitgevoerd, ten zuiden respectievelijk

westen van de huidige locatie. Aan de Jacob Catsstraat 4 werden geen bijzonderheden geconstateerd. De
Jacob Catsstraat 5 betrof tot 1971 een bakkerij. De as van de op kolen en briketten gestookte ovens zou
in stortputten nabij “de kerk” zijn gestort.

Oriénterend bodem- en grondwateronderzoek terrein Oliehandel Dekker B.V. te Grijpskerke, Grontmij
N.V., kenmerk: 83/2073, d.d. mei 1983

Verkennend bodemonderzoek Jacob Catsstraat 9-11 te Grijpskerke,SMA Zeeland B.V., kenmerk:
2370079, d.d. 11 juni 2007

Beoordeling verkennend bodemonderzoek 2370079, Gemeente Veere, kenmerk: onbekend, d.d. juli 2007
In 1983 is door Grontmij een oriénterend bodemonderzoek uitgevoerd aan de Jacob Catsstraat 9, gelegen

aan de overzijde van Reigerhoutstraat ten oosten van de huidige locatie. Ter plaatse van twee
ondergrondse brandstoftanks werd een licht verhoogd gehalte minerale olie in de grond aangetroffen. In
een mengmonster van het grondwater van zes peilbuizen werden licht verhoogde concentraties
tetrachlooretheen en aromatische verbindingen aangetroffen.

In 2007 is door SMA Zeeland B.V. een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd aan de Jacob Catsstraat
9 en 11, waarbij in de grond licht verhoogde gehalten van diverse zware metalen, minerale olie en PAKjg
zijn aangetroffen. Het grondwater bleek tot boven de interventiewaarde verontreinigd met arseen hetgeen
door de gemeente Veere werd aangemerkt als een natuurlijk verhoogde achtergrondconcentratie.

2.4. Regionale bodemopbouw en geohydrologie

Op basis van in de nabijheid van de onderzoekslocatie gelegen boringen en daarvan afgeleid
kaartmateriaal, afkomstig van onder andere TNO en de voormalige RGD (bronhouder: DINOloket), is het in
onderstaande tabel vereenvoudigde bodemmodel geformuleerd door SMA Zeeland B.V. De werkelijke
bodemopbouw en grondwaterstand ter plaatse van de onderzoekslocatie kan hiervan afwijken.

Tabel 2.2. Geohydrologisch overzicht ter plaatse van de onderzoekslocatie

Typering Diepte (m-mv) Lithologie Formatie(s)

Deklaag 0-7 Zandige klei, Veen Naaldwijk, Nieuwkoop

1° watervoerend pakket 7-20 Zand Boxtel

Scheidende lag 20-30 Klei Waalre

2° watervoerdend pakket 30-55 Zand Maassluis, Oosterhout, Breda
Hydrologische basis 55- Boomse Klei Rupel
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2.5. Interpretatie verwachte milieuhygiénische bodemkwaliteit

In NEN 5725:2017 zijn per generieke aanleiding zoals benoemd in het begin van dit hoofdstuk, diverse te
beantwoorden onderzoeksvragen geformuleerd. Na het verkrijgen van de gegevens beschreven in
voorgaande paragrafen dienen in onderhavig onderzoek nog de volgende vragen te worden beantwoord
om een onderzoekshypothese te vormen:

A. Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve van uit te voeren bodemonderzoek.

Wat is de afbakening van de onderzoekslocatie en is deze voldoende?
e Het grondonderzoek beperkt zich tot een maximale diepte van 2,0 m-mv. Het
grondwateronderzoek beperkt zich tot een diepte van 1,5 m- de grondwaterstand die tijdens het
veldwerk zal worden aangetroffen.

Is er sprake van potentiéle bronnen van bodemverontreiniging, zowel vanuit het verleden als het heden?
Zo ja, wat zijn de potentiéle bronnen van bodemverontreiniging, waar liggen ze en wat zijn verdachte
parameters?

¢ Ja. Mogelijk storten van kolen en asresten op de locatie kan leiden tot een bodemverontreiniging
met met name zware metalen (inclusief arseen en chroom) en PAK;o. De exacte stortlocaties zijn
echter onbekend.

e Ja. De onderzoekslocatie ligt in een spuitzone van voormalige boomgaarden waarin vermoedelijk
organochloorbestrijdingsmiddelen (OCB’s zoals DDT en lindaan) zijn toegepast. De bovengrond
van de locatie is daarmee verdacht voor het véérkomen van OCB’s. Er vindt zelden verspreiding
van deze immobiele stoffen naar de ondergrond plaats.

e Ja. In de directe omgeving van de huidige locatie zijn in het verleden brandstoffen in
ondergrondse tanks opgeslagen geweest. Deze hebben geleid tot bodemverontreinigingen met
brandstoffen als benzine en diesel, waarbij lichte restverontreinigingen zijn achtergebleven onder
de rijbaan van de J. Catsstraat. Mogelijk zijn deze verontreinigingen verspreid tot op de huidige
onderzoekslocatie. De risicoparameters zijn de olieproducten minerale olie, vluchtige olie (fractie
Ce-C10) en vluchtige aromaten (BTEXSN).

e Ja. Op de locatie is een ondergrondse tank voor de opslag van vermoedelijk huisbrandolie
aanwezig geweest. De tanklocatie kan niet meer met zekerheid worden achterhaald.
Aangenomen wordt dat de tank <5 m® was en dat vul- en ontluchtingspunten gelegen waren
binnen 2 m' van de tankwanden. De risicoparameters zijn minerale olie en BTEXSN (laatste
alleen in grondwater).

e Ja. Vermoedelijk is sprake van diffuse, antropogene bodembelasting met heterogene verdeling
op schaal van monstername als gevolg van het jarenlange gebruik van de locatie. Het betreft dan
vaak verontreinigingen met de standaard parameters voor landbodem zware metalen, PAKjo,
PCB7 en minerale olie.

Is de bodem asbestverdacht?
e De bodem is wel asbestverdacht. Tijdens het veldwerk werd in de bodem puin en beton van
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onduidelijke herkomst aangetroffen hetgeen leidt tot een asbestverdenking van de bovengrond
van deze locatie.

Wat is de bodemopbouw en is er binnen het onderzoeksgebied sprake van verschillende fysische
kwaliteiten en/of bodemvreemde lagen? Zo ja, welke fysische kwaliteiten en/of bodemvreemde lagen zijn
er en waar bevinden deze zich?

De bodemopbouw kan op voorhand niet met zekerheid worden bepaald. In Zeeland worden zand
en klei doorgaans in afwisselende mate en opbouw in de deklaag gevonden, waarbij vanaf 1,5 m-
mv soms ook veenlagen worden aangetroffen. Dit is sterk afhankelijk van de precieze
onderzoekslocatie en historische, natuurlijke en antropogene processen welke de huidige
Zeeuwse Delta hebben gecreéerd. Vermoedelijk is er wel een verschil in milieuhygiénische
kwaliteit tussen de boven- en ondergrond als gevolg van (vaak historische) antropogene
activiteiten.

Is er sprake van beinvlioeding vanuit de omgeving op de bodemkwaliteit of de kwaliteit van het
grondwater? Zo ja, welke beinvloeding en waar?

Ja. Als gevolg van natuurlijke bodemprocessen worden arseen, barium en molybdeen in Zeeland
regelmatig in van nature verhoogde concentraties aangetroffen in het freatische grondwater. In
de grond zijn dan niet altijd verhoogde gehalten aantoonbaar.

Ja. Op de locatie is een ondergrondse tank voor de opslag van vermoedelijk huisbrandolie
aanwezig geweest. De locatie kan niet meer met zekerheid worden achterhaald. De
risicoparameters zijn minerale olie en BTEXSN (laatste alleen in grondwater).

Ja. In de directe omgeving van de huidige locatie zijn in het verleden brandstoffen in
ondergrondse tanks opgeslagen geweest. Deze hebben geleid tot bodemverontreinigingen met
brandstoffen als benzine en diesel, waarbij lichte restverontreinigingen zijn achtergebleven onder
de rijbaan van de J. Catsstraat. Mogelijk zijn deze verontreinigingen verspreid tot op de huidige
onderzoekslocatie. De risicoparameters zijn de olieproducten minerale olie, vluchtige olie (fractie
Ce-C10) en vluchtige aromaten (BTEXSN).

Is de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem afdoende bekend of is bodemonderzoek noodzakelijk?

Motiveer

het antwoord.

Veld- en analytisch onderzoek is noodzakelijk. De beschikbare gegevens geven te weinig
concrete informatie over de huidige milieuhygiénische kwaliteit van de bodem (bovengrond,
ondergrond en grondwater) op de locatie.

Welke hypothese en strategie zijn van toepassing bij de uitvoering van bodemonderzoek (inclusief de

indeling van de onderzoekslocatie in deellocaties met verschillende hypotheses over de aard en verdeling

van de verontreinigende stoffen)?

Zie § 2.6.
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2.6. Hypothese en onderzoeksstrategie

Op basis van het vooronderzoek zijn de volgende (gestandaardiseerde) onderzoekshypotheses

geformuleerd waarbij in voorkomende gevallen onderscheid is gemaakt tussen separaat te onderzoeken

deellocaties. Er wordt tevens onderscheid gemaakt tussen de verwachte bodemverontreinigingssituatie

met betrekking tot chemische parameters en de verwachte verontreinigingssituatie met betrekking tot

asbest.

Tabel 2.3. Hypothese en bijbehorende strategie voor vervolgonderzoek naar chemische parameters

Bodemcompartiment / | Hypothese (NEN 5740) Risicostoffen Strategie
traject (NEN 5740)
Gehele locatie
Bovengrond diffuse bodembelasting en standaard parameters voor VED-HE-NL
heterogene verdeling op schaal van landbodem (pakket A), arseen,
monsterneming chroom, OCB’s
Ondergrond diffuse bodembelasting en pakket A, arseen, chroom, Cs-Cig VED-HE-NL
heterogene verdeling op schaal van en BTEXSN
monsterneming
Grondwater diffuse bodembelasting en standaard parameters voor VED-HE-NL*

heterogene verdeling op schaal van

monsterneming

grondwater (pakket B), arseen,

chroom

Voormalige ondergrondse huisbrandolietank

Algemeen: tanklocatie onduidelijk. Voorafgaand aan veldwerk opsporing middels tankzoeker en prikstok, onderzoek

t.p.v. meest waarschijnlijke locatie.

Ondergrond plaatselijke bodembelasting en een minerale olie VEP-OO
duidelijke kern, ondergrondse
opslagtank(s)

Grondwater plaatselijke bodembelasting en een minerale olie en BTEXSN VEP-OO*

duidelijke kern, ondergrondse

opslagtank(s)

*Het grondwateronderzoek op deellocatie gehele locatie wordt gecombineerd met het grondwateronderzoek op

deellocatie voormalige ondergrondse huisbrandolietank Hiertoe wordt de grondwaterkwaliteit nabij de voormalige

ondergrondse huisbrandolietank representatief geacht voor de grondwaterkwaliteit op de gehele locatie.

Tabel 2.4. Hypothese en bijbehorende strategie voor vervolgonderzoek naar asbest

Bodemcompartiment /

traject

Hypothese (NEN 5725)

Strategie*

(NEN 5707 cg. 5897)

Gehele locatie

Bovengrond verdachte bovengrond, diffuse bodembelasting en heterogene | VED-HE
verdeling op schaal van monsterneming
Ondergrond onverdachte, kleinschalige locatie geen
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*op basis van NEN 5707 is er in geval van een voor bodemverontreiniging met asbest onverdachte locatie geen verplichting tot
vervolgonderzoek in de vorm van veld- en analytisch onderzoek, tenzij op basis van voortschrijdend inzicht de hypothese van een
asbest-onverdachte locatie dient te worden gewijzigd.

Ook een vervolgonderzoek naar asbest in niet-vormgegeven bouwstoffen volgens NEN 5897 in de vorm van veld- en analytisch

onderzoek is niet van toepassing in geval van (op basis van NEN 5725) asbest-onverdachte, niet-vormgegeven bouwstoffen.

Een beschrijving van de veldwerkzaamheden en de resultaten daarvan, volgt in hoofdstuk 3.
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3. Veldwerk

In dit hoofdstuk worden de uitvoering en de resultaten van het veldwerk besproken.

3.1. Verkennend bodemonderzoek naar chemische parameters

Het veldwerk is op 19 juli en 7 september 2018 uitgevoerd door de erkende veldwerker de heer J. Kwast
met assistentie van de veldwerkers in opleiding de heer H. Vermue (19 juli) danwel N. Gabriélse (7
september) conform de in paragraaf 2.6 vermelde onderzoeksstrategie. Er zijn in totaal 10 boringen
geplaatst, zoals hieronder weergegeven:

Gehele locatie
Boringen 01 t/m 10

e 7 boringen tot ca. 0,5 m-mv én;
e 2 boringen tot ca. 2,0 m-mv én;
e 1 boring tot in het freatische grondwater afgewerkt met peilbuis.

Voormalige ondergrondse huisbrandolietank
De voormalige tank is gepoogd terug te vinden middels een tankzoeker (krachtige metaaldetector) en prikstok.
Vanwege puinbijmengingen en vermoedelijk metallische deeltjes (spijkers, ijzerdraadjes etc.) gaven beide methoden
geen definitief uitsluitsel over de tanklocatie. Het veldwerk ten behoeve van de tank is daarom ter plaatse van de door
de terreingebruiker aangewezen tanklocatie uitgevoerd.
Boring PG11

e 1 boring tot ca. 2,0 m-mv (tot 0,5 m-mv als proefgat, vanaf 0,5 m-mv g 12cm.

De boorlocaties zijn weergegeven in de situatietekening in Bijlage 2. De boringen zijn gelijkmatig over de
locatie verdeeld geplaatst.

Van het opgeboorde bodemmateriaal is per halve meter en/of per (zintuiglijk afwijkende) bodemlaag een
monster genomen. Plaatselijk is van de zintuiglijk meest verdachte bodemlaag (rond de grondwaterstand
of onderzijde boring) een steekbusmonster genomen. Dit voorkomt het verdampen van de vluchtige
analyseparameters tijdens monstername. Voor gedetailleerde informatie met betrekking tot de
bodemopbouw en de eventuele aanwezigheid van bodemvreemde bijmengingen wordt verwezen naar de
veldwerkgegevens in bijlage 3. De algemene bevindingen zijn:

Uit veldwaarnemingen blijkt dat de bodem bestaat uit afwisselende lagen zand en klei tot ca. 1,5 a 1,8
m-mv, gevolgd door zand en vanaf 2,8 m-mv veen. In de grond worden tot maximaal 1,5 m-mv zwakke tot
sterke bijmengingen van baksteen, dakpan, beton, puin en/of cement aangetroffen.

Het grondwater is bemonsterd op 7 september 2018 door de hiertoe erkende veldwerker de heer J. Kwast
met assistentie van de veldwerker in opleiding de heer N. Gabriélse. De grondwaterstand is tijdens het
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veldwerk bepaald op 150 cm-mv. In peilbuis 01 is een grondwaterstijghoogte gemeten van 120 cm-mv.
Tijdens de bemonstering van het grondwater zijn geen afwijkingen geconstateerd. De bepalingen van de
grondwaterstijghoogte, zuurgraad (pH), de elektrische geleidbaarheid (EC) en de troebelheid van het
grondwater (zie Bijlage 4) geven geen aanleiding de analysestrategie te wijzigen.

3.2. Verkennend onderzoek naar asbest

Het veldwerk is uitgevoerd op 7 september 2018 door de hiertoe erkende veldmedewerker de heer J.
Kwast met assistentie van de veldwerker in opleiding de heer N. Gabriélse conform de in paragraaf 2.6
vermelde onderzoeksstrategie. De volgende werkzaamheden hebben plaatsgevonden:

Visuele inspectie van het maaiveld

Hierbij is het maaiveld van het gehele onderzoeksterrein, zowel in de lengte als daarna nogmaals in de
breedte, per strook van 1,5 m breedte afgelopen en visueel onderzocht op de aanwezigheid van
asbestverdachte materialen. Deze zijn niet aangetroffen. Vanwege verharding en begroeiing was een
volledige en efficiénte inspectie van het maaiveld volgens SIKB protocol 2018 niet mogelijk.

Visuele inspectie ontgraven en opgeboorde materiaal
Ruimtelijk verdeeld over het onderzoeksterrein zijn in totaal 7 gaten gegraven van 0,3 x 0,3 m danwel g 35
cm zoals hieronder weergegeven:

Gehele locatie
Proefgaten PG11 t/m PG17

o 5 proefgaten tot de onderzijde van de verdachte laag met een maximum van 0,5 m-mv) én;
e 2 proefgaten tot de onderzijde van de verdachte laag doorgezet met boring @12 cm tot ca. 2,0
m-mv.

Het uitgegraven materiaal uit de proefgaten is gezeefd (maaswijdte 20 mm) danwel uitgespreid in lagen
van maximaal 2 cm en visueel geinspecteerd op het voorkomen van grove asbestverdachte materialen
(stukken groter dan 20 mm). In de uitgegraven grond werd geen asbestverdacht materiaal aangetroffen.

De lagen uit de boring 212 cm zijn eveneens gezeefd of uitgespreid in lagen van maximaal 2 cm en
visueel onderzocht op asbestverdachte materialen. In het opgeboorde materiaal werd geen

asbestverdacht materiaal aangetroffen.

Samenstelling analysemonsters

Wanneer grove asbestverdachte materialen zijn waargenomen, is per laag en per proefgat een
verzamelmonster ter analyse op asbest aangeboden aan het laboratorium.

Na het verwijderen van de grove delen bodemvreemde bijmengingen (delen groter dan 20 mm) zijn in het
veld, van de overblijvende fijne fracties van de in het volgende hoofdstuk beschreven proefgaten,

23180114 Sagro Milieu Advies Zeeland B.V. 18

Eindrapport verkennend bodemonderzoek inclusief asbest J. Catsstraat 7 te Grijpskerke



| smu

| MILIEU EN RUIMTE

representatieve analysemonsters samengesteld en ter analyse op asbest aangeboden aan het
laboratorium.

De veldwerkgegevens zijn opgenomen in bijlage 3.
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4. Analytisch onderzoek

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de keuze van de geanalyseerde monsters en de parameters waarop
deze zijn geanalyseerd. Vervolgens worden de analyseresultaten gepresenteerd evenals de eventuele
overschrijdingen van de toetsingswaarden. De analyserapporten van het laboratorium zijn opgenomen in
Bijlage 5.

4.1. Verkennend bodemonderzoek naar chemische parameters

Analysestrategie
Hieronder is tabelgewijs weergegeven welke monsters ter analyse zijn ingezet. Ook is weergegeven op
welke parameters geanalyseerd is.

Tabel 4.1 Inzet grond(meng)monsters ter analyse

(Meng) Boring + traject Grond Reden analyse Analyse
monsters (m-mv) soort (parameters)
Gehele locatie
01-5 01 (1,80 - 2,00) Zand steekbus tankstationpakket
04-3 04 (0,10 - 0,55) Klei sterk baksteenhoudend pakket A
06-8 06 (1,60 - 1,80) Zand steekbus tankstationpakket
MMO1 01 (0,50 - 1,00) Klei zwak baksteenhoudend pakket A

02, 03 (0,00 - 0,50)
MMO02 05 (0,06 - 0,10) Klei kwaliteitsbepaling bovengrond pakket A

06 (0,25 - 0,50)

07 (0,20 - 0,55)
MMO3 01 (1,50 - 2,00) Zand kwaliteitsbepaling ondergrond pakket A

06 (0,50 - 1,20)

06 (1,50 - 2,00)
Voormalige ondergrondse huisbrandolietank
PG 11-2 ‘ PG 11 (0,50 - 1,00) ‘ Klei ‘ zwak baksteenhoudend minerale olie

Opmerkingen:

pakket A: standaardpakket onderzoek landbodem:
barium, cadmium, kobalt, koper, lood, nikkel, zink, kwik, molybdeen, PCB’s, PAK (10-
VROM), minerale olie (GC), percentages lutum en organische stof;

tankstationpakket: minerale olie, vluchtige olie (fracte Cs-Cyo), Vluchtige aromaten (BTEXSN).

Tabel 4.2 Inzet grondwatermonsters ter analyse

(Meng) Peilbuis Filterdiepte (m -mv) Reden analyse Analyse

monsters (parameters)

01-1-1 01 2,00 - 3,00 kwaliteitsbepaling grondwater pakket B, As, Cr
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Opmerkingen:
pakket B: standaardpakket grondwater:
barium, cadmium, kobalt, koper, lood, nikkel, zink, kwik, molybdeen, viluchtige aromaten en

naftaleen, vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen, minerale olie.

Analyseresultaten
De resultaten van de toetsing van de analyseresultaten aan het toetsingskader uit de Wet

bodembescherming zijn weergegeven in de onderstaande tabel(len). Hierin wordt per stof of stofgroep een
index weergegeven. Deze index geeft het volgende aan:
e index < 0,00: gehalte onder de generieke achtergrond-/streefwaarde;
e index > 0,00 en < 1,00: gehalte groter dan de generieke achtergrond-/streefwaarde, maar kleiner
dan de interventiewaarde;
e index > 1,00: gehalte groter de interventiewaarde.
De toetsingstabellen, waarin de getoetste analyseresultaten zijn opgenomen, zijn vermeld in Bijlage 4.

Tabel 4.3 Toetsing analyseresultaten grond(meng)monsters aan Wet bodembescherming

(Meng) Boring + traject > Achtergrondwaarde > Interventiewaarde

monsters (m-mv) (0 <index <=1,0) (index > 1)

Gehele locatie

01-5 01 (1,80 - 2,00) - -
04-3 04 (0,10 - 0,55) Zink (0,16) -
Lood (0,05)
PAK 10 VROM (-)
06-8 06 (1,60 - 1,80) - -
MMO1 01 (0,50 - 1,00) Zink (0,05) -
02, 03 (0,00 - 0,50) Kwik (-)
Lood (0,1)
PAK 10 VROM (0,35)
MMO02 05 (0,06 - 0,10) - -

06 (0,25 - 0,50)
07 (0,20 - 0,55)

MMO3 01 (1,50 - 2,00) - -
06 (0,50 - 1,20)
06 (1,50 - 2,00)

Voormalige ondergrondse huisbrandolietank

PG 11-2 ‘ PG 11 (0,50 - 1,00) ‘ -

Tabel 4.4 Toetsing analyseresultaten grondwatermonsters aan Wet bodembescherming

Monster Peilbuis Filterdiepte > Streefwaarde > Interventiewaarde
(m -mv) (0<index <=1,0) (index > 1)
01-1-1 01 2,00 - 3,00 - -
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Interpretatie resultaten

Gehele locatie

In de bovengrond zijn achtergrondwaarde-overschrijdingen voor lood, kwik, zink en PAK1o aangetroffen.
Deze verhoogde gehalten zijn vermoedelijk te relateren aan de aanwezige bodemvreemde bijmengingen,
welke zijn ontstaan als gevolg van het jarenlange gebruik van de locatie.

Het bestrijdingsmiddel DDT is in de bovengrond in analytisch aantoonbare gehalten aanwezig, maar de
achtergrondwaarde wordt niet overschreden. De oorzaak is vermoedelijk het historische gebruik van dit
middel op of in de omgeving van de locatie.

In de ongeroerde grondmonsters 01-5 en 06-8 zijn geen brandstof-gerelateerde producten aangetroffen.

In het grondwater zijn geen verhoogde concentraties van de geanalyseerde parameters aangetroffen.

Voormalige ondergrondse huisbrandolietank

In het grondmonster PG 11-2 van de ondergrond is geen verhoogd gehalte minerale olie aangetroffen. Er
zijn daarmee geen aanwijzingen dat de ondergrondse huisbrandolietank, welke vermoedelijk naast deze
boring PG11 ligt of heeft gelegen, heeft geleid tot een grondverontreiniging met minerale olie.

Omdat in het grondwater van de nabijgelegen peilbuis 01 geen minerale olie of vluchtige aromaten zijn
aangetroffen zijn er tevens geen aanwijzingen voor een eventuele grondwaterverontreiniging gerelateerd
aan deze tank.

De locatie van de voormalige ondergrondse huisbrandolietank wordt hierbij voorlopig als voldoende
onderzocht beschouwd. Er is op basis van de huidige resultaten geen aanleiding voor aanvullend
bodemonderzoek naar deze tanklocatie.
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4.2. Verkennend onderzoek naar asbest

Analysestrategie
Analysemonsters zijn door het laboratorium Eurofins Omegam B.V. geanalyseerd op de aanwezigheid van
asbest.

Tabel 4.5 Inzet monster(s) ter analyse

Analysemonster Samengesteld uit gat Type materiaal
Gehele Locatie

PG11-17ex14 Klei-1 (0-50) PG11 t/m PG17 excl. PG14 kleilagen tot 0,5 m-mv
PG13-16 Zand-1 (0-50) PG13 t/m PG16 zandlagen tot 0,5 m-mv

Analyseresultaten
Bij een asbestgehalte groter dan de helft van de interventiewaarde is een nader onderzoek asbest

verplicht. De hoogste bepaalde waarde binnen een (deel)locatie is hiervoor bepalend. In onderstaande
tabel is het hoogste gewogen gehalte asbest per proefgat en per onderzochte laag weergegeven. De
bijbehorende berekeningen zijn opgenomen in Bijlage 4C.

Tabel 4.6 Indicatieve, gewogen asbestgehalten

Proefgat Type materiaal Gewogen asbestgehalte (mg/kg.ds)

som fracties <20 mm en > 20 mm

Gehele Locatie

PG13 t/m PG16 zandlagen zonder bodemvreemde bijmengingen 2,6

PG11 t/m PG17 kleilagen met bodemvreemde bijmengingen geen asbest aangetroffen

Interpretatie
Gehele Locatie

In de zandige bovengrond zonder bodemvreemde bijmengingen is een marginale hoeveelheid asbest
aanwezig. In de kleiige bovengrond is geen asbest angetroffen. Het hoogste gewogen gehalte ligt
beneden de halve grenswaarde van 50 mg/kg.ds, waardoor aanvullend asbestonderzoek in de
bovengrond niet noodzakelijk wordt geacht.
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5. Conclusies en Aanbevelingen

In dit hoofdstuk wordt de verontreinigingssituatie beschreven op basis van de onderzoeksresultaten.
Vervolgens wordt deze getoetst aan de hypothese. Tenslotte wordt de conclusie van het onderzoek
weergegeven.

5.1. Conclusies

Gehele locatie

In de bovengrond zijn achtergrondwaarde-overschrijdingen voor lood, kwik, zink en PAK1o aangetoond.

In de ondergrond zijn geen verhoogde gehalten van de geanalyseerde parameters, inclusief
brandstofgerelateerde producten, aangetroffen.

In het grondwater zijn geen verhoogde concentraties van de geanalyseerde parameters aangetroffen.

Voor het onderzoek naar chemische parameters is uitgegaan van de hypotheses:

e Bovengrond: verdacht voor bodemverontreiniging met diverse stoffen waaronder arseen, chroom
en OCB'’s. Deze hypothese dient op basis van de onderzoeksresultaten te worden aangenomen.

e Ondergrond: verdacht voor bodemverontreiniging met diverse stoffen waaronder arseen, chroom,
vluchtige olie en aromaten. Deze hypothese kan op basis van de onderzoeksresultaten worden
verworpen.

e Grondwater: verdacht voor bodemverontreiniging met diverse stoffen waaronder arseen, chroom
en olieproducten. Deze hypothese kan op basis van de onderzoeksresultaten worden verworpen.

In de zandige bovengrond is een marginale hoeveelheid asbest aangetroffen. In de kleiige bovengrond is
geen asbest aangetroffen.

Voor het onderzoek naar asbest is uitgegaan van de hypothese(s):
e Bovengrond: verdacht voor verontreiniging met asbest. Deze hypothese dient op basis van de
onderzoeksresultaten te worden aangenomen.
e Ondergrond: onverdacht voor verontreiniging met asbest. Er is daarom geen gericht veld- of
analytisch onderzoek naar asbest uitgevoerd. Deze hypothese kan op basis van de
onderzoeksresultaten vooralsnog worden aangenomen.

Voormalige ondergrondse huisbrandolietank

De voormalige ondergrondse huisbrandolietank werd ondanks de beperkt beschikbare historische
informatie en de inzet van een metaaldetector en prikstok niet binnen de verwachte locatie aangetroffen.
In de ondergrond direct naast de meest waarschijnlijke tanklocatie is geen verhoogd gehalte minerale olie
aangetroffen en ook in het nabije freatische grondwater zijn geen olieprodcuten aangetroffen. Er zijn
daarmee geen aanwijzingen dat de ondergrondse huisbrandolietank heeft geleid tot een
bodemverontreiniging met minerale olie.
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Voor het onderzoek naar chemische parameters is uitgegaan van de hypotheses:
e Ondergrond: verdacht voor bodemverontreiniging met minerale olie. Deze hypothese kan op
basis van de onderzoeksresultaten worden verworpen.
e Grondwater: verdacht voor bodemverontreiniging met minerale olie en viuchtige aromaten. Deze
hypothese kan op basis van de onderzoeksresultaten worden verworpen.

Er zijn vanuit milieuhygiénisch oogpunt met betrekking tot de bodem geen belemmeringen voor de
beoogde herinrichting met toekomstige woonfunctie. De meest waarschijnlijke locatie van de voormalige
ondergrondse huisbrandolietank wordt als voldoende onderzocht beschouwd.

5.2. Aanbevelingen

De op de onderzoekslocatie geconstateerde verhoogde gehalten in de grond geven geen aanleiding tot
het uitvoeren van aanvullend of nader bodemonderzoek. Er is op basis van de huidige resultaten tevens
geen aanleiding voor aanvullend bodemonderzoek naar deze tanklocatie

Op basis van de uit dit milieuhygiénisch onderzoek verkregen gegevens kan in geval van grondverzet c.q.
herbestemmen van grond alsnog een onderzoek conform het Besluit bodemkwaliteit nodig zijn. Dit is
afhankelijk van aangetroffen gehaltes, alsook op basis van visueel aangetroffen bodemvreemde
materialen. De eventuele mogelijkheden dienen in overleg met het bevoegd gezag te worden bepaald.

Bodemvreemde lagen of bijmengingen kunnen stoffen bevatten die, bij vermenging met grond, een
bodemverontreiniging kunnen veroorzaken of reeds hebben veroorzaakt. Vermenging met (bijvoorbeeld
onder-, boven-, en naastgelegen) grond dient daarom voorkomen te worden.
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Bijlage 2. Situatietekening
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Legenda (conform NEN 5104)
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100

Projecthaam: Jacob Catsstraat Reigerhoutstraat te Grijpskerke

A

50

Klei, sterk zandig, zwak
baksteenhoudend, bruingrijs,
Edelmanboor, cement sporen

EE)

60

Volledig tegel, Edelmanboor

Zand, matig fijn, matig siltig,
neutraalgrijs, Edelmanboor

80

200

Klei, sterk zandig, sterk
baksteenhoudend, bruingrijs,
Edelmanboor

Zand, matig fijn, matig siltig,
neutraalgrijs, Edelmanboor

Projectcode: 23180114

Bijlage: 3



neutraalgrijs, Edelmanboor neutraalgrijs, Edelmanboor

Proefgat: PG 15 Proefgat: PG 16

Lengte (m): 0,30 Lengte (m): 0,30

Breedte (m): 0,30 Breedte (m): 0,30

Datum: 07-09-2018 Datum: 07-09-2018

Veldwerker: J. Kwast Veldwerker: J. Kwast

0 2 0 8

g Volledig tegel, Edelmanboor I R & Volledig tegel, Edelmanboor
25 Zand, matig fijn, matig siltig, S o &\ Zand, matig fijn, matig siltig,

Klei, sterk zandig, bruingrijs,
Edelmanboor 50

Klei, sterk zandig, bruingrijs,

= Edelmanboor

Proefgat: PG 17

Lengte (m): 0,30
Breedte (m): 0,30
Datum: 07-09-2018
Veldwerker: J. Kwast
0 0
1 Klei, sterk zandig, zwak
7] baksteenhoudend, zwak dakpan
] A houdend, bruingrijs, Edelmanboor,
E cement sporen
50 1 50
Projectnaam: Jacob Catsstraat Reigerhoutstraat te Grijpskerke Projectcode: 23180114

Bijlage: 3



Onafhankelijkheid
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Bijlage 4. Toetsingstabellen

Bijlage 4A. Grond chemisch, Wet bodembescherming
Bijlage 4B. Grondwater chemisch, Wet bodembescherming

Bijlage 4C. Asbestberekeningen grond en bouwstoffen,
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Bijlage 4A. Grond chemisch, Wet bodembescherming
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Tabel 5: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming in mg/kg.ds

Grondmonster 01-5 04-3 06-8
Certificaatcode 2018106302 2018106302 2018106302
Boring(en) 01 04 06
Traject (m -mv) 1,80 - 2,00 0,10 - 0,55 1,60 - 1,80
Humus (%ds) 3,0 2,0 0,70
Lutum (%ds) 25 14 25
Datum van toetsing 26-7-2018 26-7-2018 26-7-2018
Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index
METALEN
Arseen [As] 8,2 11,1 -0,16
Barium [Ba] 63 97®
Cadmium [Cd] 0,24 0,35 -0,02
Kobalt [Co] 4,9 74 -0,04
Chroom [Cr] 25 32 -0,18
Koper [Cu] 7,2 10,5 -0,2
Kwik [Hg] 0,085 0,102 -0
Lood [Pb] 58 75 0,05
Molybdeen [Mo] <1,5 <1,1 -0
Nikkel [Ni] 12 17 -0,28
Zink [Zn] 160 235 0,16
AROMATISCHE VERBINDINGEN EN PAK
Benzeen <0,05 <0,12 -0,09 <0,05 <0,18 -0,02
Ethylbenzeen <0,05 <0,12 -0 <0,05 <0,18 -0
Tolueen <0,05 <0,12 -0 <0,05 <0,18 -0
Xylenen (som) <0,23 -0,01 <0,35 -0,01
Xylenen (som, 0.7 factor) 0,07 0,07
Styreen (Vinylbenzeen) <0,05 <0,12 -0 <0,05 <0,18 -0
Som 16  Aromatische <0,70®@ <1,1@
oplosmiddelen
Naftaleen <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
PAK 10 VROM 15 0
Pak-totaal (10 VROM) (0.7 15
factor)
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,0049
PCB (som 7) <0,025 0,01
23180114 Sagro Milieu Advies Zeeland B.V.
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Grondmonster 01-5 04-3 06-8
Certificaatcode 2018106302 2018106302 2018106302
Boring(en) 01 04 06

Traject (m -mv) 1,80 - 2,00 0,10 - 0,55 1,60 - 1,80
Humus (%ds) 3,0 2,0 0,70
Lutum (%ds) 25 14 25

Datum van toetsing 26-7-2018 26-7-2018 26-7-2018
BESTRIJDINGSMIDDELEN

Hexachloorbenzeen (HCB) <0,001 <0,004 -0

Drins <0,011 -0
(Aldrin+Dieldrin+Endrin)

alfa-HCH <0,001 <0,004

beta-HCH <0,001 <0,004

Heptachloorepoxide <0,0070
Heptachloorepoxide (som 0,0014

0.7 factor)

Heptachloor <0,001 <0,004 0

Chloordaan  (som, 0.7 0,0014

factor)

Hexachloorbutadieen <0,001 <0,004

alfa-Endosulfan <0,001 <0,004 0

Chloordaan (cis + trans) <0,0070 0

DDT (som) 0,019 -0,12

DDT (som, 0.7 factor) 0,0038

DDE (som) <0,0070 -0,04

DDE (som, 0.7 factor) 0,0014

DDD (som) <0,0070 -0

DDD (som, 0.7 factor) 0,0014

DDT,DDE,DDD (som, 0.7 0,0066

factor)

beta-Endosulfan <0,001 0,001

Endosulfansulfaat <0,002 <0,007 @

delta-HCH <0,001 <0,004 ®

HCH (som, 0.7 factor) 0,0021

gamma-HCH <0,001 <0,004 0

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN

Minerale olie C10 - C40 <35 <82 -0,02 <35 <123 -0,01 <35 <123 -0,01
Minerale olie C5-C10 <6,7 <6,7
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Tabel 6: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming in mg/kg.ds

Grondmonster MMO1 MMO02 MMO03
Certificaatcode 2018106302 2018106302 2018106302
Boring(en) 01, 02, 03 05, 06, 07 01, 06, 06, 06
Traject (m -mv) 0,00 - 1,00 0,06 - 0,55 0,50 - 2,00
Humus (%ds) 2.8 1,5 0,90
Lutum (%ds) 9,6 14 8,2
Datum van toetsing 26-7-2018 26-7-2018 26-7-2018

Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index
METALEN
Arseen [As] 7,9 115 -0,15 6,2 8,4 -0,21 51 7,8 -0,22
Barium [Ba] 53 105© 20 31 <20 <319
Cadmium [Cd] <0,2 <0,2 -0,03 <0,2 <0,2 -0,03 <0,2 <0,2 -0,03
Kobalt [Co] 5 10 -0,03 4,4 6,7 -0,05 <3 <4 -0,06
Chroom [Cr] 26 38 -0,14 22 28 -0,22 13 20 -0,28
Koper [Cu] 13 21 -0,13 <5 <5 -0,23 <5 <6 -0,23
Kwik [Hg] 0,14 0,18 0 <0,05 <0,04 -0 <0,05 <0,05 -0
Lood [Pb] 73 99 0,1 14 18 -0,07 <10 <10 -0,08
Molybdeen [Mo] <1,5 <1,1 -0 <1,5 <1,1 -0 <1,5 <1,1 -0
Nikkel [Ni] 12 21 -0,22 11 16 -0,29 4,9 9,4 -0,39
Zink [Zn] 100 169 0,05 37 54 0,15 | <20 <25 -0,2
PAK
PAK 10 VROM 15 0,35 <0,35 -0,03 <0,35 -0,03
Pak-totaal (10 VROM) (0.7 15 0,35 0,35
factor)
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,0049 0,0049 0,0049
PCB (som 7) <0,018 -0 <0,025 0,01 <0,025 0,01
PCB 153 <0,001 <0,003 <0,001 <0,004 <0,001 <0,004
PCB 180 <0,001 <0,003 <0,001 <0,004 <0,001 <0,004
BESTRIJDINGSMIDDELEN
Hexachloorbenzeen (HCB) <0,001 <0,003 -0 <0,001 <0,004 -0
Drins <0,0075 -0 <0,011 -0
(Aldrin+Dieldrin+Endrin)
alfa-HCH <0,001 <0,003 0 <0,001 <0,004 0
beta-HCH <0,001 <0,003 0 <0,001 <0,004
Heptachloorepoxide <0,0050 0 <0,0070 0
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Grondmonster MMO1 MMO02 MMO03
Certificaatcode 2018106302 2018106302 2018106302
Boring(en) 01, 02, 03 05, 06, 07 01, 06, 06, 06
Traject (m -mv) 0,00 - 1,00 0,06 - 0,55 0,50 - 2,00
Humus (%ds) 2,8 15 0,90

Lutum (%ds) 9,6 14 8,2

Datum van toetsing 26-7-2018 26-7-2018 26-7-2018
Heptachloorepoxide (som 0,0014 0,0014

0.7 factor)

Heptachloor <0,001 <0,003 0 <0,001 <0,004 0

Chloordaan  (som, 0.7 0,0014 0,0014

factor)

Hexachloorbutadieen <0,001 <0,003 <0,001 <0,004

alfa-Endosulfan <0,001 <0,003 0 <0,001 <0,004 0

Chloordaan (cis + trans) <0,0050 0 <0,0070 0

DDT (som) 0,011 -0,13 <0,0070 -0,13

DDT (som, 0.7 factor) 0,0032 0,0014

DDE (som) <0,0050 -0,04 <0,0070 -0,04

DDE (som, 0.7 factor) 0,0014 0,0014

DDD (som) <0,0050 -0 <0,0070 -0

DDD (som, 0.7 factor) 0,0014 0,0014

DDT,DDE,DDD (som, 0.7 0,006 0,0042

factor)

beta-Endosulfan <0,001 0,001 ® <0,001 0,001 ®

Endosulfansulfaat <0,002 <0,005 ® <0,002 <0,007 ®

delta-HCH <0,001 <0,003 ® <0,001 <0,004 ®

HCH (som, 0.7 factor) 0,0021 0,0021

gamma-HCH <0,001 <0,003 0 <0,001 <0,004 0

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN

Minerale olie C10 - C40 40 143 -0,01 <35 <123 -0,01 <35 <123 -0,01
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Tabel 7: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming in mg/kg.ds
Grondmonster PG 11-2

Certificaatcode 2018129991

Boring(en) PG 11

Traject (m -mv) 0,50 - 1,00

Humus (%ds) 3,3

Lutum (%ds) 25

Datum van toetsing 1-10-2018

Meetw GSSD Index
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN

Minerale olie C10 - C40 <35 <74 -0,02

8,88 : <= Achtergrondwaarde
>AW : > Achtergrondwaarde
: > Interventiewaarde
2 : Enkele parameters ontbreken in de som
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde
Index : (GSSD - AW) / (I - AW)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 2.0.0 -

Tabel 8: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

AW WO IND |
METALEN
Arseen [As] mg/kg ds 20 27 76 76
Cadmium [Cd] mg/kg ds 0,6 1,2 4,3 13
Kobalt [Co] mg/kg ds 15 35 190 190
Chroom [Cr] mg/kg ds 55 62 180 180
Koper [Cu] mg/kg ds 40 54 190 190
Kwik [Hg] mg/kg ds 0,15 0,83 4,8 36
Lood [Pb] mg/kg ds 50 210 530 530
Molybdeen [Mo] mg/kg ds 15 88 190 190
Nikkel [Ni] mg/kg ds 35 39 100 100
Zink [Zn] mg/kg ds 140 200 720 720
AROMATISCHE VERBINDINGEN EN PAK
Benzeen mg/kg ds 0,2 0,2 1 1,1
Ethylbenzeen mg/kg ds 0,2 0,2 1,25 110
23180114 Sagro Milieu Advies Zeeland B.V.
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AW wWo IND I
Tolueen mg/kg ds 0,2 0,2 1,25 32
Xylenen (som) mg/kg ds 0,45 0,45 1,25 17
Styreen (Vinylbenzeen) mg/kg ds 0,25 0,25 86 86
Som 16 Aromatische oplosmiddelen mg/kg ds 2,5 2,5 2,5
PAK 10 VROM mg/kg ds 1,5 6,8 40 40
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds 0,02 0,04 0,5 1
BESTRIJDINGSMIDDELEN
Hexachloorbenzeen (HCB) mg/kg ds 0,0085 0,027 1,4 2
beta-HCH mg/kg ds 0,002 0,002 0,5 1,6
Heptachloorepoxide mg/kg ds 0,002 0,002 0,1
Heptachloor mg/kg ds 0,0007 0,0007 0,1
Hexachloorbutadieen mg/kg ds 0,003
alfa-Endosulfan mg/kg ds 0,0009 0,0009 0,1 4
Chloordaan (cis + trans) mg/kg ds 0,002 0,002 0,1 4
DDT (som) mg/kg ds 0,2 0,2 1 1,7
gamma-HCH mg/kg ds 0,003 0,04 0,5 1,2
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C40 ‘ mg/kg ds 190 190 500 5000
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Bijlage 4B. Grondwater chemisch, Wet bodembescherming
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Tabel 9: Gemeten concentraties in grondwater
Bodembescherming in pg/L

Watermonster 01-1-1

Datum 7-9-2018

Filterdiepte (m -mv) 2,00 - 3,00

Grondwaterstand (cm-mv) | 120

pH 7,12

EC (uS/cm) 1.942

Troebelheid (NTU) 17

Datum van toetsing 1-10-2018

Certificaatcode 2018129992

METALEN

Arseen [As] <5 <4 -0,12
Barium [Ba] 46 46 -0,01
Cadmium [Cd] <0,2 <0,1 -0,05
Kobalt [Co] <2 <1 -0,24
Chroom [Cr] <1 <1 0
Koper [Cu] <2 <1 -0,23
Kwik [Hg] <0,05 <0,04 -0,04
Lood [Phb] <2 <1 -0,23
Molybdeen [Mo] <2 <1 -0,01
Nikkel [Ni] <3 <2 -0,22
Zink [Zn] <10 <7 -0,08
AROMATISCHE VERBINDINGEN EN PAK

Benzeen <0,2 <0,1 -0
Ethylbenzeen <0,2 <0,1 -0,03
Tolueen <0,2 <0,1 -0,01
Xylenen (som) <0,21 0
Xylenen (som, 0.7 factor) 0,21

Styreen (Vinylbenzeen) <0,2 <0,1 -0,02
Naftaleen <0,02 <0,01 0
PAK 10 VROM <0,00020 ™
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN

Vinylchloride <0,1 <0,1 0,02
Dichloormethaan <0,2 <0,1 0
1,1-Dichloorethaan <0,2 <0,1 -0,01
1,2-Dichloorethaan <0,2 <0,1 -0,02
1,1-Dichlooretheen <0,1 <0,1 0,01

met

beoordeling

conform de Wet

23180114
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Watermonster 01-1-1

Datum 7-9-2018

Filterdiepte (m -mv) 2,00 - 3,00
Grondwaterstand (cm-mv) | 120

pH 7,12

EC (uS/cm) 1.942

Troebelheid (NTU) 17

Datum van toetsing 1-10-2018

cis + trans-1,2- <0,14 0,01
Dichlooretheen

cis-1,2-Dichlooretheen <0,1 <0,1
trans-1,2-Dichlooretheen <0,1 <0,1

Dichloorpropanen 0,7 0,42
som, 1,1+1,2+1,3)

Dichloorpropaan <0,42 -0
1,1-Dichloorpropaan <0,2 <0,1
1,3-Dichloorpropaan <0,2 <0,1
1,2-Dichloorpropaan <0,2 <0,1
Trichloormethaan <0,2 <0,1 -0,01
(Chloroform)

1,1,1-Trichloorethaan <0,1 <0,1 0
1,1,2-Trichloorethaan <0,1 <0,1 0
Trichlooretheen (Tri) <0,2 <0,1 -0,05
Tetrachloormethaan <0,1 <0,1 0,01
(Tetra)

Tetrachlooretheen (Per) <0,1 <0,1 0
Tribroommethaan <0,2 <0,1 ™
(bromoform)

1,2-dichlooretheen  (som 0,14

0.7 factor)

CKW (som) <1,6

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN

Minerale olie C10 - C40 ‘ <50 <35 -0,03
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8,88 : <= Streefwaarde

8,88 . > Streefwaarde

8,88 : > Interventiewaarde

11 : Enkele parameters ontbreken in de berekening van de somfractie
14 : Streefwaarde ontbreekt zorgplicht van toepassing

2 : Enkele parameters ontbreken in de som

6 : Heeft geen normwaarde

# : verhoogde rapportagegrens

GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde

Index :(GSSD-S)/(1-9S)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 3.0.0 -

Tabel 10: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

S S Diep Indicatief
METALEN
Arseen [As] ug/l 10 7,2 60
Barium [Ba] pg/l 50 200 625
Cadmium [Cd] ug/l 0,4 0,06 6
Kobalt [Co] pg/l 20 0,7 100
Chroom [Cr] po/l 1 2,5 30
Koper [Cu] ug/l 15 1,3 75
Kwik [Hg] pg/l 0,05 0,01 0,3
Lood [Pb] ug/l 15 1,7 75
Molybdeen [Mo] pg/l 5 3,6 300
Nikkel [Ni] pg/l 15 2,1 75
Zink [Zn] ug/l 65 24 800
AROMATISCHE VERBINDINGEN EN PAK
Benzeen uo/l 0,2 30
Ethylbenzeen ug/l 4 150
Tolueen pg/l 7 1000
Xylenen (som) pg/l 0,2 70
Styreen (Vinylbenzeen) ug/l 6 300
Naftaleen pg/l 0,01 70
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
Vinylchloride ug/l 0,01 5
Dichloormethaan ug/l 0,01 1000
23180114 Sagro Milieu Advies Zeeland B.V.
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S S Diep Indicatief [
1,1-Dichloorethaan pg/l 7 900
1,2-Dichloorethaan pg/l 7 400
1,1-Dichlooretheen ug/l 0,01 10
cis + trans-1,2-Dichlooretheen po/l 0,01 20
Dichloorpropaan pg/l 0,8 80
Trichloormethaan (Chloroform) pg/l 6 400
1,1,1-Trichloorethaan pg/l 0,01 300
1,1,2-Trichloorethaan pg/l 0,01 130
Trichlooretheen (Tri) pg/l 24 500
Tetrachloormethaan (Tetra) pg/l 0,01 10
Tetrachlooretheen (Per) ug/l 0,01 40
Tribroommethaan (bromoform) pg/l 630
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C40 ‘ pg/l 50 600
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Bijlage 4C. Asbestberekeningen grond en bouwstoffen
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Bijlage 5. Analyseresultaten

Bijlage 5A. Grond, chemisch
Bijlage 5B. Grondwater, chemisch

Bijlage 5C. Grond, bouwstoffen en materialen, asbest
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Bijlage 5A. Grond, chemisch
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SMA Zeeland b.v.

T.a.v. B. Boomstra
Postbus 25

4453 1G 'S- HEERENHOEK
NETHERLANDS

Analvysecertificaat

Datum: 25-Jul-2018

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/versie 2018106302/1

Uw project/verslagnummer 23180114

Uw projectnaam Jacob Catsstraat Reigerhoutstraat te Grijpskerke
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 19-Jul-2018

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren
van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TV
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPA0227924525 en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 23180114 Certificaatnummer/Versie 2018106302/1
Uw projectnaam Jacob Catsstraat Reigerhoutstraat te GrijStartdatum 19-Jul-2018
Uw ordernummer Rapportagedatum 25-Jul-2018/16:22
Bijlage A,B,C
Monsternemer Pagina 1/6
Monstermatrix Grond (ARS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3 4 5
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 76.2 85.8 81.8 88.5 85.2
S Organische stof % (m/m) ds 3.0 2 2.0 <0.7 ? 2.8 1.5
Gloeirest % (m/m) ds 96.6 97.0 99.4 96.6 97.5
S Korrelgrootte < 2 uym (Lutum) % (m/m) ds 14.1 9.6 14.1
Metalen
S Arseen (As) mg/kg ds 8.2 7.9 6.2
S Barium (Ba) mg/kg ds 63 53 20
S Cadmium (cd) mg/kg ds 0.24 <0.20 <0.20
S Kobalt (Co) mg/kg ds 4.9 5.0 4.4
S Chroom (Cr) mg/kg ds 25 26 22
S Koper (Cu) mg/kg ds 7.2 13 <5.0
S  Kwik (Hg) mg/kg ds 0.085 0.14 <0.050
S Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 <1.5 <1.5
S Nikkel (Ni) mg/kg ds 12 12 11
S Lood (Pb) mg/kg ds 58 73 14
S Zink (Zn) mg/kg ds 160 100 37
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen mg/kg ds <0.050 <0.050
S Tolueen mg/kg ds <0.050 <0.050
S Ethylbenzeen mg/kg ds <0.050 <0.050
S o-Xyleen mg/kg ds <0.050 <0.050
S m,p-Xyleen mg/kg ds <0.050 <0.050
S Xylenen (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.070 V 0.070 V
BTEX (som) mg/kg ds <0.25 <0.25
S Naftaleen mg/kg ds <0.010 <0.010
S Styreen mg/kg ds <0.050 <0.050
Minerale olie vliuchtig
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 01-5 01 (180-200) 19-Jul-2018 00:00 10220187
2 04-3 04 (10-55) 19-Jul-2018 00:00 10220188
3 06-8 06 (160-180) 19-Jul-2018 00:00 10220189
4 MMO1 01 (50-100) 02 (0-50) 03 (0-50) 19-Jul-2018 00:00 10220190
5 MMO02 05 (6-10) 06 (25-50) 07 (20-55) - s . 19-Jul-2018 00:00 10220191
g‘a‘;’g o noos orkonds verg QL
X W s:AS SIKB erkende verrichting
%’& £ v: viareL erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. %"’behee‘é\ M: MCERTS erkend
. ] ' Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. @N\
Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TUV N
3771 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPR0227924525 en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV). RvA LO10

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01



<& eurofins

— analytico’

Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer 23180114

Uw projectnaam

Certificaatnummer/Versie
Jacob Catsstraat Reigerhoutstroat te GrijStartdatum

2018106302/1
19-Jul-2018

Uw ordernummer Rapportagedatum 25-Jul-2018/16:22
Bijlage A,B,C
Monsternemer Pagina 2/6
Monstermatrix Grond (ARS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3 4 5
Q Olie Vluchtig Fractie >C5 - Cé mg/kg ds <2.0 <2.0
Q oOlie Vluchtig Fractie >Cé - C8 mg/kg ds <2.1 <2.1
Q Olie Vluchtig Fractie >C5 - C8 mg/kg ds <4.1 <4.1
Q Olie Vluchtig Fractie >C8 - C10 mg/kg ds <2.6 <2.6
Q olie Vluchtig >c5-Cc10 mg/kg ds <6.7 <6.7
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 <3.0 <3.0 <3.0 <3.0
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 5.0 <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 13 <5.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <11 <11 <11 12 <11
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 6.3 <5.0
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 <6.0 <6.0 <6.0 <6.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <35 <35 <35 40 <35
Chromatogram olie (GC) Lie bijl.
organo chloorbestrijdingsmiddelen, 0CB
S alfa-HCH mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S beta-HCH mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S gamma-HCH mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S delta-HCH mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S Hexachloorbenzeen mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S Heptachloor mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S Heptachloorepoxide(cis- of R) mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S Heptachloorepoxide(trans- of B) mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S Hexachloorbutadieen mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S Aldrin mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S Dieldrin mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S Endrin mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S Isodrin mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S Telodrin mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S alfa-Endosulfan mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
Q beta-Endosulfan mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 01-5 01 (180-200) 19-Jul-2018 00:00 10220187
2 04-3 04 (10-55) 19-Jul-2018 00:00 10220188
3 06-8 06 (160-180) 19-Jul-2018 00:00 10220189
4 MMO1 01 (50-100) 02 (0-50) 03 (0-50) 19-Jul-2018 00:00 10220190
5 MMO02 05 (6-10) 06 (25-50) 07 (20-55) - , . 19-Jul-2018 00:00 10220191
g‘a‘:«g o noos orkonds verg QL
X W s:AS SIKB erkende verrichting
%’& £ v: viareL erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. %’”behee‘é\ M: MCERTS erkend
. ] ' Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. @R\
Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TUV N

3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99

IBAN: NL71BNPA0227924525

P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

KvK/CoC No. 09088623

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

TESTEN
RvA LO10



<& eurofins

— analytico’

Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 23180114 Certificaatnummer/Versie 2018106302/1
Uw projectnaam Jacob Catsstraat Reigerhoutstraat te GrijStartdatum 19-Jul-2018
Uw ordernummer Rapportagedatum 25-Jul-2018/16:22
Bijlage A,B,C
Monsternemer Pagina 3/6
Monstermatrix Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 2 3 4 5
S Endosulfansulfaat mg/kg ds <0.0020 <0.0020 <0.0020
S alfa-Chloordaan mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S gamma-Chloordaan mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S o,p'-DDT mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S p,p'-DDT mg/kg ds 0.0031 0.0025 <0.0010
S o,p'-DDE mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S p,p'-DDE mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S o,p'-DDD mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S p,p'-DDD mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S HCH (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0021 V 0.0021 V 0.0021 ¥
S Drins (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0021 V 0.0021 V 0.0021 V
S Heptachloorepoxide (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0014 V 0.0014 © 0.0014 ¥
S pDD (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0014 V 0.0014 V 0.0014 ¥
S DDE (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0014 V 0.0014 © 0.0014 V
S DDT (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0038 0.0032 0.0014 ¥
S DDX (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0066 0.0060 0.0042 ¥
S chloordaan (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0014 V 0.0014 © 0.0014 V
S 0CB (som) LB (factor 0,7) mg/kg ds 0.017 0.017 0.015 ¥
S 0CB (som) WB (factor 0,7) mg/kg ds 0.018 0.018 0.016 ¥
Polychloorbifenylen, PCB
S PCB 28 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 52 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 101 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 118 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 138 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 153 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 180 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010
S PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 © 0.0049 © 0.0049 ¥
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK
S Naftaleen mg/kg ds <0.050 0.33 <0.050
Fenanthreen mg/kg ds 0.17 4.0 <0.050
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 01-5 01 (180-200) 19-Jul-2018 00:00 10220187
2 04-3 04 (10-55) 19-Jul-2018 00:00 10220188
3 06-8 06 (160-180) 19-Jul-2018 00:00 10220189
4 MMO1 01 (50-100) 02 (0-50) 03 (0-50) 19-Jul-2018 00:00 10220190
5 MMO02 05 (6-10) 06 (25-50) 07 (20-55) 19-Jul-2018 00:00 10220191
Q: door RvA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS SIKB erkende verrichting
V: VLAREL erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V.
Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. NR\
Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TUV k N
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPA0227924525 en erkend door het Vlaomse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV). RvA L010

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01



<& eurofins

— analytico’

Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer 23180114 Certificaatnummer/Versie 2018106302/1

Uw projectnaam Jacob Catsstraat Reigerhoutstraat te GrijStartdatum 19-Jul-2018

Uw ordernummer Rapportagedatum 25-Jul-2018/16:22

Bijlage A,B,C

Monsternemer Pagina 4/6

Monstermatrix Grond (ARS3000)

Analyse Eenheid 1 2 3 4 5
S Anthraceen mg/kg ds 0.057 1.1 <0.050
S  Fluorantheen mg/kg ds 0.31 3.6 <0.050
S Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0.20 1.4 <0.050
S Chryseen mg/kg ds 0.21 1.2 <0.050
S Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0.12 0.57 <0.050
S Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0.17 1.1 <0.050
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0.16 0.73 <0.050
S Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds 0.096 0.47 <0.050
S PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 1.5 15 0.35 V

Nr. Monsteromschrijving

1 01-5 01 (180-200) 19-Jul-2018 00:00
2 04-3 04 (10-55) 19-Jul-2018 00:00
3 06-8 06 (160-180) 19-Jul-2018 00:00
4 MMO1 01 (50-100) 02 (0-50) 03 (0-50) 19-Jul-2018 00:00
5 MMO02 05 (6-10) 06 (25-50) 07 (20-55) 19-Jul-2018 00:00

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende verrichting

S: AS SIKB erkende verrichting

V: VLAREL erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. M: MCERTS erkend

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door TUV
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPAR0227924525 en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Datum monstername

Monster nr.
10220187
10220188
10220189
10220190
10220191

N
TESTEN
RvA 1010



<& eurofins

— analytico’

Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 23180114 Certificaatnummer/Versie 2018106302/1
Uw projectnaam Jacob Catsstraat Reigerhoutstraat te GrijStartdatum 19-Jul-2018
Uw ordernummer Rapportagedatum 25-Jul-2018/16:22
Bijlage A,B,C
Monsternemer Pagina 5/6
Monstermatrix Grond (ARS3000)
Analyse Eenheid 6
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 81.4
S Organische stof % (m/m) ds 0.9
Gloeirest % (m/m) ds 98.5
S Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (m/m) ds 8.2
Metalen
S Arseen (Rs) mg/kg ds 5.1
S Barium (Ba) mg/kg ds <20
S Cadmium (Cd) mg/kg ds <0.20
S Kobalt (Co) mg/kg ds <3.0
S Chroom (Cr) mg/kg ds 13
S Koper (Cu) mg/kg ds <5.0
S  Kwik (Hg) mg/kg ds <0.050
S<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>