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Hoofdstuk 1  Inleidende regels 

Artikel 1  Begrippen 

1.1  bestemmingsplan 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0717.019BPSupNooVro-OW01 met 

de bijbehorende regels en bijlagen. 

1.2  aanduiding 

een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waar gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels worden 

gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.3  aanduidingsgrens 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

1.4  aan- en uitbouw 

een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheiden is van het hoofdgebouw. 

1.5  antennedrager 

een antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een antenne. 

1.6  antenne-installatie 

een installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een techniekkast 

opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie. 

1.7  bebouwing 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

1.8  bestaande bouwwerken 

bouwwerken die bestaan of kunnen worden gebouwd op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van dit 

bestemmingsplan, met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet. 

1.9  bestemmingsgrens 

de grens van een bestemmingsvlak. 

1.10  bestemmingsvlak 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

1.11  bevoegd gezag 

het bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. 
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1.12  bijgebouw 

een vrijstaand gebouw dat in functioneel en bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel 

gelegen hoofdgebouw. 

1.13  bouwen 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, 

alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats. 

1.14  bouwlaag 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat is begrensd door op (nagenoeg) gelijke hoogte liggende vloeren of 

balklagen en dat zodanige afmetingen en vormen heeft dat dit gedeelte zonder ingrijpende voorzieningen voor 

woonfuncties geschikt of geschikt te maken is, met uitsluiting van vertrekken onder de begane grondvloer, zoals een 

kelder, souterrain en onderbouw.  

1.15  bouwgrens 

de grens van een bouwvlak. 

1.16  bouwperceel 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is 

toegelaten. 

1.17  bouwperceelgrens 

een grens van een bouwperceel.  

1.18  bouwvlak 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en 

bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 

1.19  bouwwerk 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect met de 

grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond. 

1.20  brutovloeroppervlak (bvo) 

de totale vloeroppervlakte van een kantoor, winkel of bedrijf met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen en 

overige dienstruimten. 

1.21  cateringbedrijf 

bedrijf ten behoeve van het bereiden van elders te consumeren maaltijden. 

1.22  consumentenvuurwerk 

vuurwerk dat is bestemd voor particulier gebruik. 

1.23  dakkapel 

een constructie ter vergroting van een gebouw, welke zich tussen de dakgoot en de nok van een dakvlak bevindt, 

waarbij deze constructie onder de noklijn is gelegen. 
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1.24  dakopbouw 

een constructie ter vergroting van een gebouw, welke zich boven de dakgoot bevindt, waarbij deze constructie deels 

boven de oorspronkelijke nok uitkomt.  

1.25  detailhandel 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of leveren van goederen, 

met inbegrip van afhaal, aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in 

de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. 

1.26  detailhandel in volumineuze goederen 

detailhandel die vanwege de aard en omvang van de gevoerde artikelen een relatief groot oppervlak nodig heeft 

voor de uitstalling, zoals de verkoop en verhuur van auto's, boten, caravans, tuininrichtingsartikelen, grove 

bouwmaterialen, keukens, sanitair, meubelen, bouwmarkten en detailhandel in landbouwwerktuigen. 

1.27  dienstverlening 

het bedrijfsmatig aanbieden, verkopen en/of leveren van diensten aan personen, zoals reisbureaus, kapsalons, 

wasserettes, autorijscholen en videotheken. 

1.28  evenementen 

Gebeurtenissen, gericht op een groot publiek, met betrekking tot kunst, sport, ontspanning en cultuur, die (inclusief 

opbouw en afbraak) langer duren dan 10 dagen per evenement. 

1.29  gebouw 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte 

vormt. 

1.30  hoofdgebouw 

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn aard, functie, constructie of afmetingen dan wel gelet op de 

bestemming als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken. 

1.31  kookstudio 

ruimte waar gasten hun eigen maaltijden bereiden en leren koken tijdens workshops 

1.32  NEN 

door de Stichting Nederlands Normalisatie-instituut uitgegeven norm, zoals deze luidde op het moment van 

vaststelling van het plan. 

1.33  nutsvoorzieningen 

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations, schakelhuisjes, 

waterhuishoudkundige voorzieningen, telefooncellen, abri's en apparatuur voor telecommunicatie. 

1.34  ondergeschikte horeca 

horeca waarbij de horeca activiteit ondergeschikt is aan de hoofdactiviteit en welke uitsluitend toegankelijk is via de 

hoofdactiviteit. 
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1.35  overkapping 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak. 

1.36  passage 

overdekte winkelstraat tussen twee of meer afzonderlijke winkels. 

1.37  peil 

1.40 m + Normaal Amsterdams Peil 

1.38  proeflokaal 

locatie waar cateringproducten kunnen worden geproefd en in de kookstudio gemaakte gerechten door koks kunnen 

worden genuttigd. 

1.39  Staat van Horeca-activiteiten 

De Staat van Staat van Horeca-activiteiten die deel uitmaakt van deze regels. 

1.40  seksinrichting 

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in omvang alsof zij bedrijfsmatig was, 

seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder een 

seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische 

massagesalon, seksbioscoop, seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub al dan niet in combinatie met 

elkaar. 

1.41  supermarkt 

een zelfbedieningswinkel, waar een breed assortiment algemene en verse levensmiddelen en voedingsmiddelen 

worden verkocht, met een additioneel assortiment non-food, inclusief een afhaalpunt. 

1.42  voorgevel van een gebouw 

het meest naar de wegzijde gekeerde deel van een gebouw. Indien meerdere delen van het gebouw naar de weg zijn 

gekeerd (hoekkavel), bepaalt het bevoegd gezag welke zijde als voorgevel moet worden beschouwd. 

1.43  voorgevelrooilijn 

een denkbeeldige lijn die strak loopt langs de voorgevel van een hoofdgebouw tot aan de perceelsgrenzen. 

1.44  waterhuishoudkundige voorzieningen 

Voorzieningen die nodig zijn voor een goede waterkering, wateraanvoer, waterafvoer, waterberging, 

(hemel)waterinfiltratie en waterkwaliteit. Hierbij kan onder meer gedacht worden aan voorzieningen als duikers, 

stuwen, infiltratievoorzieningen, gemalen, inlaten, ondergrondse bergbezinkbassins en dergelijke. 

1.45  winkelvloeroppervlak 

het oppervlak van een (winkel)unit dat voor het publiek vrij toegankelijk dan wel zichtbaar is inclusief de ruimten die 

direct met de verkoop samenhangen. 

1.46  wonen 

Het gebruiken van een woning. 
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1.47  woning 

en complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de permanente huisvesting van één afzonderlijk huishouden als 

hoofdverblijf. 
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Artikel 2  Wijze van meten 

 

2.1  afstand 

de afstand tussen bouwwerken onderling en de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen worden daar gemeten 

waar deze afstanden het kleinst zijn. 

2.2  bouwhoogte van een antenne-installatie 

a. ingeval van een vrijstaande (schotel)antenne-installatie: tussen het peil en het hoogste punt van de 

(schotel)antenne-installatie; 

b. ingeval van een op of aan een bouwwerk gebouwde (schotel)antenne-installatie: tussen de voet van de 

(schotel)antenne-installatie en het hoogste punt van de (schotel)antenne-installatie. 

2.3  bouwhoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk, met uitzondering van 

ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, balustrades, liftinstallaties en naar de aard daarmee 

gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.4  breedte, lengte en diepte van een gebouw 

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de scheidingsmuren. 

2.5  dakhelling 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak. 

2.6  goothoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te stellen 

constructiedeel. 

2.7  inhoud van een bouwwerk 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 

scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

2.8  oppervlakte van een bouwwerk 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het 

gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 

2.9  vloeroppervlakte 

de gebruiksoppervlakte volgens NEN2580. 
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels 

 

Artikel 3  Detailhandel 

3.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Detailhandel' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. detailhandel;  

b. ter plaatse van de aanduiding 'supermarkt' een supermarkt; 

c. ter plaatse van de aanduiding 'specifiek vorm van detailhandel 1' tevens een 'cateringbedrijf' en kookstudio en 

proeflokaal; 

d. bij de binnen deze bestemming toegelaten functies behorende voorzieningen, zoals parkeervoorzieningen, 

toegangswegen, geluidwerende voorzieningen, ondergrondse containers, groen, water, waterberging en 

waterhuishoudkundige voorzieningen, paden en nutsvoorzieningen. 

3.2  Bouwregels 

 

Voor het bouwen gelden de volgende regels: 

3.2.1  Algemeen 

Op deze gronden mogen worden gebouwd: 

a. hoofdgebouwen; 

b. aan- en uitbouwen; 

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

3.2.2  Gebouwen 

a. gebouwen worden gebouwd binnen het bouwvlak; 

b. de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 'maximale goothoogte (m)' 

aangegeven goothoogte; 

c. de bouwhoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 'maximale bouwhoogte (m)' 

aangegeven bouwhoogte; 

d. het maximum oppervlak gebouwen binnen het bouwvlak bedraagt 2.525 m²; 

e. in afwijking van het bepaalde onder a bedraagt de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen ten 

hoogste 3 m; 

f. de maximaal toelaatbare goothoogte van gebouwen mag uitsluitend worden overschreden door dakkapellen en 

gelijksoortige vormen, niet zijnde een topgevel, mits de breedte niet meer bedraagt dan 50% van de breedte van 

de onderliggende gevel in het geveldakvlak. 
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3.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen tussen de voorgevelrooilijn en de openbare weg bedraagt ten 

hoogste 1 m; 

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen elders bedraagt ten hoogste 2 m; 

c. de bouwhoogte van licht- en vlaggenmasten bedraagt ten hoogste 16 m; 

d. de bouwhoogte van speelvoorzieningen bedraagt ten hoogste 6 m; 

e. de bouwhoogte van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde bedraagt ten hoogste 5 m. 

 

3.2.4  Voorwaarden voor het verlenen van een omgevingsvergunning 

Het bevoegd gezag toetst bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen en het verlenen van een 

omgevingsvergunning of wordt voorzien in voldoende parkeerplaats(en) en ruimte voor laden en lossen met in acht 

neming van de volgende regels: 

a. in het geval van de oprichting of uitbreiding van een gebouw dient voor het parkeren van auto's te worden 

voorzien in voldoende parkeerplaatsen; 

b. in het geval van functiewijziging van een gebouw en/of van gronden dient voor het parkeren van auto's te 

worden voorzien in voldoende parkeerplaatsen; 

c. indien het gebruik van een gebouw en/of gronden daar aanleiding toe geeft, dient te worden voorzien in 

voldoende ruimte voor laden en lossen; 

d. voor het bepalen van de benodigde parkeerplaatsen wordt een norm van 6,15 parkeerplaats per 100 m² 

brutovloeroppervlak (bvo) exclusief laad- en losruimte en passage gehanteerd; 

e. voor het bepalen van de benodigde de ruimte voor laden en lossen dient te worden voldaan de Nota 

Parkeernormen 2022.  

3.3  Afwijken van de bouwregels 

In afwijking van het bepaalde onder 3.2.4 kunnen burgemeester en wethouders bij omgevingsvergunning 

toestemming verlenen om af te wijken van het bepaalde onder 3.2.4 onder d. 

3.4  Specifieke gebruiksregels 

3.4.1  Gebruik van gronden en bouwwerken 

Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de volgende regels: 

a. het totale brutovloeroppervlak (bvo) van de functies onder 3.1 a, b en c bedraagt ten hoogste 2.945 m²; 

b. met inachtneming van het bepaalde onder a bedraagt het brutovloeroppervlak (bvo) detailhandel, niet zijnde 

een supermarkt, een maximaal oppervlak van 320 m²; 

c. ondergeschikte horeca is toegestaan, onder de volgende voorwaarden:  

1. horeca is toegestaan voor zover dit een ondergeschikt bestanddeel uitmaakt van de totale 

bedrijfsuitoefening en dit rechtstreeks samenhangt met de in lid 3.1 onder a en b genoemde functies; 

2. uitsluitend ondergeschikte horeca voorkomend in categorie 1a van de Staat van Horeca-activiteiten is 

toegestaan; 

3. het vloeroppervlak ten behoeve van de ondergeschikte horeca bedraagt niet meer dan 25% van het totale 

winkelvloeroppervlak met een maximum van 30 m²; 

d. detailhandel in volumineuze goederen is niet toegestaan; 

e. opslag en detailhandel in consumentenvuurwerk is niet toegestaan; 

f. verkooppunten van motorbrandstoffen zijn niet toegestaan; 
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g. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en / of bouwwerken als seksinrichting of voor straatprostitutie is 

niet toegestaan; 

h. evenementen zijn toegestaan; 

i. het gebruik van de gronden conform artikel 3.1 is slechts toegestaan indien en voor zover de groenstructuur is 

aangelegd conform het inrichtingsplan zoals opgenomen in bijlage 2. 

 

3.4.2   Voorwaardelijke verplichting waterberging 

a. Strijdig met de bestemming is het gebruik als bedoeld onder 3.1 zonder de realisatie en instandhouding van een 

waterberging die op basis van het definitieve inrichtingsplan als opgave met het waterschap is vastgesteld; 

b. de nader met het waterschap vastgestelde bergingsopgave en inrichting hiervan zoals bedoeld onder a wordt 

opgenomen in de omgevingsvergunning voor realisatie van plan; 

c. het bevoegd gezag kan, met instemming van het waterschap, bij omgevingsvergunning afwijken van het eerste 

lid als de kans op wateroverlast niet toeneemt; 

d. het bevoegd gezag kan, met instemming van het waterschap, aan het verlenen van de omgevingsvergunning, 

bedoeld in artikel 3.4.2, onder c, een financiële voorwaarde verbinden. 
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Artikel 4  Wonen - Uit te werken 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor Wonen - Uit te werken aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen; 

b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, parkeervoorzieningen, water en 

nutsvoorzieningen. 

4.2  Uitwerkingsregels 

Het bevoegd gezag werkt de bestemming uit met inachtneming van de volgende regels: 

a. het maximale aantal woningen bedraagt 24; 

b. de bebouwing heeft maximaal 3 bouwlagen;  

c. de maximale bouwhoogte bedraagt 12 meter; 

d. bij de uitwerking dient te worden aangetoond dat de beoogde planontwikkeling geen knelpunten oplevert voor 

de relevante milieuaspecten (waterhuishouding, archeologie, bodem, ecologie, externe veiligheid, milieu, geluid 

en luchtkwaliteit) in de directe omgeving en vice versa; 

e. uitwerking is alleen mogelijk op basis van een door de gemeenteraad goedgekeurd stedenbouwkundig plan, 

waaruit blijkt dat de bebouwing stedenbouwkundig goed wordt ingepast in de omgeving; 

f. er dient te worden aangetoond dat geen onevenredige parkeerdruk voor de omgeving ontstaat. 
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Artikel 5  Waarde - Archeologie 2 

5.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde – Archeologie-2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere aldaar geldende 

bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden. 

5.2  Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 5.1 genoemde bestemming uitsluitend bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 2 m; 

b. ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming van de voor de 

betrokken bestemming geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, indien: 

1. het bevoegd gezag beschikt over een verklaring van de archeologische deskundige waaruit blijkt dat het 

opstellen van een rapport met daarin een beschrijving van de archeologische waarden van de betrokken 

locatie niet nodig is; 

2. niet is voldaan aan het bepaalde onder 1: de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een 

rapport heeft overlegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het 

bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld; 

3. de betrokken archeologische waarden, gelet op het onder 2 genoemde rapport, door de bouwactiviteiten 

niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor 

het bouwen regels te verbinden, gericht op het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen 

van opgravingen dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten door de archeologische deskundige; 

c. het bepaalde in dit lid onder b.2 en b.3 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft op een of 

meer van de volgende activiteiten of bouwwerken: 

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, voor zover 

gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande 

fundering; 

2. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 60 m²; 

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 40 cm kan worden geplaatst; 

4. een bouwwerk dat zonder heiwerkzaamheden kan worden geplaatst. 

 

5.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

5.3.1  Aanlegverbod zonder omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie-2' zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 40 cm, waartoe worden gerekend het afgraven, 

woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen; 

b. het verlagen of verhogen van het waterpeil; 

c. het planten of rooien van bomen waarbij de stobben worden verwijderd; 

d. het aanbrengen van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties 

of apparatuur; 

e. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren. 
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5.3.2  Uitzondering op het aanlegverbod 

Het verbod van lid 5.3.1 is niet van toepassing, indien: 

a. de werken en werkzaamheden noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 5.2 in acht is 

genomen; 

b. de werken of werkzaamheden op het tijdstip van de in werkingtreding van het plan reeds in uitvoering zijn; 

c. de werken en werkzaamheden ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd; 

d. de werken en werkzaamheden betrekking hebben op het uitvoeren van grondbewerkingen met een oppervlakte 

van ten hoogste 60 m²; 

e. het bevoegd gezag beschikt over een verklaring van de archeologische deskundige dat ten behoeve van de 

werken en werkzaamheden geen omgevingsvergunning als bedoeld in lid 5.3.1 nodig is. 

 

5.3.3  Voorwaarden voor een omgevingsvergunning 

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 5.3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien: 

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft overlegd waarin wordt aangetoond dat de 

archeologische waarde van de betrokken locatie in voldoende mate is vastgesteld; 

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden geschaad of 

mogelijke schade wordt voorkomen door aan de omgevingsvergunning regels te verbinden, gericht op: 

1. het behoud van archeologische resten in de bodem; 

2. het doen van opgravingen; 

3. begeleiding van de activiteiten door de archeologisch deskundige. 

5.4  Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk 

5.4.1  Sloopverbod zonder omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Waarde-Archeologie-2' zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk van bouwwerken te slopen. 

 

5.4.2  Uitzonderingen op het sloopverbod 

Het verbod als bedoeld in lid 5.4.1 is niet van toepassing indien: 

a. de sloopwerkzaamheden noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij het bepaalde in lid 5.2 in 

acht is genomen; 

b. de sloopwerkzaamheden reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan; 

c. de diepte waar bodemverstoringen door de sloopwerkzaamheden plaatsvinden ten hoogste 40 cm bedraagt; 

d. de oppervlakte waar bodemverstoringen door de sloopwerkzaamheden plaatsvinden ten hoogste 60 m² 

bedraagt; 

e. het bevoegd gezag beschikt over een verklaring van de archeologische deskundige dat ten behoeve van de 

werken en werkzaamheden geen omgevingsvergunning als bedoeld in lid 5.4.1. nodig is. 
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5.4.3  Voorwaarden voor een omgevingsvergunning 

Een omgevingsvergunning zoals in lid 5.4.1 bedoeld, kan slechts worden verleend indien: 

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft overlegd waarin wordt aangetoond dat de 

archeologische waarde van de betrokken locatie in voldoende mate is vastgesteld; 

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden geschaad of 

mogelijke schade wordt voorkomen door aan de sloopvergunning regels te verbinden, gericht op: 

1. het behoud van archeologische resten in de bodem; 

2. begeleiding van de activiteiten door de archeologisch deskundige. 

5.5  Wijzigingsbevoegdheid 

5.5.1  Geheel of gedeeltelijk verwijderen archeologische bestemming 

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsvlak met de in lid 5.1 genoemde bestemming verwijderen, 

met inachtneming van de volgende regels: 

a. uit archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden aanwezig zijn; 

b. op grond van archeologisch onderzoek wordt het niet meer noodzakelijk geacht dat het bestemmingsplan ter 

plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarden voorziet; 

c. alvorens omtrent de vaststelling van een wijziging te beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk 

advies in bij de archeologisch deskundige. 

 

5.5.2  Wijzigingen vorm bestemmingsvlak 

Burgemeester en wethouders kunnen de vorm van het bestemmingsvlak met de in lid 5.1 genoemde bestemming 

veranderen, met inachtneming van de volgende regels: 

a. wijziging is op grond van archeologisch onderzoek noodzakelijk of gewenst met het oog op de bescherming of de 

veiligstelling van de ter plaatse aanwezige archeologische waarden; 

b. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden 

van aangrenzende gronden en bouwwerken; 

c. alvorens omtrent de vaststelling van een wijziging te beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk 

advies in bij de archeologisch deskundige. 
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Artikel 6  Waarde - Hydrologische bufferzone 

6.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde - Hydrologische bufferzone' aangewezen gronden zijn – behalve voor de andere aldaar geldende 

bestemming(en) – mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van de hydrologische bufferzone. 

6.2  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

6.2.1  Aanlegverbod zonder omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Waarde - Hydrologische bufferzone' zonder of in afwijking 

van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden de volgende werken, geen 

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

a. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten en vijvers; 

b. het aanleggen van ondergrondse drainage. 

 

6.2.2  Uitzonderingen op het aanlegverbod 

Het verbod van lid 6.2.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die: 

a. normaal beheer of onderhoud ten dienste van de bestemming betreffen; 

b. reeds op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan in uitvoering zijn; 

c. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een vergund bouwplan. 

 

6.2.3  Voorwaarden voor een omgevingsvergunning 

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 6.2.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien: 

a. de vochtgebonden natuurwaarden van de aangrenzende natuurgebieden niet onevenredig worden geschaad en 

aangetast; 

b. de waterhuishouding en waterkwaliteit in het plangebied en de directe omgeving niet onevenredig wordt 

aangetast; 

c. alvorens omtrent de bevoegdheid tot afwijken te beslissen, wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in bij de 

waterbeheerder over de vraag of geen onevenredige afbreuk zal worden gedaan aan de hydrologische 

bufferzone. 
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Hoofdstuk 3  Algemene regels 

 

Artikel 7  Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan, waaraan uitvoering is gegeven of 

alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 8  Algemene bouwregels 

8.1  Overschrijding bouwgrenzen 

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van aanduidingsgrenzen, aanduidingen en 

bestemmingsregels worden overschreden door ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding 

ten hoogste 1,5 m bedraagt en de breedte ten hoogste 3 m. 

 

8.2  Toegelaten bouwwerken met afwijkende maten 

a. Voor een bouwwerk, dat krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden en dat in 

het plan ingevolge de bestemming is toegelaten, maar waarvan de bestaande dakhelling, afstands-, hoogte-, 

inhouds- en oppervlaktematen afwijken van de maatvoeringsbepalingen in de bouwregels van de betreffende 

bestemming, geldt: 

1. bestaande maten, die meer bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten hoogste 

toelaatbaar worden aangehouden; 

2. bestaande maten, die minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten minste 

toelaatbaar worden aangehouden; 

b. In geval van herbouw is lid a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de herbouw op dezelfde plaats 

plaatsvindt; 

c. Op een bouwwerk als hiervoor bedoeld, is het Overgangsrecht bouwwerken als opgenomen in dit plan niet van 

toepassing. 
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Artikel 9  Algemene afwijkingsregels 

Het bevoegd gezag kan - tenzij op grond van Hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is - bij een omgevingsvergunning 

afwijken van de regels voor: 

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%; 

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een 

technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de 

werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen echter ten hoogste 3 m bedragen en het 

bouwvlak mag met ten hoogste 10% worden vergroot; 

c. De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 

ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken. 
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Artikel 10  Algemene wijzigingsregels 

Burgemeester en wethouders kunnen de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten behoeve van 

overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere realisering van 

bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van 

het terrein. De overschrijdingen mogen echter ten hoogste 3 m bedragen en het bestemmingsvlak mag met ten 

hoogste 10% worden vergroot. 
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Artikel 11  Overige regels 

11.1  Werking wettelijke regeling 

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het moment van 

vaststelling van het plan. 
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels 

 

Artikel 12  Overgangsrecht 

12.1  Overgangsrecht bouwwerken 

a. een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, 

dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, 

mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot; 

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

2. na het tenietgaan ten gevolg van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag 

van omgevingsvergunningen voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het 

bouwwerk is tenietgegaan; 

b. het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van dit lid onder a een omgevingsvergunning verlenen voor het 

vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met maximaal 10%; 

c. dit lid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding 

van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met daarvoor geldende plan, daaronder 

begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

 

12.2  Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te veranderen of te 

laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard 

en omvang wordt verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode 

langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

d. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 

bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 13  Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: 'Regels van het bestemmingsplan Verplaatsing supermarkt Vrouwenpolder'. 
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Eindnoten 
 
 
1. De begane grond meet 1.040 m² bvo, waarvan 743 m² wvo toegankelijk is voor de consument (de winkelvloer). Op 

verdieping is 147 m² bvo aan ruimte beschikbaar. 

2. Overigens wordt door de provincie het projectgebied ingedeeld bij het Zuidwestelijk kleigebied oudland 

Walcheren (bron: Geoloket Cultuur Historie) 
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