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1. INLEIDING

In Grijpskerke worden door de Gemeente Veere de resterende bouwkavels uitgegeven die
plaats bieden voor vier vrijstaande woningen. De kavels zijn gelegen in de wijk "Nimmerdor
I1”.

In deze brochure treft u beknopt de belangrijkste informatie aan over deze uitgifte.

Neem voor vragen of opmerkingen contact op met Ilona de Maat-Sinke (0118) 555 483 of
via I1J.de.Maat@veere.nl

NB: Hoewel deze brochure met zorg is samengesteld wordt een voorbehoud gemaakt ten
aanzien van eventuele tekst- en typefouten.



2. GLOBAAL STAPPENPLAN

1. U vraagt een optie op een bouwkavel. Over de inschrijfprocedure leest u meer op pagina
7.

2. Als u bent ingeloot informeren wij u in een persoonlijk gesprek over onder andere de

volgende zaken:
» Bestemmingsplan

» Uitgiftevoorwaarden
» Stappenplan duurzaam bouwen
» Stedenbouwkundige randvoorwaarden

3. U dient het ontwerp van de woning in voor een vooroverleg
4. Stedenbouwkundige toetsing
5. Indienen aanvraag omgevingsvergunning

6. Koop bouwkavel
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3. PRAKTISCHE INFORMATIE

Iedereen die graag een woning wil bouwen om er zelf in te gaan wonen kan zich
inschrijven. Na sluiting van de inschrijvingstermijn vindt via loting toewijzing van een
bouwkavel plaats. Dat doen we in een openbare bijeenkomst onder leiding van een notaris.

In het “wijzigingsplan Nimmerdor” zijn verschillende types woningen gebouwd. Twee-
onder-één-kap-woningen en vrijstaande woningen, allemaal uitsluitend voor permanente
bewoning. De bestemmingsplankaart is als bijlage toegevoegd achterin deze brochure.

Momenteel worden de 4 resterende kavels voor vrijstaande woningen uitgegeven. De op
de plattegrond ingetekende woningen zijn indicatief. De afstanden en maatvoering op de
plattegrond en in het bestemmingsplan staan vast.

Op alle kavels bedraagt de maximale bouwhoogte 10 meter en de maximale goothoogte 6
meter.

In deze brochure zijn de bestemmingsplanvoorschriften voor het bouwen van de woning
als bijlage bijgevoegd. Omdat het maar om een deel van de voorschriften gaat is het aan
te bevelen bij twijfel contact op te nemen over de juiste uitleg ervan of over eventuele
aanvullende of nadere eisen. Het volledige bestemmingsplan is na te lezen op
www.ruimtelijkeplannen.nl

Bij de beoordeling van de bouwplannen zal de welstandscommissie toetsen aan de nota
ruimtelijke kwaliteit 2016. De welstandsnota is te vinden op www.veere.nl onder de button
“Bouwen & Wonen” en vervolgens het onderdeel "Commissie Ruimtelijke Kwaliteit".

Kavelnummer Oppervlakte Prijs per m2 Kavelprijs excl. Kavelprijs incl. Opmerking
(%) in m2 excl. BTW BTW 21% BTW k.k.

37 746 € 270,00 € 201.420,00 € 243.718,20 Vrijstaand

38 732 € 270,00 € 197.640,00 € 239.144,40 Vrijstaand

39 662 € 270,00 € 178.740,00 € 216.275,40 Vrijstaand

40 728 € 270,00 € 196.560,00 € 237.837,60 Vrijstaand

De hierboven vermelde verkoopprijs is de vastgestelde bouwgrondprijs voor het jaar 2024.

Als bij de definitieve uitmeting van de perceel grootte door het Kadaster blijkt dat de werkelijke
opperviakte groter of kleiner is, dan vindt - bij een grotere afwijking dan 5% - verrekening plaats
(zie ook de verkoopvoorwaarden).



Uitshede plattegrond
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A. ALGEMEEN

Als u belangstelling heeft voor een bouwkavel dan kunt u zich hiervoor inschrijven. Op de
website van de gemeente Veere staat de informatie over de bouwkavels. Ook het
inschrijfformulier is via de website te downloaden.

U kunt de informatiebrochure en het inschrijfformulier eventueel ook ophalen aan de balie
van het gemeentehuis, Traverse 1, Domburg.

Op het inschrijfformulier vult u de gevraagde gegevens in. U kunt een voorkeursvolgorde
voor de door u gewilde kavel invullen. U kunt daarbij zoveel keuzes aangeven als er kavels
zijn. Minder kan natuurlijk ook.

De inschrijvingsperiode duurt 6 weken. De periode begint op vrijdag 15 december 2023
00:01 uur. Uw inschrijving moet uiterlijk donderdag 25 januari 2024 23:59 uur op het
gemeentehuis aanwezig zijn. De Gemeente verzendt aan iedere Inschrijver een
ontvangstbevestiging. Voor het inschrijven op een kavel bouwgrond moet u gebruik maken
van het beschikbaar gestelde inschrijfformulier. Andere manieren van inschrijving
accepteert de Gemeente niet en zullen als zijnde niet geldig niet in behandeling worden

enomen.

B. ADRESSERING EN BEVESTIGING INSCHRIJVING

Vult u het inschrijfformulier volledig in? Niet volledig ingevulde formulieren worden
teruggestuurd en kunnen binnen de inschrijvingsperiode worden aangevuld en ingeleverd.
Vermeldt u daarbij duidelijk welk onderdeel u aanvult en/of wijzigt. Ingeval van
onduidelijkheid of ingeval van tegenstrijdigheid behoudt de Gemeente zich het recht voor
om het inschrijfformulier terug te sturen en/of te weigeren.

U kunt het inschrijfformulier per e-mail zenden aan: grondzaken@veere.nl of per post
toesturen aan:

Gemeente Veere

afdeling RO t.a.v. Grondzaken

Postbus 1000

4357 ZV Domburg

U kunt uw inschrijving ook indienen bij de balie van het Gemeentehuis op voornoemd
adres.

Let u erop dat alle inschrijfformulieren, ongeacht de wijze van indienen, bij de Gemeente
moeten zijn ontvangen voor de sluiting van de hiervoor vermelde uiterste inschrijfdatum
en -tijd. Na die datum en tijd ontvangen inschrijfformulieren zullen niet in behandeling
worden genomen.



a. Loting
De toewijzing gebeurt via loting. De loting en toewijzing vinden plaats tijdens een openbare
bijeenkomst en worden uitgevoerd door een notaris.

De loting zal plaatsvinden op woensdagavond 7 februari 2024 om 19:00 uur in het
gemeentehuis van Domburg. U ontvangt hiervoor een uitnodiging.

In deze loting worden - naast de vier kavels in het plan Nimmerdor I fase 2 te Grijpskerke
- ook de teruggegeven kavels in het plan Bouwlust III te Aagtekerke, alsmede de
resterende kavel in het plan Zanddijk te Veere, meegenomen.

De loting wordt als volgt uitgevoerd:

De notaris trekt de namen van de Inschrijvers. De naam van de Inschrijver wordt geloot,
niet de bouwkavel. De notaris zal bij trekking de naam van de Inschrijver hardop noemen
en aangeven welke bouwkavel deze op basis van de opgegeven voorkeur toegewezen
krijgt.

Aan de Inschrijver die als eerste geloot wordt, wordt het opgegeven voorkeurskavel 1
toegewezen. Aan de Inschrijver die als tweede geloot wordt, wordt het voorkeurskavel 1
toegewezen, tenzij dit kavel aan degene die als eerste geloot is, is toegewezen. In dat
geval wordt aan Inschrijver 2 het tweede door deze opgegeven voorkeurskavel
toegewezen. Als een kavel al vergeven is, dan zal toewijzing plaatsvinden van een
volgende kavel op het inschrijfformulier. Zijn alle door u opgegeven kavels al vergeven,
dan komt u op de reservelijst te staan van de door uw opgegeven voorkeurskavel(s).

Zo wordt de loting en de toewijzing van de bouwkavels afgewikkeld totdat alle
Inschrijvingen zijn geloot. Het na de loting ruilen van een bouwkavel is niet toegestaan.
Het betekent in feite dat de bij loting vastgestelde toewijzingsvolgorde teniet gedaan
wordt. Daarmee worden anderen die aan de loting hebben deelgenomen benadeeld. Dat is
niet de bedoeling.

Wij verwachten van de gegadigden dat zij bewust kiezen voor een of meerdere
voorkeurskavels.

Tijdens de lotingsbijeenkomst horen alle Inschrijvers of aan hen een kavel bouwgrond is
toegewezen of dat men op de reservelijst is geplaatst. Toewijzing van kavel(s) is alleen
mogelijk aan Inschrijvers. De notaris maakt van de loting een proces verbaal op met als
bijlage de lotingslijst en de reservelijst.

b. Reservelijst

De volgorde op de reservelijst komt door loting tot stand. Indien een Inschrijver van de
lotingslijst de Inschrijving niet gestand doet, komt deze te vervallen en vervolgens komt
de eerstvolgende op de reservelijst aan de beurt die voor dat bewuste kavel een keuze
had ingevuld op het inschrijfformulier. Toewijzing daarvan gebeurt door de Gemeente.
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c. Reservering en optieovereenkomst bouwkavel

Als degene aan wie een bouwkavel is toegewezen deze kavel accepteert, reserveert de
Gemeente de kavel voor de duur van twee maanden. Er hoeft geen vergoeding te worden
betaald. Deze termijn gaat in op de datum van de loting. U ontvangt geen brief.

Eén maand voor de afloop van de termijn van reservering nemen wij contact met u op en
vragen wij u of u een optieovereenkomst wilt aangaan voor een periode van 3 maanden,
aansluitend aan de reserveringsperiode van twee maanden. Deze periode kan eventueel
en onder voorwaarden verlengd worden met nog eens drie maanden. U betaalt als
vergoeding eenmalig € 1000,- exclusief eventueel daarover verschuldigde
(omzet)belasting voor de optie van drie maanden en ook eenmalig € 1000,- exclusief
eventueel daarover verschuldigde (omzet)belasting voor een eventuele verlening. De
optievergoeding wordt berekend en is verschuldigd op het moment van ingaan van de
optieovereenkomst. Na afloop van deze verlengingsperiode, is er geen verdere verlenging
van de optieovereenkomst meer mogelijk en bent u gehouden om de kavel van de
Gemeente af te nemen door het aangaan van een Overeenkomst van verkoop en koop,
tenzij u besluit om de kavel niet af te nemen.

De betaalde optievergoeding(en) strekken in mindering op de koopsom van de kavel indien
u besluit tot het aangaan van en een Overeenkomst van verkoop en koop met de Gemeente
tot stand komt. Bij de juridische levering van de kavel zal de notaris de betaalde
optievergoeding(en) verrekenen met de koopsom. Als er geen Overeenkomst van verkoop
en koop tot stand komt tussen u en de Gemeente, is er geen recht op terugbetaling van
betaalde optievergoeding(en).

A. VOORWAARDEN INSCHRIJVING EN LOTING

Naast het bovenvermelde gelden voor de Inschrijvingen en de loting de navolgende
voorwaarden:

1. Op de kavels kan alleen worden ingeschreven voor de bouw van een vrijstaande
woning.

2. Op het inschrijfformulier vult u een voorkeursvolgorde voor de door u gewilde kavel
in. U kunt zoveel keuzes aangeven als er kavels zijn. Minder kan natuurlijk ook. U
kunt bij de loting geen kavel toegewezen krijgen die u niet als voorkeur heeft
opgegeven;

3. De Inschrijving is geldig op het moment dat u van de Gemeente bevestiging hebt
ontvangen van de ontvangst van uw Inschrijving.

4. Inschrijving kan alleen door natuurlijke personen vanaf 18 jaar.

5. Inschrijving is persoonsgebonden en niet overdraagbaar.

6. Gegadigden kunnen uitsluitend inschrijven voor een bouwkavel voor eigen
bewoning.

7. Per gegadigde en per samenlevingsverband accepteren wij slechts 1 Inschrijving.

8. Alleen volledig ingevulde formulieren worden geaccepteerd.

9. Na sluiting van de termijn worden geen Inschrijvingen en wijzigingen meer
geaccepteerd.

10. Tot het moment van het begin van de loting kan een Inschrijving door gegadigde
worden teruggetrokken.

11. Het na de toewijzing van de kavel onderling ruilen van kavels is niet toegestaan.



12.

13.

14.

15.

16.

Het college van burgemeester en wethouders behoudt zich het recht voor om bij
bijzondere en onvoorziene omstandigheden kavels buiten de toewijzingsprocedure
te houden.

Indien na de loting enige twijfel ontstaat over de Inschrijving van betrokkene(n)
behoudt het college van burgemeester en wethouders zich het recht voor om het
toegewezen kavel definitief niet toe te wijzen.

Indien de Gemeente constateert dat een Inschrijver handelt in strijd met dit
Inschrijvings- en toewijzingsdocument, inclusief de daarin opgenomen
voorwaarden, wordt de betreffende Inschrijver uitgesloten van deelname aan de
loting en/of zal de Inschrijver geen aanspraak kunnen maken op aankoop van de
aan die Inschrijver toegewezen kavel.

Indien na het sluiten van de inschrijvingsperiode blijkt dat onvoldoende
belangstellenden zich hebben ingeschreven voor de uit te geven kavels, behoudt
het college van burgemeester en wethouders zich het recht voor om de kavels/kavel
niet uit te geven.

Het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente behoudt zich het
recht voor om ondanks loting van en toewijzing aan een Inschrijver geen
Overeenkomst van verkoop en koop aan te gaan met de betreffende Inschrijver,
indien dit naar het oordeel van het college van burgemeester en wethouders leidt
tot strijd met toepasselijke wet- en regelgeving.

B. ALGEMENE VOORWAARDEN

Op de verkoop van de kavels bouwgrond in Nimmerdor I fase 2 in Grijpskerke zijn de
artikelen 1 t/m 16 van toepassing van de “Algemene gronduitgiftevoorwaarden gemeente

Veere”

. Deze algemene en gebruikelijk voorwaarden waaronder de gemeente bouwgrond

verkoopt zijn door de gemeenteraad vastgesteld op 11 december 2008. Een exemplaar
van deze voorwaarden is bijgevoegd.

C. BIJZONDERE VOORWAARDEN

Naast de hierboven vermelde algemene voorwaarden gelden voor alle bouwkavels een
aantal bijzondere voorwaarden, zoals bijvoorbeeld:

de te bouwen woning moet binnen 36 maanden na het ondertekenen van de
notariéle akte voltooid, gebruiksklaar en bewoond zijn;

de koper van een kavel bouwgrond dient de te bouwen woning voor een periode
van 5 jaar zelf permanent te bewonen, behoudens vrijstelling van burgemeester en
wethouders (artikel 18).

de te bouwen woning is bestemd voor permanente bewoning. Het gebruik als
tweede woning is niet toegestaan.

Voorts zijn in elk geval de artikelen 18, 20, 23, 24, 26, 27 en 29 uit de algemene
gronduitgifte-voorwaarden van toepassing.
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4. INSCHRIJFFORMULIER
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GEMEENTE

AN
VEERE

INSCHRIJFFORMULIER VOOR EEN BOUWKAVEL IN
BOUWLUST III TE AAGTEKERKE
NIMMERDOR I FASE 2 TE GRIJPSKERKE
ZANDDIJK FASE 2 TE VEERE

Ondergetekende(n)

Na(a)m(en)

(voorletters en achternaam)

adres

postcode + woonplaats:

geboortedatum(s)

geboorteplaats(en)

telefoonnummer(s)

e-mailadres(sen)

verklaart/verklaren hierbij in aanmerking te willen komen voor de aankoop van een kavel
bouwgrond in het plan Bouwlust III te Aagtekerke en/of Nimmerdor I fase 2 te Grijpskerke
en/of Zanddijk fase 2 te Veere.

De voorkeur gaat uit naar (één van) de volgende bouwkavel(s):

[Geef hieronder duidelijk de volgorde van uw voorkeur aan.

Er mogen meerdere voorkeuren (totaal 7) aangegeven worden.

Voorbeeld: heeft kavel 13 in Bouwlust uw eerste voorkeur? Zet dan achter kavel
13 in Bouwlust een "1”. Heeft kavel 37 in Nimmerdor uw tweede voorkeur? Zet
dan achter kavel 37 in Nimmerdor een “2”, enzovoorts.]

Beschikbare kavels:

Bouwlust III Aagtekerke

Kavel 13

Kavel 16

Nimmerdor I fase 2 Grijpskerke

Kavel 37

Kavel 38

Kavel 39

Kavel 40

Zanddijk fase 2 te Veere (Sandenburghlaan 43)

Kavel 16

1/1




C. Ondergetekende(n) verklaart/verklaren kennis te hebben genomen van de in de brochures
vermelde bepalingen, voorwaarden, alsmede de bijbehorende Inschrijvings- en toewijzings-
procedure en daarmee in te stemmen. Hij/Zij verklaart/verklaren tevens dit inschrijf-
formulier naar waarheid te hebben ingevuld.

Getekend te op

Handtekening(en):

Dit inschrijvingsformulier moet uiterlijk op donderdag 25 januari 2024 om
23:59 uur door de gemeente ontvangen zijn. Na deze datum en tijd ontvangen
inschrijfformulieren worden niet meer in behandeling genomen.

U kunt het ingevulde inschrijfformulier per e-mail zenden aan: grondzaken@veere.nl of
per post toesturen aan:

Gemeente Veere

afdeling RO t.a.v. Grondzaken

Postbus 1000

4357 ZV Domburg

U kunt uw inschrijving ook indienen bij de balie van het Gemeentehuis op voornoemd
adres.

1/1
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5. BIJLAGEN

1. Bestemmingsplanvoorschriften
2. Stappenplan duurzaam bouwen

3. Concept koopovereenkomst
4. Concept optieovereenkomst

5. Algemene verkoopvoorwaarden
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Nimmerdor Datum afdruk: 2023-08-21
Naam overheid: Gemeente Veere IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: wijzigingsplan Plan datum: 2017-01-17
Planidn: NL.IMRO.0717.0110WPNimmeGrk-VG01 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

A

S0m N

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Plan: Wijzigingsplan Nimmerdor
Status: vastgesteld

RegEIS Plantype:  wijzigingsplan

IMRO-idn:  NL.IMRO.0717.0110WPNimmeGrk-VG01

Hoofdstuk 1 Regels

Artikel 1 Bestaande regels van toepassing

De regels die deel uitmaken van het bestemmingsplan 'Kom Grijpskerke' (NL.IMRO.0717.0025BPGrkAp-VGO01, vastgesteld op
19 april 2012, zijn van toepassing op het Wijzigingsplan Nimmerdor.

Artikel 2 Wonen

In aanvulling op het bepaalde in artikel 1 geldt het volgende:

2.1 Bouwregels

a. ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’ is het maximum aantal wooneenheden vastgelegd.



12.1

12.2

12.2.1

Artikel 12

Wonen

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

wonen;
ter plaatse van de aanduiding 'garage': uitsluitend voor garages en bergplaatsen
ten behoeve van de stalling van vervoermiddelen en huishoudelijke berg- en
werkruimte;
ter plaatse van de aanduiding 'erf': voor erven bij de op de aangrenzende gronden
gelegen hoofdgebouwen;
ter plaatse van de aanduiding ‘praktijkruimte’: tevens een praktijkruimte;
ter plaatse van de aanduiding ‘kantoor’: tevens een kantoor;
ter plaatse van de aanduiding ‘opslag’: tevens voor houtopslag;
ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van verkeer - parkeren’: tevens voor
parkeren;

ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van detailhandel - buitenshowroom’:
tevens een buitenshowroom;

ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van maatschappelijk - molen’:
uitsluitend een molen;

ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone-molenbiotoop': tevens voor het
behoud van de molen “t Welvaaren van Grijpskerke’ als werktuig en als
beeldbepalend cultuurhistorisch waardevol element;

bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen,

parkeervoorzieningen, water en nutsvoorzieningen.

Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

Algemeen

a. binnen een bouwvlak mogen hoofdgebouwen met de daarbij behorende aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;

b. ter plaatse van de aanduiding 'erf' mogen uitsluitend aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd, behorende
bij het hoofdgebouw op hetzelfde bouwperceel;

c. ter plaatse van de aanduiding 'garage' mogen uitsluitend garages en bergplaatsen
worden gebouwd;

d. ter plaatse van gronden buiten het bouwvlak en zonder aanduiding mogen
uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde worden
gebouwd;

e. de totale oppervlakte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste het
met de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage’ aangegeven
bebouwingspercentage van het bouwvlak; indien geen bebouwingspercentage is
aangegeven, geldt een bebouwingspercentage van 100% van het bouwvlak;

f. gronden met de aanduiding 'erf' mogen voor ten hoogste 50% worden bebouwd,

met een maximum van 60 m2 per bouwperceel;



g.

indien de toelaatbare te bebouwen oppervlakte ingevolge het bepaalde onder f
minder bedraagt dan 30 m?2 is een bebouwingspercentage van 75% tot een
maximum van 30 m?2 toegestaan;
indien gebouwen worden afgedekt door een constructie van één of meer hellende
dakvlakken, bedraagt de dakhelling, tenzij met een aanduiding anders is
aangegeven, ten hoogste 65°;

de maximaal toelaatbare goothoogte van gebouwen mag uitsluitend worden
overschreden door dakkapellen en gelijksoortige vormen, niet zijnde een topgevel, mits
de breedte niet meer draagt dan indien:
1. 50% van de breedte van de onderliggende gevel in het voorgeveldakvlak;
2. 70% van de breedte van de onderliggende gevel in het achtergeveldakvlak.

12.2.2 Hoofdgebouwen

a.
b.

hoofdgebouwen worden gebouwd in het bouwvlak;

ter plaatse van de aanduiding 'aaneengebouwd' worden hoofdgebouwen met ten
minste drie aaneen gebouwd;

ter plaatse van de aanduiding 'twee-aaneen' worden hoofdgebouwen aan ten
hoogste één zijde gebouwd:
1. tegen de hoofdgebouwen op de aangrenzende bouwpercelen of;
2. al dan niet door middel van aan- of uitbouwen tegen de hoofdgebouwen of aan-

of uitbouwen op de aangrenzende bouwpercelen;

ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand' worden hoofdgebouwen met de daarbij
behorende aan- of uitbouwen niet gebouwd tegen hoofdgebouwen met de daarbij
behorende aan- of uitbouwen op de aangrenzende bouwpercelen;

ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - geschakeld' worden
hoofdgebouwen door middel van aan- of uitbouwen gebouwd tegen de
hoofdgebouwen op de aangrenzende bouwpercelen;

binnen bouwvlakken zonder een aanduiding mogen alle hiervoor aangegeven
soorten hoofdgebouwen worden gebouwd;
de afstand tussen het hoofdgebouw en de zijdelingse perceelsgrens bedraagt op de
gronden met de volgende aanduidingen ten minste:
1. 'twee-aaneen' en 'specifieke bouwaanduiding - geschakeld': aan één zijde 3 m;
2. 'vrijstaand': 3 m;

de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding
'maximale goothoogte' aangegeven goothoogte;

de bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m meer dan de

maximaal toelaatbare goothoogte van hoofdgebouwen.

12.2.3 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen

a.
b.
C.

de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;
de bouwhoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bedraagt ten hoogste 7 m;
ter plaatse van de aanduidingen 'twee-aaneen' en 'specifieke bouwaanduiding -

geschakeld' wordt de voorgevel van een aan- en uitbouw en van een bijgebouw ten
minste 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw gebouwd.

12.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a.
b.

de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m;
de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen tussen de voorgevelrooilijn en de
openbare weg bedraagt ten hoogste 1 m;

c. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen elders bedraagt ten hoogste 2 m;



d. de bouwhoogte van licht- en vlaggenmasten bedraagt ten hoogste 16 m;

de bouwhoogte van antennes ten behoeve van telecommunicatie, niet zijnde
schotelantennes bedraagt ten hoogste 15 m;
de bouwhoogte van schotelantennes bedraagt ten hoogste 6 m;
de bouwhoogte van tuinmeubilair bedraagt ten hoogste 2 m;
de bouwhoogte van speelvoorzieningen bedraagt ten hoogste 6 m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten
hoogste 5 m.

s i U ]

12.3 Specifieke gebruiksregels

12.3.1 Uitoefening_ van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige

activiteiten
Uitoefening van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige
activiteiten is uitsluitend toegestaan in een woning, met inachtneming van de volgende regels:
a. ten hoogste 40 m2 mag ten behoeve van beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten in

gebruik zijn;

b. het gebruik heeft een kleinschalig karakter en zal dit behouden;

C. het gebruik is naar aard in overeenstemming met het woonkarakter van de
omgeving;

d. het gebruik ondersteunt de woonfunctie, dat wil zeggen dat degene die de

activiteiten uitvoert tevens gebruiker en bewoner van de woning is;

e. het gebruik leidt niet tot een nadelige beinvloeding van de normale afwikkeling van
het verkeer dan wel tot een onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimte;

f. de uitoefening van detailhandel, anders dan als ondergeschikte nevenactiviteit in
verband met het desbetreffende beroep of bedrijf is niet toegestaan;

g. reclame-uitingen aan de gevel mogen niet zichtbaar zijn;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken worden

niet onevenredig aangetast.

>

12.3.2 Het gebruik van een aan- of uitbouw of een bijgebouw voor recreatief nachtverblijf
Het gebruik van een aan- of uitbouw of een bijgebouw voor recreatief nachtverblijf is
toegestaan, met inachtneming van de volgende regels:

a. de oppervlakte bedraagt ten minste 22 m2 en ten hoogste 40 m2;

b. op het bouwperceel dient een woning aanwezig te zijn, die krachtens het
bestemmingsplan op de betreffende gronden toelaatbaar is;

c. per bouwperceel is ten hoogste één aan- of uitbouw of bijgebouw voor recreatief
nachtverblijf toegestaan;

d. de oppervlakte- en hoogtematen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bedragen
ten hoogste de maten zoals in lid 12.2.3 is bepaald;

e. op eigen terrein dient te worden voorzien in parkeerruimte voor minimaal één auto;

f. verblijfsrecreatie wordt slechts toegestaan bij woningen die permanent door de
eigenaar worden bewoond;

g. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken worden
niet onevenredig aangetast.

12.3.3 Gebruik van gronden en bouwwerken
Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de volgende regel:




12.4

12.4.1

a.

ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van detailhandel - buitenshowroom’: is
opslag niet toegestaan.

Afwijken van de gebruiksregels

Het gebruik van een aan- of uitbouw of een bijgebouw voor mantelzorg

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid
12.1 en medewerking verlenen voor het gebruik van een aan- of uitbouw of een
bijgebouw voor mantelzorg, met inachtneming van de volgende regels:

a.
b.

de oppervlakte bedraagt ten hoogste 40 m2;
op het bouwperceel dient een woning aanwezig te zijn, die krachtens het

bestemmingsplan op de betreffende gronden toelaatbaar is;
per bouwperceel is ten hoogste één aan- of uitbouw of bijgebouw voor mantelzorg
toegestaan;
de oppervlakte- en hoogtematen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bedragen
ten hoogste de maten zoals in lid 12.2.3 is bepaald;
mantelzorg wordt slechts toegestaan bij woningen die permanent worden bewoond;
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken worden
niet onevenredig aangetast;

afwijken is alleen toegestaan wanneer een doktersverklaring (CIZ-verklaring) is
afgegeven.
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ﬂ Waarom aardgasvrij wonen?

Sinds 1 juli 2018 is het verplicht dat alle nieuwbouwwoningen aardgasvrij gebouwd worden. Daarnaast is per 1
januari 2021 besloten dat de verouderde EPC-norm (energie prestabe coékciént) wordt vervangen door een nieuwe
norm: de BENG-norm. Dit staat voor ‘Bijna Energie Neutrale Gebouwen’ en geeO de minimale vereisten waar een
nieuwbouwwoning aan dient te voldoen op het gebied van duurzaam bouwen. Bij de BENG-berekening wordt de
energieprestabe van een gebouw niet meer in één indicator uitgedrukt (wat voorheen het geval was bij de EPC-norm),
maar in drie afzonderlijke indicatoren:

BENG-1. Het energieverlies van het gebouw, uitgedrukt in kWh/m2/jaar;
BENG-2. De hoeveelheid fossiele brandstof die wordt gebruikt voor verwarming, koeling, warm tapwater en installades;
BENG-3. De hoeveelheid hernieuwbare energie als deel van het totaal primaire energiegebruik.

Naast deze drie indicatoren wordt ook een eis gesteld om oververhigng van de nieuwbouwwoning tegen te gaan.
Deze indicator noemen we de TOjuli (temperatuur-overschrijding). Deze vierde indicator moet er voor zorgen dat het ’s
zomers niet te warm kan worden in uw nieuwe woning. Door het toepassen van koeling kan de TOjuli worden gehaald,
maar er kan ook worden gedacht aan het toepassen van overstekken, (automa@sche) zonwering of speciaal zonwerend
glas.
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STAP 2. DUURZAME SCHIL (BENG 1)

De jas van de woning bestaat uit de begane grondvloer, de gevel, het dak en de beglazing. Vanuit het bouwbesluit
worden minimale isolaBenormen gesteld aan deze verschillende onderdelen. De ontwikkelingen zijn de afgelopen
jaren razend snel gegaan en per 1 januari 2021 gelden de volgende minimale eisen:

Vanuit het oogpunt van duurzaam bouwen adviseren wij de isolaBe van de vloer en de gevel op te hogen. Ook is het
slim om HR+++ glas toe te passen. Hierbij heeO het verbeteren van het glas naar drievoudig glas de hoogste prioriteit:

Vicer Rc 3,7 Rc 5,0
Gevel Rc 4,7 Rc 5,5
Dak Rc6,3 Rc 6,3
Beglazing HR++ HR+++

Vloer

Bijna alle nieuwbouwwoningen worden voorzien van heerlijk comfortabele vioerverwarming , maar hier is in de
isolaBegraad nog geen rekening mee gehouden. Het verwarmen van uw woning vindt daardoor plaats op een zeer
constante wijze. U hoeO nooit aan de instellingen van de thermostaat te ziZen. Door de isolaBewaarde van de vioer te
verhogen gaat er nog minder warmte verloren via de gevenbleerde kruipruimte.

Gevel
Na het dak gaat bij de gevel de meeste warmte verloren. Ons advies is daarom om de isolaBewaarde van de gevel te
verhogen naar Rc 5,5.

Glas

Kies voor drievoudig glas in plaats van (dubbel) HR++ glas. Ondanks het feit dat er standaard al wordt gewerkt met
isolerend HR++ glas, isoleert dit 5x minder dan de gevels van uw woning. Veel van de warmte gaat dan ook verloren
door het glas. Drievoudig glas isoleert tot wel 35% beter dan HR++ glas. Bijkomend voordeel is dat uw woning hiermee
voorbereid is op de toekomst. Drievoudig glas wordt de norm en vaak is het niet mogelijk om HR++ te vervangen door
drievoudig glas (in verband met de dikte van het kozijn). Een ander voordeel is dat drievoudig glas geluid van buiten
een stuk beter dempt dan HR++ glas. Tevens heeQ drievoudig glas aan de binnenzijde een hogere temperatuur dan
HR++ glas. Dit heeO als voordeel dat er een verminderde koudeval bij de ruiten ontstaat en het nog pret,ger wordt om
u in de winterse maanden vlak bij het glas te begeven.

Overige punten die van belang zijn bij een

duurzame schil: Opperviakte temperatuur

0 Pas isolaBe van de fundering toe met bij de verschillende typen beglazing
minimaal Rc 3,5;

0 Zorg voor een goede kierdicheng met
een QV;10 van 0,3 of lager; BUITEN BINNEN

o] Laat een controle uitvoeren van de
luchtdichtheid middels een
blowerdoortest/
luchtdichtheidsme®ng, eventueel in
combina®e met een infrarood
onderzoek.

Enkel Dubbel HR#++ HR+++
glas glas 2-voudig glas 3-voudig glas

Een ruit van drievoudig glas is onder winterse omstandigheden 1,5
graad warmer aan de binnenzijde dan een HR++ ruit.
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STAP 3. WARMTE, KOUDE EN VENTILATIE (BENG 2)

Een aardgasvrije, duurzame woning vraagt een andere installaBe dan u nu hoogstwaarschijnlijk vanuit uw
huidige woning gewend bent. De meeste nieuwbouwwoningen worden voorzien van een warmtepomp om
warmte op te wekken en het warm tapwater te verzorgen.

Waarom warmte terugwinning?

Warmteterugwinning is een techniek om warmte uit af te voeren ven6laBelucht of warm douchewater te halen. Dit
gebeurt door middel van een warmtewisselaar. Alleen de warmte wordt teruggewonnen, zonder schoon water of

schone lucht direct in aanraking te laten komen met vervuild douchewater of de vervuilde ven6laBelucht. Het grote
voordeel hiervan is dat de warmtepomp minder hard hoe0 te werken om uw woning te verwarmen en te voorzien
van warm tapwater. Hierdoor verbruikt een warmtepomp minder energie en is uw energierekening aan het einde
van de maand een stuk lager!

Lucht-water warmtepomp

Bij de keuze voor een warmtepomp kan grofweg worden gekozen
voor een lucht-water warmtepomp of een grond-water warmtepomp.
Een lucht-water warmtepomp maakt gebruik van een buitenunit om
warmte te onZrekken aan de buitenlucht (zie aTeelding). OpBoneel _AjRgasa
kan worden gekozen voor een grond-water warmtepomp. In plaats van
de buitenunit haalt de warmtepomp de warmte uit de bodem. Een
bodem-warmtepomp heeO een aantal grote voordelen ten opzichte
van een lucht-water warmtepomp:

1. Geen buitenunit nodig, de bron zit in de grond,;

2. Een grond-water warmtepomp heeO een hoger rendement om
warmte te leveren. Hierdoor is het energieverbruik van een grond-
water warmtepomp over een jaar gezien een stuk lager dan een
lucht-water warmtepomp. Op jaarbasis kan dit 500 tot 1.000 kWh
schelen;

3. Een grond-water warmtepomp heeO een (veel) hoger rendement
om uw woning van koeling te voorzien. Waar dit bij een grond- Afbeelding: Remeha Eria Tower links de
water warmtepomp circa 50 — 100 kWh op jaarbasis kost, zal dit bij buitenunit en rechts het binnendeel.
een lucht-water warmtepomp op kunnen lopen tot 1.000 — 1.500
kWh (let op, de koelfunc®e is niet standaard inbegrepen bij de
lucht-water warmtepomp);

4. De bodembron gaat veel langer mee dan de buitenunit van de
standaard inbegrepen lucht-water warmtepomp (minimaal 30 jaar
voor de bodembron ten opzichte van 15 jaar voor de buitenunit);

5. Door de totale lagere energievraag (in kWh) bij een grond-water
warmtepomp dienen aanzienlijk minder zonnepanelen geplaatst
te worden om alle energie zelfstandig op te wekken. Hierdoor
bent u in de toekomst minder vatbaar voor de wijzigingen in
de regelgeving rondom het salderen (terugleveren van energie
aan het net). De salderingsregeling zal vanaf 1 januari 2023
afgebouwd worden naar 1 januari 2031, waarna saldering
(hoogstwaarschijnlijk) de} ni6ef is afgeschaO.




DUURZAAM
BOUWLOKET

Een grond-water warmtepomp heeO wel een hogere iniBéle investering. Het is van belang om deze
rekensom duidelijk te hebben en hierbij te kijken naar de total cost of ownership (TCO) over een langere
woonperiode (bijvoorbeeld 15 of 30 jaar).

Koeling bij de lucht-water warmtepomp

Zoals bovenstaand aangegeven is de koelfunc®e bij een grond-water warmtepomp standaard inbegrepen.
Ditis niet al6jd het geval bij een lucht-water warmtepomp. Om gebruik te maken van de koelfunc6e dient
de lucht-water warmtepomp bij enkele leveranciers hiervoor geschikt gemaakt te worden. Ook is het
mogelijk dat een aantal andere elementen in de woning aangepast te worden, zoals de verdelers van de
vloerverwarming. Het is daarom belangrijk hier van te voren over na te denken en dit te bespreken met de
aannemer/installateur.

Tapwatervoorraad

Een warmtepomp kan heel ekciént warm water maken, maar doet dit langzaam ten opzichte van
bijvoorbeeld een cv-ketel. Daarom wordt een warmtepomp aljd geplaatst met een tapwatervoorraadvat.
Standaard is dit vaak 120 tot 180 liter, maar u kunt dit uitbreiden. Per huishouden kan de benodigde
tapwatervoorraad verschillen. Dit hangt af van de comforteisen, installaBes en aantal personen in het
huishouden. Bedenk van te voren wat uw eisen zijn en bespreek dit met de aannemer/installateur.

ﬂ Na een koude winterdag...

Na een koude winterdag bent u met het gezin een mooie wandeling gaan maken. Bij thuiskomst wilt u lekker in bad gaan
zi>en, maar uw kinderen willen eigenlijk ook wel even opwarmen onder de douche. Is de tapwatervoorraad van 180 liter
van uw warmtepomp dan wel voldoende?

We gaan er dan van uit dat u het bad vult en uw kinderen achter elkaar willen douchen. Het vullen van uw bad

kost ongeveer 93 liter water uit uw voorraadvat. Uw beide kinderen willen per persoon 10 minuten onder de
douche staan. We nemen aan dat uw douchekop 10 liter per minuut verbruikt. Doordat u in uw woning een douche
warmteterugwininstallaGe heeO, vragen beide douchebeurten in totaal 58 liter uit uw voorraadvat.

In totaal is er dan 151 liter nodig uit het voorraadvat. We kunnen hiermee concluderen dat een voorraadvat van 180 liter
voldoende is om een bad te nemen en daarna nog 20 minuten te douchen.

Een douche WTW is een systeem dat veel wordt toegepast om de tapwatervoorraad ekciénter te kunnen
benuZen. Dit systeem zorgt er voor dat u langer kunt doen met uw tapwatervoorraad. Het warme
vervuilde afvalwater zal het koude toevoerwater voorverwarmen. Hierdoor is bij het douchen tot wel 40%
minder energie nodig! Voor veel huishoudens zal een tapwatervoorraad van 180 liter in combinae met
een douche WTW voldoende zijn. Dit hangt uiteraard wel af van uw comfortwensen: hoe lang wilt u (of
willen uw kinderen) kunnen douchen? En neemt u een waterbesparende douchekop of een regendouche?
Komt er een bad in de woning? Zijn er meerdere douches in de woning aanwezig? In het kader kunt u een
rekenvoorbeeld hiervan vinden.

Overige punten die van belang zijn bij duurzame warmte, koude en venblabe:

0 Bij een goed geisoleerde, luchtdichte woning wordt normaal gesproken een recirculabe afzuigkap
toegepast in de keuken. Bij enkele venBlabesystemen is het mogelijk om de afzuigkap hierop aan
te sluiten. Bespreek dit met de installateur en/of keukenleverancier;

0 Bedenk voor uzelf wat de func6es van de verschillende kamers worden op de verdieping.

Is het noodzakelijk om de kamers snel te kunnen verwarmen? Overweeg in dat geval laag-
temperatuur radiatoren in plaats van vloerverwarming of infraroodpanelen als bijverwarming.

0 Kiest u voor een lucht-water warmtepomp? Bespreek de locaBe van de buitenunit met de
aannemer/installateur. Om geluidshinder te voorkomen dient hier goed over nagedacht
te worden. Denk hierbij ook aan uw (toekomsOge) buren;

0 Moderne venblabesystemen werken met warmteterugwinning en bewaken de
binnenluchtkwaliteit op basis van CO2 en luchtvoch6gheid (in de badkamer). Het energieverlies
wordt hiermee aanzienlijk verlaagd en hiermee realiseert u een gezond binnenklimaat;

0 Een douchepijp met warmteterugwinning is over het algemeen eciénter dan een douchebak met
warmteterugwinning.
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STAP 4. DUURZAME ENERGIE OPWEKKEN (BENG 3)

Een vierde stap in het proces is het opwekken van duurzame energie op het eigen dak. Dit kan met zonnepanelen
en/of zonnecollectoren. Een zonnecollector is over het algemeen minder interessant, omdat het warme tapwater al
wordt verzorgd door een energiezuinige en eKciénte warmtepomp.

Door te investeren in zonnepanelen kunt u (al dan niet gedeeltelijk) zelfvoorzienend worden en de maandelijkse
energierekening Nink naar beneden brengen. Hoeveel panelen er nodig zijn is onder meer a T ankelijk van het
huishoudelijke energieverbruik. Onderstaand een indicaBe voor het benodigde aantal panelen bij een gemiddelde
vrijstaande of twee-onder-een-kap woning in Nederland:

0 Circa 12 tot 14 zonnepanelen van minimaal 320 Wp. Dit is voldoende om het stroomverbruik van de
warmtepomp en het venblabesysteem af te dekken met als gevolg een lage energierekening: een energie
neutrale woning

0 Circa 24 tot 26 zonnepanelen van minimaal 320 Wp. Dit is voldoende om naast het stroomverbruik van de
warmtepomp en het venblabesysteem ook het stroomverbruik van alle apparatuur, zoals een koelkast,
vaatwasser, mobiele telefoons, etc. af te dekken. Hierdoor is er uiteindelijk geen sprake van maandelijkse
energielasten: een NOM-woning.

Tegenwoordig wordt er vrijwel alleen nog gewerkt met mono-kristallijn zonnepanelen. Deze hebben een donkere/
zwarte uitstraling. Zonnepanelen kunnen op het westen, oosten en zuiden worden geplaatst. Rekening houdende
met de aanstaande wijzigingen van de salderingswet kan het verstandig zijn om de panelen zowel op het oosten
als op het westen te plaatsen. Bespreek dit met uw installateur. Het is ook mogelijk om design zonnepanelen toe te
passen, zie de onderstaande aT eelding voor een voorbeeld.

Afbeelding: So/ino zonnepaneelplaten

O e

Besluit u om niet direct extra zonnepanelen aan te schaten? Laat dan in ieder
geval een loze leiding vanuit de zolder naar de meterkast lopen. Wanneer u in
de toekomst besluit om extra zonnepanelen te plaatsen, dan kan er gemakke-

lijk een verbinding worden gemaakt naar de meterkast.
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STAP 5. VERLICHTING EN EFFICIENTE APPARATUUR (OVERIGE MAATREGELEN)

De laatste stap in het realiseren van een duurzame woning is het kiezen voor energiezuinige en eKciénte
apparatuur. Wat u niet verbruikt, hoeO u immers niet op te wekken! Denk hierbij onder andere aan:

0 Ledverlicheng- Binnen en buiten met aanwezigheidsdetece en/of schemerschakeling;
0 Honill-aansluiBng- Warmwateraansluiong voor honjill-wasmachine en-vaatwasser;
0 A+++-apparatuur- Zoals koelkasten, tv, wasmachine, vaatwasser et cetera.

Ga naar www.duurzaambouwloket.nl voor meer 6ps over besparing op gedrag om zodoende meer
rendement uit uw duurzame woning te halen.

Aansluidng (toekomsBge) elektrische auto

Het is niet onwaarschijnlijk dat u over een aantal jaren de trotse beziZer bent van een elektrische auto. Het
aanschaten van een elektrische auto wordt voor steeds meer mensen toegankelijk. Met de mogelijkheid
om te parkeren op eigen terrein is het verstandig hier (alvast) rekening mee te houden. Door het
aanleggen van een voorziening om hier in de toekomst een laadpunt op aan te sluiten kan een hoop gedoe
worden voorkomen. ATankelijk van waar de auto komt te staan, is het mogelijk om alvast een aansluiéng
voor de (toekomsBge) elektrische auto te laten realiseren. Zo kan er bijvoorbeeld een 5x6 mmz2 kabel
worden ingegraven met een UTP- Cat6 datakabel.

Een klimaatbestendige wijk

Uw gemeente besteedt aandacht aan de klimaatbestendigheid van haar wijken. De klimaatbestendigheid
van de wijk bestaat niet alleen uit de openbare ruimte, maar vraagt ook wat van u als kaveleigenaar. Samen
met uw buren kunt u hierin het verschil maken. Klimaatbestendigheid gaat verder dan beperkte mate van
verharding in de tuin. Een groen dak is niet alleen goed voor het vasthouden van water en de levensduur
van uw dakbedekking, maar ook van toegevoegde waarde voor de biodiversiteit in de wijk. Daarbij kijkt

het ’s ochtends bij het openen van de gordijnen een stuk pretger op uw prachge sedumdak, dan op een
zwart bitumen dakbedekking van uw aanbouw of schuurtje. Maatregelen waar u aan kunt denken:

Regenwatervijvers

Grindstroken

In] ItraBekraZzen

Groene daken

Regentonnen

Groene gevels
Waterdoorlatende verharding
Regenwateropvang & hergebruik
Broedplaatsen voor vogels
Verblijfplaats(en) voor vlinders en/of vieermuizen
Insectenhotels

Groene erfafscheidingen

cNoNoNoNoNoNoNoNoNONONG)

Afbeelding: Wateropvangreservoir (Wadi) in een
woonwijk

Heeft u vragen?

Bel of mail dan met het Duurzaam Bouwloket.

E-mail: info@duurzaambouwloket.nl
Tel: 072 -743 39 56




GEMEENTE

AN

VEERE

KOOPOVEREENKOMST
kavelnummer @
in het plan Nimmerdor 1 fase 2 te Grijpskerke

Ondergetekenden:

1. de publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Veere, kantoor houdende te 4357 ET
Domburg, gemeente Veere, Traverse 1;
te dezen vertegenwoordigd door mevrouw @, in haar hoedanigheid van
@(waarnemend)@ burgemeester van de gemeente Veere en als zodanig ingevolge
artikel 171 van de gemeentewet de gemeente Veere rechtsgeldig
vertegenwoordigende, en onder verwijzing naar artikel 160 lid 1 sub e van de
gemeentewet handelende ter uitvoering van het besluit van het college van
burgemeester en wethouders van 30 mei 2023;

hierna te noemen: verkoper;
en

2. @
hierna @tezamen te noemen: koper;

verkoper en koper hierna tezamen ook te noemen: partijen;
nemen het volgende in aanmerking

Partijen hebben ten aanzien van de hierna te omschrijven onroerende zaak met elkaar
op @ een optieovereenkomst gesloten, schriftelijk vastgelegd in een overeenkomst de
dato @.

De koper heeft de optie tijdig ingeroepen.

Koper dient — binnen de daartoe gestelde termijn - ter zake van de optieovereenkomst
een optievergoeding te betalen aan de verkoper van éénduizend tweehonderd tien euro
(€ 1.210,-) inclusief omzetbelasting.

Ter uitvoering van de optieovereenkomst sluiten partijen met elkaar een
koopovereenkomst en leggen deze in deze schriftelijke overeenkomst vast.

en zijn het volgende overeengekomen:
Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt:

een perceel bouwgrond in het plan Nimmerdor 1 fase 2, aan het Baentje @
te 4364 BM Grijpskerke, gemeente Veere, bij partijen bekend als kavel @,
@thans nog deel uitmakende van het perceel@ kadastraal bekend gemeente
Mariekerke, sectie L nummer @2291, ter grootte van (ongeveer) @ m?,
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@aan welk perceel door het kadaster een voorlopige kadastrale oppervlakte
en grens zullen worden toegekend@,

één en ander zoals globaal aangeduid op de aan deze overeenkomst
gehechte situatieschets;

hierna te noemen: de onroerende zaak.

De koop is gesloten onder de volgende
bepalingen:

Koopprijs

Artikel 1

De totale koopprijs van de onroerende zaak bedraagt @, te vermeerderen met
eenentwintig procent (21 %) omzetbelasting ten bedrage van @, dus totaal @.

De aan de koopprijs ten grondslag liggende prijs per vierkante meter is tweehonderd
zeventig euro (€ 270,00) exclusief omzetbelasting.

Toepasselijke bepalingen uit de algemene voorwaarden
Artikel 2

1. Voor zover daarvan niet in deze overeenkomst uitdrukkelijk is afgeweken, zijn op
deze overeenkomst van toepassing de artikelen 1 tot en met 16 van de
“Algemene voorwaarden voor de uitgifte van onroerende zaken door de gemeente
Veere ten behoeve van woningbouw”, vastgesteld bij besluit van de raad van de
gemeente Veere op elf december tweeduizend acht, hierna te noemen: de
algemene voorwaarden. Die voorwaarden worden geacht woordelijk in deze
overeenkomst te zijn opgenomen en daarvan deel uit te maken. De koper
verklaart een exemplaar van de algemene voorwaarden te hebben ontvangen,
van de inhoud daarvan te hebben kennisgenomen en met de in deze
overeenkomst van toepassing verklaarde artikelen in te stemmen.

2. Op deze koopovereenkomst worden voorts uitdrukkelijk van toepassing
verklaard: de artikelen 18, 20, 23, 24, 26, 27 en 29 van de algemene
voorwaarden.

3. Het bepaalde in artikel 31 van de algemene voorwaarden is van toepassing op de
artikelen 18, 20 en 23 van de algemene voorwaarden, met dien verstande dat het
bepaalde in artikel 18 slechts als ketting-/boetebeding hoeft te worden
opgenomen zolang nog geen vijf jaar zijn verstreken na ingebruikname van de op
de onroerende zaak te stichten woning.

4. Het bepaalde in artikel 32 van de algemene voorwaarden is van toepassing op het
bepaalde in de artikelen 20 en 23 die voorwaarden.

Aanvullingen op de algemene voorwaarden
Artikel 3
1. In artikel 5 van de algemene voorwaarden moet voor "6 weken” worden gelezen:
“twaalf weken”.
2. In aanvulling op het bepaalde in artikel 6 van de algemene voorwaarden, wordt
nog bepaald:
De kadasterkosten in verband met de vaststelling van de voorlopige kadastrale
grenzen en oppervlakte van de onroerende zaak en de kadastrale
verificatiekosten zijn voor rekening van de koper. Voor zover deze kosten door de
verkoper zijn voorgeschoten, worden deze kosten ter gelegenheid van het
opmaken van de akte tot levering aan de koper doorberekend.
3. In artikel 7 van de algemene voorwaarden moet voor “de afdeling Wonen,
Werken en Recreatie” worden gelezen: “de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling.
In aanvulling op artikel 7 van de algemene voorwaarden wordt nog bepaald:
Indien de onroerende zaak grenst aan gemeente-eigendommen is de koper
verplicht de onroerende zaak binnen drie maanden na voltooiing van de daarop
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op te richten bebouwing op zijn kosten van die aangrenzende grond af te

scheiden en afgescheiden te houden.

Als koper overgaat tot het plaatsen van erfafscheidingen, zoals schuttingen,

muren of heggen, in afwijking van de definitief vast te stellen of vastgestelde

perceelsgrens, dan zijn de gevolgen (denk aan afbreken of verplaatsen) voor zijn
rekening en risico.

Verrekening van over- of ondermaat als bedoeld in artikel 8 van de algemene

voorwaarden vindt alleen plaats als definitieve kadastrale grootte meer dan vijf

procent (5%) afwijkt van de grootte die is vermeld bij de omschrijving van de
onroerende zaak.

a. Het rapport, bedoeld in artikel 9 van de algemene voorwaarden is:
‘verkennend bodemonderzoek inclusief asbest Nimmerdor fase 2 te
Grijpskerke’, met kenmerk 23170042, op 4 april 2017 opgesteld door Sagro
Milieu Advies Zeeland B.V.

b. Vervolgens is er door ABO-Milieuconsult B.V. een aanvullend
bodemonderzoek PFAS verricht, waarvan de resultaten zijn vastgelegd in een
rapport gedateerd 10 januari 2020 met kenmerk ANL19-4745-2.

De koper heeft kennisgenomen van de inhoud van deze rapporten.

In aanvulling op het bepaalde in artikel 15 wordt nog bepaald:

Ter gelegenheid van het opmaken van de akte tot levering door de notaris, zal

het door de koper aan de verkoper als optievergoeding betaalde bedrag van

@éénduizend tweehonderd tien euro (€ 1.210,-)@ inclusief omzetbelasting op het

totaal aan de verkoper te betalen bedrag (dus inclusief de ter zake van de

levering verschuldigde omzetbelasting) in mindering worden gebracht.

Het bepaalde in artikel 18 letter d onder 3 wordt vervangen door:

ontbinding van het huwelijk van de wederpartij anders dan door overlijden,

beéindiging van het geregistreerd partnerschap van de wederpartij anders dan

door overlijden of ontbinding of beéindiging van een in een notariéle akte
opgenomen samenlevingscontract waarbij de wederpartij partij is, anders dan
door overlijden.

Notariskeuze/passeerdatum/woonplaatskeuze

Artikel 4
1. De akte tot levering zal worden opgemaakt door een notaris of toegevoegd
notaris verbonden aan het kantoor van @, notarissen te @, dan wel diens
waarnemer of opvolger.
2. De akte van levering dient te worden ondertekend binnen 12 weken na het tot
stand komen van onderhavige koopovereenkomst.
3. Betrokkenen kiezen ter zake van deze overeenkomst woonplaats op het kantoor

van de in lid 1 bedoelde notaris.

Feitelijke levering
Artikel 5

1.

Het verkochte zal bij de feitelijke levering bouwrijp zijn en de eigenschappen
bezitten die voor het gebruik als bouwgrond voor de bouw van een woning nodig
zijn. De aan koper bij het tot stand komen van de koopovereenkomst kenbare
gebreken die daaraan in de weg zouden kunnen staan komen voor zijn risico.

2. Onder bouwrijp wordt verstaan dat

a. de onroerende zaak op maaiveldhoogte wordt opgeleverd;

b. de verkoper de onroerende zaak tot een diepte van vijftig centimeter minus
maaiveld (-50 cm) en ter plaatse van de door koper op het verkochte
voorgenomen bebouwing tot een diepte van een meter minus maaiveld (-1m)
verantwoordelijk is voor de afwezigheid van de bebouwing/inrichting
belemmerende:

1. terreininrichting, te weten:
- straatmeubilair, verlichtingsarmaturen et cetera;
- terrein- en erfafscheidingen;
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3.

- grof puin;

- verharding of bestrating met bijbehorende riolering;

- kabels en leidingen;

bebouwing, te weten: niet te handhaven opstallen;

ondergrondse obstakels, te weten:

- funderings- en archeologische resten;

- betonnen en/of houten funderingspalen inclusief oplangers en/of
kespen (palen worden
ingemeten);

4. beplanting, te weten:
- bomen en struiken voor zover ze niet inpasbaar zijn in de nieuwe
ontwikkeling;
- wortelstronken van bomen;

c. het verkochte is onderzocht op mogelijke verontreiniging en eventueel
zodanig is gesaneerd, dat het geschikt is voor het gebruik als bouwgrond voor
een woning.

De kosten voor aansluiting van nutsvoorzieningen zijn voor rekening van de

koper.

W N

Bestemming en gebruik/Omgevingsvergunning/Bouwplicht
Artikel 6

1.

2.
3.

De onroerende zaak heeft de bestemmming "Wonen” en kan dienovereenkomstig
worden gebruikt.

De bebouwing moet voldoen aan het Bouwbesluit 2012.

De koper is voornemens het verkochte te bebouwen met een woning met garage
een en ander met inachtneming van de ter plaatse geldende wettelijke en
stedenbouwkundige voorschriften.

Met de bebouwing moet worden aangevangen binnen een half jaar na de datum
waarop de omgevingsvergunning onherroepelijk is geworden, en dient, eenmaal
aangevangen zijnde, ononderbroken te worden voortgezet.

Indien binnen zesendertig maanden na de juridische levering van het verkochte
de in lid 1 bedoelde bebouwing niet voor gebruik is gereedgekomen, is de

koper - onverminderd het bepaalde in lid 4 - op eerste verzoek van de verkoper
verplicht de onroerende zaak vrij op nhaam aan de verkoper terug te verkopen. De
koopprijs zal alsdan bedragen de in de koopovereenkomst vermelde koopprijs
exclusief omzetbelasting, zonder dat daar enige rentevergoeding over
verschuldigd is en voorts onder aftrek van eventueel door de verkoper geleden
schade. Tenzij anders overeen te komen is de koper alsdan verplicht het
verkochte terug te leveren in de staat waarin het door de verkoper is geleverd.
Het college van burgemeester en wethouders van de verkoper kan op schriftelijk
verzoek van de koper de in dit artikel gestelde termijnen verlengen en daaraan
nadere voorwaarden verbinden.

Totdat het op de onroerende zaak te stichten woning in gebruik is genomen, is op
het bepaalde in de leden 4, 5 en 6 het bepaalde in artikel 31 van de algemene
voorwaarden van toepassing.

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en dergelijke

Artikel 7

Voor zover verkoper bekend rusten er bij het sluiten van deze overeenkomst op de
onroerende zaak geen lasten uit hoofde van erfdienstbaarheden als dienend erf dan wel
kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen of in de openbare registers inschrijfbare
publiekrechtelijke beperkingen anders dan die welke uit hoofde van deze overeenkomst
ter gelegenheid van de levering van de onroerende zaak worden gevestigd.

Risico-overgang
Artikel 8

Pagina 4 van 6
paraaf verkoper:
paraaf koper:



De onroerende zaak komt eerst voor risico van koper, zodra de notariéle akte van
levering is ondertekend, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het
risico met ingang van dat moment overgaat op koper.

Waarborgsom/bankgarantie
Artikel 9
1. Tot zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen is de koper verplicht
uiterlijk binnen 2 weken na de hierna in artikel 11 sub 1 bedoelde datum,
bij de in artikel 4 lid 1 bedoelde notaris op diens kwaliteitsrekening als bedoeld in
artikel 25 Wet op het notarisambt als waarborgsom een bedrag te storten gelijk
aan tien procent (10 %) van de koopprijs inclusief omzetbelasting. Over deze
waarborgsom wordt door de desbetreffende notaris aan de koper een redelijke
rente vergoed.
2. In plaats van deze waarborgsom kan de koper desgewenst, binnen de hiervoor
genoemde termijn, bij en ten genoege van de notaris een door een in Nederland
gevestigde bankinstelling afgegeven bankgarantie tot het in lid 1 bedoelde bedrag
deponeren. Deze bankgarantie dient onvoorwaardelijk te zijn en gedurende ten
minste een maand na de op de voet van artikel 5 van de algemene voorwaarden
bepaalde datum haar geldigheid te behouden en voorts de bepaling te bevatten,
dat de bank op eerste verzoek van de notaris het bedrag van de garantie aan de
notaris zal uitkeren.
3. De waarborgsom en de rente zullen, behoudens ontbinding van deze
overeenkomst op grond van een overeengekomen ontbindende voorwaarde en
behoudens het hierna sub 13 bepaalde, met de koopprijs worden verrekend.
4. Wanneer een verzuim als bedoeld in artikel 15 of 16 van de algemene
voorwaarden betrekking heeft op het meewerken aan de feitelijke of juridische
levering dan wel op de voldoening van de koopprijs, wordt de notaris bij deze
onherroepelijk gevolmachtigd om
- indien de koper in verzuim is, het bedrag het bedrag van de door deze
verschuldigde boete aan de verkoper te betalen uit de bij de notaris door de
koper dan wel door een bank krachtens een gestelde bankgarantie gestorte
bedragen, voor zover deze daartoe toereikend zijn;

- indien de verkoper in verzuim is, de door de koper gestorte bedragen aan
deze terug te betalen.

Informatieplicht verkoper, onderzoeksplicht koper

Artikel 10

Verkoper staat er voor in aan koper met betrekking tot de onroerende zaak die
informatie te hebben gegeven die naar geldende verkeersopvattingen door hem ter
kennis van koper behoort te worden gebracht. Koper aanvaardt uitdrukkelijk dat de
resultaten van het onderzoek naar die feiten en omstandigheden die naar geldende
verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, voor zijn risico komen (voor
zover deze aan verkoper thans niet bekend zijn).

Ontbindende voorwaarde
Artikel 11
1. Deze overeenkomst kan door koper worden ontbonden indien de koper uiterlijk
zes weken nadat de koper een ondertekend exemplaar van deze
koopovereenkomst heeft ontvangen voor de financiering van de onroerende zaak
geen hypothecaire geldlening of het onvoorwaardelijk aanbod daartoe van een
erkende geldverstrekkende instelling heeft verkregen tot een hoofdsom ten
bedrage van de totale koop- en aannemingssom (inclusief eventueel meerwerk)
onder de bij de grote geldverstrekkende instellingen gebruikelijke bepalingen.
2. Koper zal ter verkrijging van de financiering als hiervoor bedoeld al het hem
mogelijke verrichten en kan op deze ontbindende voorwaarde alleen een beroep
doen door aan de verkoper ten minste een schriftelijke afwijzing over te leggen.

Pagina5van 6
paraaf verkoper:
paraaf koper:



3. Vervulling van de in lid 1 opgenomen ontbindende voorwaarde leidt slechts tot
ontbinding indien de koper zich daarop tijdig beroept. Dit beroep moet
geschieden door middel van een schriftelijke mededeling (met ontvangstbewijs)
aan de notaris. Deze mededeling dient uiterlijk op de eerste werkdag na de in lid
1 genoemde datum in het bezit van de notaris te zijn, op straffe van verval van
de bevoegdheid zich op de voorwaarde te beroepen.

Twee of meer kopers
Artikel 12
In geval twee of meer personen de koper zijn, geldt het volgende:

a. De kopers kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst
voortvloeiende rechten uitoefenen, met dien verstande dat de kopers elkaar bij
deze onherroepelijk volmacht verlenen om mee te werken aan de juridische
levering.

b. De kopers zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze overeenkomst
voortvloeiende verplichtingen.

Kosten onderzoek notaris
Artikel 13

1. In geval van ontbinding wegens vervulling van een ontbindende voorwaarde
komen de door de notaris verrichte uitgaven (zoals kosten kadaster) voor
rekening van degene te wiens behoeve de ontbinding geschiedt.

2. In geval van ontbinding van deze overeenkomst in onderling overleg is het
honorarium voor de door de notaris verrichte werkzaamheden en zijn de ter zake
daarvan verrichte uitgaven voor rekening van de verkoper en de koper, ieder
voor de helft.

3. In geval van ontbinding door de koper wegens het aan de koper toekomende
wettelijk recht de koop'binnen drie dagen nadat een afschrift van dit koopcontract
aan de koper ter hand is gesteld te ontbinden, komen bovenbedoelde kosten voor
diens rekening.

Bedenktijd

Artikel 14

Gedurende drie dagen nadat een afschrift van dit koopcontract aan de koper ter hand is
gesteld heeft de koper het recht de koop te ontbinden. Indien binnen zes maanden
tussen de koper en de verkoper met betrekking tot de onroerende zaak of een onderdeel
daarvan opnieuw een koop tot stand, dan ontstaat het recht niet opnieuw.

Getekend:

namens verkoper:
te Domburg op 2024

@(waarnemend)@ Burgemeester @

koper:
te @ op 2024
@ @
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GEMEENTE

AT

VEERE

OPTIEOVEREENKOMST
kavelnummer @
in het plan Nimmerdor 1 fase 2 Grijpskerke

Ondergetekenden:

1.

en

de publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Veere, kantoorhoudende te 4357
ET Domburg, gemeente Veere, Traverse 1 (postadres: Postbus 1000, 4357 zZV
Domburg), ingeschreven in het handelsregister onder nummer 20165936, hierna
te noemen: ‘de gemeente’, krachtens artikel 171 van de Gemeentewet
rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar @(waarnemend)@ burgemeester @,
handelend ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en
wethouders van de gemeente van 30 mei 2023;

hierna te noemen: “de gemeente”;

@

hierna @tezamen@ te noemen: “de optiehouder”;

de gemeente en de optiehouder hierna gezamenlijk ook genoemd: “partijen”;

nemen het volgende in aanmerking:

a.

b.

De gemeente geeft een viertal kavels uit in het plan Nimmerdor 1 fase 2 te
Grijpskerke, waarvoor een onherroepelijk bestemmingsplan is vastgesteld.
De optiehouder heeft interesse in de aankoop van:
een perceel bouwgrond in het plan Nimmerdor 1 fase 2, aan het Baentje
@ te 4364 BM Grijpskerke, gemeente Veere, bij partijen bekend als kavel
@, ter grootte van (ongeveer) @, @thans nog deel uitmakende van het
perceel@ kadastraal bekend gemeente Mariekerke, sectie L nummer
@2291, @aan welk perceel door het kadaster een voorlopige kadastrale
opperviakte en grens zullen worden toegekend@,
zoals globaal en schetsmatig aangeduid op de aan deze overeenkomst
gehechte tekening;
hierna te noemen: “de kavel”, voor de bouw van een woning voor zelfbewoning,
tegen een koopsom en verdere voorwaarden zoals hierin omschreven.
De optiehouder wenst een optie te nemen op de kavel om daarmee gedurende de
optieperiode een exclusief recht op koop van de kavel te verkrijgen van de
gemeente.
De optiehouder heeft gedurende de optieperiode de mogelijkheid om voor eigen
rekening en risico te onderzoeken of het uit bouwkundig en financieel oogpunt
haalbaar en wenselijk is de kavel te kopen, opdat de optiehouder voldoet aan de
geldende regelgeving en de op deze kavels van toepassing zijnde bepalingen.
De kavel zal bij de feitelijke levering bouwrijp zijn en de eigenschappen bezitten die
voor het gebruik als bouwgrond voor de bouw van een woning nodig zijn. De aan de
optiehouder bij het tot stand komen van de koopovereenkomst kenbare gebreken die
daaraan in de weg zouden kunnen staan, komen voor zijn risico.



Onder bouwrijp wordt verstaan dat:

1. de kavel op maaiveldhoogte wordt opgeleverd;

2. de gemeente de kavel tot een diepte van vijftig centimeter minus maaiveld (-50
cm) en ter plaatse van de door de optiehouder op de kavel voorgenomen
bebouwing tot een diepte van een meter minus maaiveld (-1m) verantwoordelijk
is voor de afwezigheid van de bebouwing/inrichting belemmerende:

i) terreininrichting, te weten:
(1) straatmeubilair, verlichtingsarmaturen et cetera;
(2) terrein- en erfafscheidingen;
(3) grof puin;
(4) verharding of bestrating met bijbehorende riolering;
(5) kabels en leidingen;
ii) bebouwing, te weten: niet te handhaven opstallen;
iii) ondergrondse obstakels, te weten:
(1) funderings- en archeologische resten;
(2) betonnen en/of houten funderingspalen inclusief oplangers en/of kespen
(palen worden ingemeten);
iv) beplanting, te weten:
(1) bomen en struiken voor zover ze niet inpasbaar zijn in de nieuwe
ontwikkeling;
(2) wortelstronken van bomen;

3. de kavel is onderzocht op mogelijke verontreiniging en eventueel zodanig is
gesaneerd, dat het geschikt is voor het gebruik als bouwgrond voor een woning.

In verband met het bovenstaande wensen partijen in deze overeenkomst de

navolgende afspraken vast te leggen.

en komen het volgende overeen:

1.

De gemeente verleent aan de optiehouder gedurende de optieperiode het exclusieve
recht om op de in deze overeenkomst genoemde wijze en tegen een koopsom van @
(inclusief 21 % omzetbelasting en exclusief kosten koper) aan te kopen op
voorwaarden en bedingen conform bijgevoegd model “"Overeenkomst van verkoop en
koop” de kavel, hierna: “de optie”. De kavel is bestemd als woningbouwkavel.

De optie heeft een looptijd van drie maanden, gaat in op @ en eindigt op @. De optie
kan eenmalig met een periode van drie maanden worden verlengd. De optiehouder is
gerechtigd om de optie tussentijds op te zeggen, waardoor het exclusieve recht op
aankoop door de optiehouder komt te vervallen, door middel van een aan de
gemeente gerichte aangetekende brief, dan wel door middel van een e-mail met
ontvangstbevestiging.

Deze optieovereenkomst en de daaruit voortvloeiende optie is persoonlijk en niet
overdraagbaar aan derden.

De optiehouder is voor de optie aan de gemeente een bedrag van € 1.000,00, te
vermeerderen met 21 % omzetbelasting ad € 210,-, dus in totaal € 1.210,00, als
optievergoeding verschuldigd. Voor de betaling van de optievergoeding zal de
gemeente een factuur versturen aan de optiehouder. De optievergoeding moet
binnen de uiterste betalingstermijn van desbetreffende factuur zijn voldaan onder
vermelding van het factuur- en kavelnummer. Indien de optievergoeding niet, niet
tijdig of niet geheel is voldaan binnen de daarvoor geldende betalingstermijn, is deze
optieovereenkomst van rechtswege ontbonden, zonder dat een ingebrekestelling of
rechterlijke tussenkomst is vereist. De optiehouder blijft in dat geval de
optievergoeding verschuldigd. Eventuele kosten van invordering zijn voor rekening
van de optiehouder. De betaalde optievergoeding strekt in mindering op de koopsom
indien een overeenkomst van verkoop en koop van de kavel met de gemeente tot
stand komt. Bij de juridische levering van de kavel zal de notaris de betaalde
optievergoeding verrekenen met de koopsom. Als er geen overeenkomst van
verkoop en koop van de kavel tot stand komt tussen de gemeente en de
optiehouder, dan wel als de optieovereenkomst wordt ontbonden of anderszins tot



10.

een einde komt, heeft de optiehouder jegens de gemeente geen recht op

terugbetaling van de optievergoeding of enige andere aanspraak op vergoeding ter

zake de optie. Eventuele rente over de betaalde optievergoeding vervalt aan de
gemeente.

Indien de optiehouder gedurende de looptijd van deze optieovereenkomst in staat

van faillissement wordt verklaard, als hem surseance van betaling wordt verleend,

als hij zijn schuldeisers een akkoord aanbiedt dat door de rechtbank kan worden
gehomologeerd of als hij op andere wijze het vrije beheer over (een gedeelte van)
zijn vermogen verliest, bijvoorbeeld doordat op een goed van hem executoriaal
beslag wordt gelegd, is deze optieovereenkomst van rechtswege ontbonden, zonder
dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst is vereist.

Deze optieovereenkomst eindigt:

a. drie maanden na totstandkoming van deze optieovereenkomst indien de
optiehouder de optie niet heeft ingeroepen binnen deze termijn, in welk geval de
optie van rechtswege komt te vervallen, zonder dat een nadere mededeling of
rechtshandeling is vereist, en in welk geval de optiehouder geen rechten meer
kan doen gelden op de kavel, de koopsom of de uitgifte als vermeld in deze
optieovereenkomst of de (concept) koopovereenkomst;

b. indien de optiehouder verklaart de optieovereenkomst te willen beéindigen en af
te zien van de aankoop van het perceel op de wijze als voorzien onder 2, in welk
geval de optie van rechtswege komt te vervallen, zonder dat een nadere
mededeling of rechtshandeling is vereist, en in welk geval de optiehouder geen
rechten meer kan doen gelden op de kavel, de koopsom of de uitgifte als
vermeld in deze optieovereenkomst of de (concept) koopovereenkomst;

c. door het inroepen van de optie door de optiehouder, overeenkomstig het
bepaalde onder 8, en zodra de gemeente de door de optiehouder getekende
Overeenkomst van verkoop en koop van de kavel heeft ontvangen.

De gemeente zal de optiehouder schriftelijk (waaronder ook wordt verstaan per e-

mail aan het door de optiehouder opgegeven e-mailadres) mededeling doen van de

beéindiging van de optieovereenkomst onder vermelding van de toepasselijke
situatie als onder sub a, b en c beschreven.

De optiehouder kan eenmalig verlenging van de optietermijn verzoeken. De

gemeente kan in dat geval besluiten tot verlenging van deze overeenkomst met

maximaal drie maanden onder het stellen van nadere voorwaarden. Voor de
verlenging van de koopoptie is de optiehouder wederom aan de gemeente een
optievergoeding verschuldigd van € 1.000,00, te vermeerderen met 21 %
omzetbelasting ad € 210,00, derhalve in totaal € 1.210,00. Het bepaalde onder 4 is
van overeenkomstige toepassing.

Zodra de optiehouder besluit de kavel te kopen, deelt hij dit schriftelijk mee aan de

gemeente. Dit bericht moet schriftelijk per aangetekende post geschieden aan het

adres: Gemeente Veere, afdeling RO t.a.v. Grondzaken, Postbus 1000, 4357 ZV

Domburg, of per e-mail met ontvangstbevestiging via: grondzaken@veere.nl. Het

bericht moet de gemeente hebben bereikt voor het verstrijken van de looptijd van de

optie. Uiterlijk binnen vijf dagen na het inroepen van de optie dient de optiehouder
de Overeenkomst van verkoop en koop (die als bijlage aan deze optieovereenkomst
is gehecht) rechtsgeldig te ondertekenen en aan de gemeente toe te sturen op de
wijze als vermeld in dit artikel.

Bij deze overeenkomst behoort de tekening nummer @ van @, een concept van de

overeenkomst van verkoop en koop en een exemplaar van de daarbij van toepassing

verklaarde ‘Algemene voorwaarden voor de uitgifte van onroerende zaken door de
gemeente Veere ten behoeve van woningbouw’. Deze bijlagen maken onlosmakelijk
deel uit van deze overeenkomst. Bij strijdigheid tussen de bijlagen en deze
overeenkomst gaat het in de overeenkomst bepaalde voor.

De bij de overeenkomst van verkoop en koop te voegen verkooptekening waarop de

kavel globaal en schetsmatig wordt aangeduid, zal in de plaats treden van de bij

deze overeenkomst gevoegde tekening.
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11. De optiehouder kan de gemeente niet aansprakelijk stellen voor schade die hij lijdt of
zal lijden als gevolg van het uitoefenen van de bevoegdheden die hij aan deze
optieovereenkomst ontleent.

12. De optiehouder vrijwaart de gemeente voor alle aanspraken en (schade)vorderingen
van derden die het gevolg zijn van het uitoefenen van de bevoegdheden, die hij aan
deze optieovereenkomst ontleent.

Aldus overeengekomen en getekend:

namens de gemeente:
te Domburg op 2024

@waarnemend@ burgemeester @

de optiehouder:
te @ op 2024
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Algemeen

Nadat de raad ten behoeve wvan woningbouw op gemeentelijke gronden een
grondexploitatieberekening heeft vastgesteld ligt de uitvoerende taak voor het bouwrijp maken en de
uitgifte van bouwgrond bij het college.

Deze uitgifte vindt plaats conform de door de raad vastgestelde uitgifte criteria.

Deze criteria zijn voor het laatst vastgesteld op 17 mei 2001 en behoeven, mede naar aanleiding van
het door de rekenkamer in juni 2008 uitgebrachte onderzoekrapport Grondbeleid Veere, actualisatie.
Daarnaast is het beleid van de gemeente Veere er op gericht om het inwoneraantat minimaal op peil te
houden. _ :

Om dit doel, zeker in het licht van demografische ontwikkelingen, te bereiken dient bij de uitgifte van
bouwkavels een versoepeling van de huidige sociale en economische bindingseisen plaats te vinden.
In deze nota wordt de uitgifteprocedure nader uitgewerkt.

Bekendmaking groriduitgifle
Bekendmaking vindt plaats op de gemeentelijke website, door publicatie in de gemeentelijke rubrick
van weekblad De Faam en via de dorpsraad van de desbetreffende woonkern.

Informatiebrochure en inschrijving

‘Na bekendmaking is bij de balie van het gemeentehuis een informatiebrochure verkrijgbaar.
Belangstelling voor een uit te geven kavel kan binnen een daartoe op voorhand vastgestelde termijn in
de informatiebrochure kenbaar worden gemaakt door toezending van een in deze brochure opgenomen
inschrijfformulier. Alleen via dit formulier kan worden ingeschreven. Andere manieren van
inschrijving worden niet geaccepteerd omdat het inschrijfformulier binnen een bepaalde termijn moet
zijn ingediend en het inschrijfformulier moet zijn voorzien van een originele handtekening en dus niet
elektronisch kan worden verzonden.

Bij de uitgifte wordt transparantie beoogd waarbij een uniforme wijze van inschrijving en volledigheid
van gegevens gewenst is.

Op dit formulier kunnen de percelen van voorkeur worden aangegeven.

Binnenkomende inschrijvingen worden te allen tijde schriftelijk bevestigd.

Niet volledig ingevuide formulieren worden meteen teruggestuurd en kunnen. binnen de
inschrijvingsperiode alsnog worden aangevuld.

Toewijzing _

Na sluiting van de inschrijvingstermijn vindt via loting toewijzing plaats tijdens een openbare
bijeenkomst onder leiding van een lid van het college van burgemeester en wethouders.

Deze loting vindt plaats in twee rondes. ' _

In de eerste ronde vindt loting plaats voor de inwoners van de gemeente Veere, mits ten minste een
half jaar onafgebroken als ingezetene in de Gemeentelijke Basis Administratie (GBA)van de gemeente
ingeschreven en zij die woonachtig zijn buiten de gemeente Veere, maar zich aantoonbaar kunnen
beroepen op economische en sociale binding.

Onder economische binding wordt verstaan de binding van een persoon aan de gemeente Veere met
dien verstande dat een economische binding in ieder geval wordt aangenomen ten aanzien van
personen die 18 jaar of ouder zijn en aantoonbaar in een vast dienstverband ten minste 18 uren per
week werkzaam zijn binnen de gemeente Veere.

Economische binding geldt tevens voor personen van 18 jaar of ouder die een zelfstandig beroep
binnen de gemeente uitoefenen en als zodanig zijn ingeschreven bij de Kamer van Koophandel.

Onder sociale binding wordt verstaan de binding van een persocn aan de gemeente Veere vanwege
eerder meerjarig uit het GBA blijkend inwonerschap van tenminste tien jaar.

In de tweede ronde worden de nog resterende percelen geloot onder degenen die niet aan de
voorwaarden voor de eerste ronde kunnen voldoen.
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Per lotingsronde worden de inschrijvingen in een bus gedeponeerd. Vervolgens vindt een trekking
plaats waarbij de inschrijvingen om de beurt uit de bus worden genomen.

Aan de hand van de trekking van de inschrijvingen vindt de toewijzing van de bouwkavels als volgt
plaats:

- Aan de inschrijver die als eerste uit de bus wordt getrokken wordt het opgegeven voorkeurskavel
toegewezen.

- Aan de inschrijver die als tweede uit de bus komt wordt het voorkeurskavel 1 toegewezen, tenzij
dit kavel aan nr. 1 is toegewezen.

In dat geval wordt aan inschrijver 2 het tweede opgegeven voorkeurskavel toegewezen.

Enzovoorts.

Zo wordt de trekking en de toewijzing van de bouwkavels afgewikkeld totdat alle inschrijvingen vit de

bus zijn gekomen. _

Voor zover regels met betrekking tot de toewijzingsprocedure hierin niet zijn genoemd zijn de regels

met betrekking tot toewijzing zoals in de informatiebrochure nader genoemd van toepassing.

Het college is bevoegd om buiten de reguliere gronduitgifte een kavel bouwgrond toe te wijzen op

‘medische gronden waarvoor de volgende criteria gelden:

- Een ingekomen onderbouwd en gemotiveerd verzoek voor het toewijzen van een bouwkavel op
medische gronden zal om advies worden voorgelegd aan het Centrum Indicatiestelling Zorg ( C1Z
), welke instantie met name zal toetsen aan de begrippen “medische noodzaak “ , ** spoedeisend *
en “is een nieuwe woning vereist.

- Indien door het CIZ geadviseerd wordt het verzoek te honoreren kan de gemeente het te bebouwen
kavel aanwijzen, indien een bouwgrond gegadigde via loting geen kavel krijgt toegewezen.

- De kosten van advies en dergelijke zijn voor rekening van betrokkene.

- Wanneer in de huidige kern of in de kern waarheen betrokkenen bereid is te verhuizen een

_huurwoning beschikbaar is die aan de woonwens voldoet, dan wordt geen kavel bouwgrond
toegewezen.

Voorafgaand aan de notariéle akte passering wordt een uitgifteovereenkomst aangegaan en
ondertekend door beide partijen.

Deze overeenkomst is een ontwerp-besluit van burgemeester en wethouders waarin staat vermeldt
welke artikelen en bijbehorende definities van de algemene uitgiftevoorwaarden van toepassing zijn
om in de notariéle akte te worden opgenomen.

Definities:

Aflevering . feitelijke ter beschikking stelling van de onroerende
' zaak.

Algemene Uitgiftevoorwaarden . deze voorwaarden van de gemeente Veere die bestemd zijn
' om te gelden bij gemeentelijke uitgifteovereenkomsten ten
behoeve van woningbouw.

~ Grond : de over te dragen grond die het object vormt van de
koopovereenkomst '

Ingebruikneming . het moment waarop de wederpartij voor het eerst feitelijk
over de onroerende zaak beschikt door deze te betrekken, er
feitelijke werkzaamheden in of op uit te voeren of er een
afrastering om heen te zetten. Het uitvoeren van een
sonderingsonderzoek of een milieukundig bodemonderzoek
valt hier echter niet onder en kan gebeuren zonder dat er
sprake is van ingebruikneming.

- Notariéle akte . de voor overdracht vereiste akte van levering
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Onroerende zaak

Qverdracht

Uitgifte

Uitgifteovereenkomst

Verkoop

Wederpartij

: de grond en/of opstallen die het object van de

verkoopovereenkomst vormen waarbij deze algemene
uitgiftevoorwaarden behoren.

: juridische eigendomsovergang door inschrijving van de

akte in de openbare registers.

: verkoop van één of meer gemeentelijke onroerende
zaken.

: de overeenkomst tot verkoop waarop deze algemene

uitgiftevoorwaarden van toepassing zijn; wordt voorgelegd
in de vorm van een concept-besluit van burgemeester en
wethouders.

: de overcenkomst waarblj de gemeente zich verbindt een

onroerende zaak te leveren en de wederpartij om daarvoor
een prijs in geld te betalen.

. koper.
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Algemene voorwaarden voor de uitgifte van onroerende zaken door
de gemeente Veere ten behoeve van woningbouw

ARTIKEL 1 Geldigheid.

a. Deze algemene vitgiftevoorwaarden behoren bij iedere uitgifteovereenkomst tussen de gemeente
Veere en haar wederpartij(en) waarin ze uitdrukkelijk van toepassing zijn verklaard en vormen
daarmee één onverbrekelijk geheel.

b. Alleen die artikelen die in de uitgifteovereenkomst van toepassing zijn verklaard gelden tussen
partijen. :

"ARTIKEL 2 Definities,

De in de aanhef aangegeven definities zijn van toepassing op de termen aflevering, algemene uitgifte-
voorwaarden, grond, (feitelijke) ingebruikneming, notariéle akte, onroerende zaak, overdracht,
uitgifte, uitgifteovereenkomst, verkoop en wederpartij..

ARTIKEL 3 Tekening.

Van elke overeenkomst tot uitgifte van een gemeentelijke onroerende zaak maakt een tekening deel
uit, waarop de over te dragen onroerende zaak staat aangegeven.

ARTIKEL 4 Staat van aflevering.

a. De onroerende zaak wordt vrij van hypotheken en van beslagen overgedragen. Alle eventueel aan
de zaak verbonden erfdienstbaarheden en kwalitatieve verplichtingen, zoals opgenomen in de
uitgifteovereenkomst, blijven er-echter op rusten.

b. De gemeente staat er voor in, dat zij gerechtigd is de eigendom over te dragen.

ARTIKEL 5 Overdracht en aanvaarding.

a. De transportakte wordt ondertekend binnen 6 weken na het tot stand komen van de
vitgifteovereenkomst. Indien de ondertekening later zou plaatsvinden is artikel 15 van
toepassing.De keuze van de notaris ligt bij de wederpartij. Indien deze geen notaris kan of wil
aanwijzen wijst de gemeente een notaris aan uit de regio Walcheren.

b. Tenzij in de uitgifteovereenkomst een ander moment is overeengekomen kan de wederparti) de

" onroerende zaak in eigen gebruik en genot aanvaarden zodra de koopsom, alsmede de eventuele
rente en omzetbelasting volledig is betaald en de notariéle akte is ondertekend.

ARTIKEL 6 Lasten en belastingen.

a. Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop en met betrekking tot de
overdracht en de aflevering, waaronder begrepen de kosten van de kadastrale meting, zijn voor
rekening van de wederpartij. '

b. Alle lasten en belastingen welke van de onroerende zaak worden geheven, komen met ingang van
de datum van de ondertekening van de notariéle akte voor rekening van de wederpartij.

ARTIKEL 7 Perceelsomschrijving, meting, terreingrenzen.

Véor de datum van de feitelijke ingebruikneming van de onroerende zaak zullen de grenzen door de
gemeente met piketten in het terrein worden aangeduid en aan de wederpartij op diens verzoek worden
aangewezen. De wederpartij machtigt de gemeente de kadastrale aanwijs aan het kadaster te
VETZOTgen.

De wederpartij verplicht zich bij het plaatsen of doen plaatsen van gebouwen met de afdeling Wonen,

Werken en Recreatie van de gemeente overleg te plegen over de juiste plaatsing binnen de grenzen
van de onroerende zaak.

ARTIKEL 8 Overen ondermaat

De wederpartij legt de uitslag van de kadastrale meting binnen ¢én maand na ontvanost vOOr aan
burgemeester en wethouders. Aan de hand van deze u:tslag,_dan wel aan de hand van de gegevens die
de gemeente bij het Kadaster verkrijgt vindt verrekening van de koopsom plaats naar de werkelijk
grootte van het perceel en naar de voor het perceel geldende koopprijs per m2.
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ARTIKEL 9 Milieukundig onderzoek.

Voor de datum van overdracht wordt omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de

votksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen in de uit te geven grond ¢en in de

uitgifteovereenkomst nader aangegeven indicatief onderzoek verricht.

De resultaten van dit onderzoek zijn/worden vastgelegd in een rapport waarin de toestand van de

grond wordt omschreven en waaruit moet blijken dat er geen reden is om aan te nemen dat zich in de
grond in onaanvaardbare mate stoffen bevinden die naar de huidige maatstaven schadelijk zijn te

~ achten voor het milieu of de volksgezondheid, of die anderszins onaanvaardbaar zijn. De wederpartij

heeft recht op inzage in het rapport.

De gemeente verklaart, dat er geen reden is om aan te nemen dat derge]uke stoffen zich in

onaanvaardbare mate in de grond zouden bevinden.

Wanneer de resultaten van het onderzoek negatief zijn, zal met de wederpartij ter zake overleg worden

gevoerd en zijn partijen niet verplicht de koopovereenkomst na te komen.

ARTIKEL 10 Ontbinding in geval van verontreiniging.

a. 1. De wederpartij (niet-particulier) heeft tot aan de start van de fundering van de bouw
op het betrokken perceel, of als dit perceel verkaveld wordt; op de betrokken kavel,
doch in geen geval langer dan één jaar na de koopovereenkomst, en de wederpartij
(particulier) heeft onmiddellijk na de overeenkomst het recht de overecenkomst
eenzijdig te ontbinden indien hij in het gekochte alsnog voor het milieu gevaarlijke of

" niet aanvaardbare stoffen aantreft, waarvan hi aannemelijk maakt dat deze al
aanwezig waren op het tijdstip dat aan hem het bezit werd overgedragen en dat deze
van zodanige aard zijn dat van hem niet kan worden gevergd dat hij, zonder dat wordt
gesaneerd, de onroerende zaak aanvaardt (met name ook als door deze verontreiniging
de realisering van de door parijen op het gekochte beoogde bestemming in gevaar
komt).

2. Een recht op ontbinding bestaat niet indien de redelyjkheid en billijkheid zich wegens
de geringe ernst van de verontreiniging verzetten tegen ontbinding en/of indien de
verkoper zich (ook in geval van emstiger verontreiniging) verplicht om op zijn kosten
passende maatregelen te nemen tot opheffing van de verontreiniging casu quo de
schadelijke gevolgen daarvan.

3. Het vorenstaande laat onverlet het recht van de wederpartij op schadevergoeding
indien en voor zover daarvoor wettelijke of contractuele gronden zijn.
4. Niet als aan de gemeente toe te rekenen verontreiniging wordt aangemerkt

aanwezigheid van stoffen waarvan de gemeente op het tijdstip van bezitsoverdracht
niet een verontreinigend karakter als bedoeld in deze bepaling behoefde aan te nemen
op grond van de toen in dit opzicht bestaande gezaghebbende inzichten.

b.  Onder de voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen wordt niet verstaan:
funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige aard, noch stobben van bomen
of struiken, noch de aanwezigheid van de draagkracht van de grond beinvioedende
omstandigheden. Op deze zaken heeft dit artikel derhalve geen betrekking.

c. Van dit artikef kan in de uitgifteovereenkomst worden afgeweken.

ARTIKEL 11 Kapverbod.

De wederpartij verklaart er mee bekend te zijn dat het zich eventueel op de uitgegeven grond
bevindende boombestand zoveel mogelijk moet worden gespaard.

Zich op de grond bevindende bomen mogen niet worden gekapt, tenzij daarvoor door burgemeester en
wethouders krachtens de bepalingen van de plaatselijke Kapverordening een kapvergunning is
verleend en de in die kapvergunning vermeldde wachttijd is verstreken.

ARTIKEL 12 Faillissement en beslag.

a. Indien de wederpartij voor de datum van de ondertekening van de transportakte in staat van
faillissement wordt verklaard of surséance van betaling heeft gekregen, alsmede wanneer er
voor de datum van ondertekening van de notariéle akte executoriaal beslag op zijn roerende en
onroerende zaken wordt gelegd, is de gemeente bevoegd de overecenkomst als ontbonden te
beschouwen, zonder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist.

b. Reeds betaalde gedeelten van de koopsom zullen worden gerestitueerd voor zover ze het bedrag
van de kosten en boeten ingevolge deze overeenkomst te boven gaan.

ARTIKEL 13 Hoofdelijkheid.
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Indien in de uitgifteovereenkomst omtrent één en hetzelfde object meer dan €én natuurlijke- of
rechtspersoon als wederpartij van de gemeente staat genoemd, zijn deze personen ieder hoofdelijk
aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen die uit de uitgifteovereenkomst voortvioeien.

ARTIKEL 14 Geschillenregeling.

Alle geschillen, die naar aanleiding van de uitgifteovereenkomst mochten ontstaan, van welke aard en
omvang ook, daaronder mede begrepen die, welke slechts voor één der partijen als zodanig worden
beschouwd, zullen worden voorgelegd aan de volgens de wet bevoegde rechter.

ARTIKEL 15 Betaling koopsom.

a. Binnen twaalf (12) weken na het tot stand komen van de uitgifteovereenkomst, doch uiterlijk op
de dag van de ondertekening van de notariéle akte, dient volgens factuur de volledige koopsom
en de eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting te zijn voldaan aan de notanis die de akte
verlijdt. : _

b. Indien de koopsom niet binnen de in het eerste lid van dit artikel gestelde termijn door de
gemeente of de notaris is ontvangen, is de wederpartij in verzuim en zal daarover,
overeenkomstig het bepaaide in artikel 6:83. B.W. zonder ingebrekestelling, over de periode

vanaf die datum tot aan de datum van betaling, de wettelijke rente als bedoeld in artikel 6:119
BW. verschuldigd zijn.

ARTIKEL 16 Boetebepaling. '

a. Bij niet-nakoming van enige verplichting, voortvioeiende uit de uitgifteovereenkomst en het
daarin van toepassing verklaarde deel van deze algemene voorwaarden, verbeurt de koper, na
ingebrekestelling en na verloop van de in de ingebrekestelling bepaalde termijn, ten behoeve van
de gemeente een onmiddellijk opeisbare boete van tien procent van de koopsom, op welk bedrag
de door de gemeente ter zake van de wanprestatie te lijden schade wederzijds onveranderlijk

~ wordt bepaald.

b.  Naast het gestelde in lid a van dit artikel behouden de gemeente en koper het recht om bij niet-
nakoming van enige verplichting nakoming te vorderen.

Elk van de artikelen 17 tot en met 35 is slechts geldig, indien en voor zover deze in de
uitgifteovereenkomst uitdrukkelijk van toepassing zijn verklaard.

ARTIKEL 17 Bebouwing bij uitgifteovereenkomsten.

a. De koper is verplicht de grond te bebouwen met de in de uitgifteovereenkomst aangegeven
bebouwing, welke al naar gelang de bestemming van de grond (een) woning(en), commerci€le
voorziening(en) of kanto(o)r(en) of bijzondere of andere nader omschreven bebouwing kan
betreffen.

b. Binnen 18 maanden na de datum van het ondertekenen van de notariéle akte moet de op de
grond te stichten bebouwing voltooid, gebruikskiaar en -indien van toepassing- bewoond zijn;
indien daartoe aanleiding bestaat kan deze termijn door burgemeester en wethouders worden
verlengd. '

c.  Zolang niet is voldaan aan de in lid b vermelde verplichting mag de koper de grond niet zonder

' toestemming van burgemeester en wethouders in eigendom of economische eigendom

overdragen, in erfpacht uitgeven, met beperkte rechten bezwaren, verhuren of verpachten. Voor

vestiging van het recht van hypotheek is geen toestemming nodig. Aan deze toestemming
kunnen voorwaarden worden verbonden.

d.  Het bepaalde in lid c is niet van toepassing in geval van executoriale verkoop en van verkoop op
grond van artikel 3:174 BW.
e. De in lid ¢ bedoelde toestemming wordt geacht te zijn verieend als de overdracht van de

onderhavige grond geschiedt ter uitvoering van een tussen de in de uitgifteovereenkomst
genoemde koper en diens wederpartij( en) gesloten koop-/aannemingsovereenkomst, waarbi)
genoemde koper zich tegenover die wederpartij verplicht de in de uitgifteovereenkomst
genoemde en in de daarbij vermelde tekening nader gedetailleerde opstallen te bouwen.
f. Het in dit artikel in lid e gestelde geldt uitsluitend voor de in de witgifteovereenkomst genoemde
koper(s) en gaat niet over op diens rechtsopvolgers. '
Indien na verkoop van de in lid b genoemde termijn de bebouwing wel is aangevangen maar nog
geen 50% van de geschatte bouwtijd is verlopen, is de koper aan de gemeente een
schadevergoeding verschuldigd ter grootte van 0% van de koopsom.

o]
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Indien na verloop van de in lid b genoemde termijn de bebouwing is aangevangen maar meer
dan 50% van de bebouwing gereed is, verlenen burgemeester en wethouders uitstel van de
bouwplicht voor de periode van de geschatte bouwtijd van het restant van de bebouwing. Indien
na verloop van die verlenging nog steeds een wezenlijk deel van de bebouwing moet geschieden
is de koper aan de gemeente een schadevergoeding verschuldigd overeenkomstig het bepaalde in
lid g, onverminderd het recht van de gemeente om de volledige nakoming van de bouwplicht te
vorderen.

ARTIKEL 18 Verplichting zelfbewoning en verbod doorverkoop.

a.

De wederpartij verplicht zich de op de verkochte grond te bouwen woning uitsiuitend te zullen
gebruiken om die zelf (met zijn eventuele gezinsleden) te bewonen voor permanente bewoning
en de woning met de daartoe behorende grond niet aan derden te zullen doorverkopen, één ¢n
ander behoudens het vermelde in de hierna volgende leden. Artikel 16 is van toepassing, met
dien verstande dat de boete 50% van de koopsom excl. BTW bedraagt met een minimum van €
75.000. Indien het verschil tussen het aankoopbedrag van de bouwgrond en de bij verkoop
geldende WOZ waarde van de desbetreffende kavel blijkens gemeentelijke taxatie door een
beédigd taxateur hoger is dan € 75.000 zal een overeenkomstige boete worden opgelegd. Bij een
lager taxatieresultaat blijft het minimum boetebedrag van € 75.000 gehandhaafd.

Het bepaalde in het vorige lid is niet van toepassing in geval van:

1. Verkoop op grond van een machtiging van de rechter als bedoeld in artikel 3: 174 BW ;

2. Executoriale verkoop;

3. Schriftelijke ontheffing door burgemeester en wethouders als bedoeld in lid d. waarbij in
acht genomen dient te worden dat de woning uitsluitend voor permanente bewoning
verkocht mag worden. '

Het bepaalde in lid a en b vervalt nadat de wederpartij de desbetreffende woning gedurende vijf

(5) achtereenvolgende jaren heeft bewoond. Als maatstaf geldt hierbij de datum waarop en de

tijd gedurende welke de wederpartij als bewoner van het desbetreffende adres in de

Gemeentelijke Basisadministratie-personen is ingeschreven.

Burgemeester en wethouders kunnen schriftelijke ontheffing verlenen van het bepaalde in dit

artikel. de ontheffing wordt echter steeds verleend in geval van:

I. verandering van werkkring van de wederpartij op grond waarvan redelijkerwijs verhuisd
dient te worden;

2. overlijden van de wederpartij of diens echtgeno(o)t(e) of partner;

3. ontbinding van het huwelijk van de wederpartij door echtscheiding of ontbinding van een
notarieel vastgelegd samenievingsverband;

4. verhuizing waartoe wordt genoodzaakt door de gezondheid van de wederpartij of van €én
van zijn gezinsleden. Hierop zijn dezelfde criteria van toepassing als bij toewijzing van een
bouwkavel op medische gronden.

ARTIKEL 19 Verplichting verhuur en verbod doorverkoop.

" a.

De wederpartij verplicht zich de op de verkochte grond te bouwen woning( en) uitsluitend te
zullen gebruiken om die zelf te verhuren voor permanente bewoning en de woning( en) met de
daartoe behorende grond niet aan derden te zuilen doorverkopen, één en ander behoudens het
vermelde in de hierna volgende leden. Artikel 16 is van toepassing, met dien verstande dat de
boete ten minste € 75.000,00 per woning bedraagt.

Het bepaalde in het vorige lid is niet van toepassing in geval van:

1. Verkoop op grond van een machtiging van de rechter als bedoeld in artikel 3:174 BW;

2. Executoriale verkoop;

3. Schriftelijke ontheffing door burgemeester en wethouders als bedoeld in lid d. waarbij in
acht genomen dient te worden dat de woning(en) uitsluitend voor pennanente bewoning
verkocht mag (mogen) worden.

Het bepaalde in lid a en b vervalt nadat de desbetreffende woning(en) gedurende tien

achtereenvolgende jaren verhuurd is (zijn) geweest.

Burgemeester en wethouders kunnen schriftelijke ontheffing verlenen van het bepaalde in dit

artikel.

ARTIKEL 20 Aanleg parkeerplaats.
De wederpartij verbindt zich tegenover de gemeente om gelijktijdig met het gereed komen van de
woning( en) voor zijn rekening een van de openbare weg af met de auto toegankelhijke parkeerplaats
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(bij elke woning €¢€n) aan te leggen en in stand te houden.
Bij niet nakoming van de verplichting tot het aanleggen en/of in standhouden van bedoelde

parkeerplaats( en) is koper aan de gemeente een boete verschuldigd van € 50,00 voor elke dag dat de
wederpartij in gebreke is.

ARTIKEL 21 A.B.C.-bepaling.

De gemeente staat toe dat de wederpartij haar rechten op overdracht van de grond overdraagt aan de
kopers van de woningen op de door haar te bebouwen kavels, eventueel voordat die bebouwing tot
stand is gekomen, onder de voorwaarde dat:

a.  in de tussen de wederpartij en haar kopers te sluiten overeenkomsten de artikelen 11 en 18 van
deze algemene voorwaarden (in samenhang met hetgeen omtrent deze artikelen in de
uvitgifteovereenkomst is bepaald) integraal worden opgenomen.

b.  de wederpartyj zich tegenover de gemeente garant stelt voor de bouw waartoe zij zich tegenover
de hiervoor bedoelde kopers heeft verplicht.

ARTIKEL 22 Betaling waarborgsom.

a. De koper zal binnen twee weken na de verzenddatum van de daartoe bestemde factuur een
aanbetaling in de vorm van een waarborgsom van tien procent van de koopsom voldoen.

b.  Het in het eerste lid van dlt artikel bedoelde bedrag zal worden verrekend met de verschuidlgde
koopsom.

Indien de raad of (bij delegatie) het college van burgemeester en wethouders niet tot uitgifte besluit,
zal het in het eerste lid van dit artikel bedoelde bedrag vermeerderd met een vergoeding voor gederfde

_rente, berekend naar het rentepercentage voor kortlopende leningen van de Bank voor Nederlandse
Gemeenten, worden terugbetaald.

ARTIKEL 23 Verbod tot verkoop aan de consument.

a. Het is verboden het terrein en/of de daarop te stichten gebouwen te gebruiken of te doen gebruiken
voor handelsdoeleinden, waarbij levering van goederen of waren direct aan de consument plaats
vindt.

b. Bij overtreding van het onder a. van dit artikel bedoelde verbod zal de wederpartij een direct
opeisbare boete verschuldigd zijn van € 3.000,00 voor elke week waarin bedoelde levering aan de
consument plaatsvindt of op enigerlei wijze geconstateerd wordt, zulks nadat de wederpartij ter
zake van de overtreding door het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Veere
bij aangetekend schrijven of deurwaardersexploot in gebreke is gesteld.

ARTIKEL 24 Eerdere ingebruikneming.

Het is de wederpartij toegestaan om de onroerende zaak per de in de uitgifteovereenkomst genoemde
datum in gebruik te nemen, voordat de notariéle akte is ondertekend.

Indien de wilsovereenstemming omtrent de uitgifteovereenkomst nog niet tot stand is gekomen door
middel van een besluit daartoe door de gemeenteraad of burgemeester en wethouders, is het risico dat
de wilsovereenstemming niet tot stand komt voor de wederpartij. Indien de wilsovereenstemming niet
tot stand komt zal de wederparti) de onroerende zaak weer, veor zoveel mogelijk, in de
oorspronkelijke toestand aan de gemeente terug leveren,

Eventuele gevolgen voor verschuldtgdhe!d van omzetbelasting door de eerdere ingebruikneming zijn
voor rekening van de wederpartij.

ARTIKEL 25 Opstalrecht voor kabels en leidingen.
a. Ten laste van een daartoe op de bij de uitgifteovereenkomst behorende tekening aangeduide
- gedeelte van de onroerende zaak en ten behoeve van de in de uitgifteovereenkomst aangegeven
 begunstigde - wordt in de notariéle akte van levering gevestigd een opstalrecht, inhoudende het
~recht om nutsvoorzieningen te hebben, te houden, te inspecteren, te onderhouden en te
: vernieuwen,.

b. Bij dit opstalrecht wordt bepaald dat op, respectievelijk in of boven dat gedeelte van het verkochte
geen bouwwerken mogen worden opgericht, noch een gesloten wegdek worden aangebracht,
‘ontgrondingen worden verricht of bomen dan wel diep wortelende struiken worden geplant of aan
derden toestemming tot zulk een handeling worden verleend. Voor de vestiging van dit zakeljjk
recht is de begunstigde geen enkele vergoeding verschuldigd.

c. In de uitgifteovereenkomst wordt bepaald ten last van wie de kosten van het vestigen van het
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opstalrecht komen.

ARTIKEL 26 Erfdienstbaarheden over en weer voor opstallen.

a. Ten behoeve en ten laste van het (de) in de uitgifteovereenkomst vermelde uit te geven
gebouw(en) en ten behoeve en ten laste van het (de) in de uitgifteovereenkomst vermelde
naastgelegen gebouw(en), worden in de notariéle akie gevestigd en aangenomen als zodanige
erfdienstbaarheden, waardoor de toestand waarin die percelen zich ten opzichte van elkaar
bevinden, gehandhaafd blijft. '

b. Onder andere geldt dit voor wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en bovengrondse
kabels en leidingen, rioleringen, waterafvoeren, ventilatiesystemen, lichtinval, inankeringen,
inbalkingen en overbouwingen. Hicronder kan echter nimmer een verbod tot bouwen of
verbouwen worden verstaan. '

ARTIKEL 27 Overdracht van rechten.

Het is partijen verboden om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de wederpartij rechten
en verplichtingen uit deze overeenkomst en/of eventuele met deze overeenkomst samenhangende
overeenkomsten tussen partijen, geheel of gedeeltelijk over te dragen aan derden; partijen zijn
bevoegd om aan het verlenen van toestemming voorwaarden te verbinden.

ARTIKEL 28 Bouwverbod.

De wederpartij verbindt zich tegenover de gemeente de uitgegeven grond niet te bebouwen, noch er
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op te richten. Bij overtreding van het verbod is de wederpartij
aan de gemeente een direct opeisbare boete verschuldigd van € 250,00 voor iedere dag dat het verbod
wordt overtreden,

In bijzondere gevallen kan het college van burgemeester en wethouders op schriftelijk verzoek
ontheffing van het verbod verlenen. Het verlenen van een bouwvergunning houdt niet in dat
ontheffing van dit verbod zou zijn verleend; de ontheffing dient afzonderlijk te zijn afgegeven.

ARTIKEL 29 Ontbindingsmogelijkheid.

a. De wederpartijheeft het recht om de uitgifieovercenkomst te ontbinden indien uiterlijk op een
daarin aangegeven datum formeel (nog) geen bouwvergunning kan worden verleend.

b. Bij vervulling van deze ontbindende voorwaarde dient de wederpartij binnen 7 dagen na de
bedoelde datum de ontbinding van de overeenkomst schriftelijk in te roepen en aan de gemeente
bekend te maken.

ARTIKEL 30 Voorwaarde van {inanciering. :

a. De uitgifteovereenkomst is ontbonden indien de wederpartij voor de daarin genoemde datum geen
hypothecaire lening onder naar de situatie op de geldmarkt redelijk te achten condities heeft
kunnen verkrijgen, nodig voor de financiering van de aan hem verkochte onroerende zaak en de
daarop in eerste instantie te stichten bebouwing.

b. Bij vervulling van deze ontbindende voorwaarde dient de wederpamj binnen 7 dagen na bedoeide
datum de ontbinding van de overcenkomst bij aangetekend schrijven aan burgemeester en
wethouders in te roepen en aan de gemeente bekend te maken.

ARTIKEL 31 . Kettingbeding.

a. De wederpartij is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich aanvaardt, het
bepaalde in de daartoe in de uitgifteovereenkomst aangewezen artikelen bij overdracht van het
geheel of een gedeelte van de onroerende zaak, alsmede bij de verlening daarop van een zakelijk
recht, aan de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde op te leggen en in verband daarmee, om het
in die artikelen bepaalde in de notariéle akte of verlening van zakelijk recht woordelijk op te
nemen, zulks op verbeurte van een direct opeisbare boete van € 30.000,00 ten behoeve van de
gemeente, met bevoegdheid voor deze laatste om daarnaast nakoming en/of de eventueel meer
geleden schade te vorderen.

b. Op gelijke wijze als hierboven onder lid a. bepaald, verbindt de wederpartij zich jegens de
gemeente tot het bedingen bi) wijze van derden beding van de nieuwe eigenaar of zakelijk
gerechtigde dat ook deze zowel het bepaalde in de in lid a. bedoelde artikelen, als de in lid a. en in
het onderhavige lid b. opgenomen verplichting om dit door te geven zal opleggen aan diens
rechtsopvolgers/zakelijk gerechtigden. Elke opvolgende vervreemder neemt daarbij namens en ten
behoeve van de gemeente het beding aan.
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ARTIKEL 32 Kwalitatieve verplichting.

De in de uitgifteovereenkomst aangewezen artikelen blijven rusten op het registergoed en zullen van
rechtswege overgaan op degene(n) die het goed onder bijzondere titel zal/zullen verkrijgen, waarbij
tevens wordt bepaald dat mede gebonden zuilen zijn degenen dien van de rechthebbende een recht tot
gebruik van het goed zullen verkrijgen. Aangezien van deze overeenkomst tussen partijen een
notariéle akte wordt opgemaakt die daarna zal worden ingeschreven in de openbare registers is
voidaan aan de eis van artikel 6:252 {id 2 B.W.

ARTIKEL 33 Kwaliteit bebouwing.

De wederpartij verklaart ermee bekend te zijn, dat de kwaliteit van de toekomstige bebouwing voor
zover deze is gelegen binnen het gebied "Beschermd Stadsgezicht Veere" waarvan de grenzen zijn
vastgesteld bij beschikking van- 12 maart 1970 door de Ministers van Cultuur, Recreatie en
Maatschappelijk werk en van Volkshuisvesting en. Ruimtelijke Ordening, wordt getoetst door de
Monumentencommissie en voor zover de toekomstige bebouwing buiten voornoemd gebied is
gelegen, wordt getoetst door de welstandscommissie.

ARTIKEL 34 Ontdekte schat.

Ingeval op of in de verkochte grond een schat als bedoeld in artikel 5: 13 B.W. wordt aangetroffen is

de wederpartij verplicht:

a. " indien de wederpartij ontdekker is, de gehele schat aan de gemeente Veere af te staan;

b. indien de wederpartij niet tevens ontdekker is, het hem toekomende deel van de ontdekte schat of
- van de opbrengst daarvan aan de gemeente Veere af te staan.

In het geval sub b. mag de eventuele verkoop van de schat alleen geschieden op een wijze en tegen een

prijs die door het college van burgemeester en wethouders van Veere aanvaardbaar wordt geacht.

ARTIKEL 35 Onderhoud sloot. :

Koper verplicht zich aan de in deze verkoopovereenkomst begrepen sloot of slootgedeelte groot en

klein onderhoud op zijn kosten te verrichten;

a. Onder klein onderhoud wordt verstaan het jaarlijks voor 1 november schoonmaken en maaien van
bodem en talud, alsmede het schoonmaken van buisleidingen in dammen (indien aanwezig), op
zodanige wijze dat de doorstroming van het water is gewaarborgd en de sloot een net aanzien
behoudt.

b. Onder groot onderhoud wordt verstaan het op de voorgeschreven afmetingen brengen en houden
van de sloot (het zogenaamde delven) en het herstellen van talud-verschuivingen, en wel €én maal
per 9 jaar of zoveel vaker als noodzakelijk is om de doorstroming van het water te waarborgen. De
voorgeschreven afmetingen bedragen in dit geval: bovenbreedte = 3,00 meter, bodembreedte *
0,60 meter, diepte minimaal 1,20 meter beneden het maaiveld (+ 0,80 meter beneden NAP). Koper
verplicht zich de specie en alle andere stoffen die bij het verrichten van het klein en groot
onderhoud uit de sloot worden verwijderd op te ruimen of op zijn grond te verspreiden.

¢. Indien koper aan de onder a. en b. bedoelde verplichtingen niet voldoet verbeurt hij, na
ingebrekestelling en na verloop van de in die ingebrekestelling bepaalde termijn ten behoeve van
de gemeente een onmiddellijk opeisbare boete van € 50,00 voor elke week waarin hij in gebreke
blijft. Indien koper, ondanks het vorenstaande, de onderhoudsverplichting niet nakomt, kan de
gemeente het klein en/of groot onderhoud zelf (laten) verrichten, zulks op kosten van de nalatige,

. na voorafgaande schriftelijke waarschuwing en na verloop van een daarbij bepaalde termun

d. Op het vermelde onder a, b. en c. is artikel 31 (kettingbeding) van de "Algemene

Uitgiftevoorwaarden van de gemeente Veere" van toepassing,.
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