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Scheldekwartier Vlissingen
Locatie De Touwslagerij
‘Plot I - Kanaalzijde’ 



ca. 1982 Kanaal door Walcheren met midden links terrein Koninklijke maatschappij de Schelde (KMS) 
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Vlissingen veert op dankzij het Scheldekwartier.  
Vlissingen verandert. En niet zo’n beetje ook. Vooral in het Scheldekwartier gaat het hard. 
De nieuwe wijk ontpopt zich als een imposant visitekaartje. De stad veert weer op. 
“Echt mooi. Je bent weer trots Vlissinger te zijn.”  

“ 

Waar ooit de scheepswerf van de Koninklijke Schelde 
Groep lag, verrijst nu het Scheldekwartier; een nieuw 
woon-, werk- en recreatiegebied. De ontwikkeling van 
het Scheldekwartier maakt het mogelijk de historische 
binnenstad te herstellen en de (binnen)stad weer te 
verbinden met het water/de Binnenhavens. De stad 
komt weer aan het Dok en het Kanaal door Walcheren 
te liggen. Niet alle gebouwen van de voormalige 
Scheldewerf zijn gesloopt en het zijn juist deze 
industriële gebouwen die het gebied een bijzondere 
identiteit geven. Gecombineerd met de ligging aan het 
water tegen de historische binnenstad aan, ontstaat 
met de herontwikkeling van het Scheldekwartier 
een uniek woonmilieu waarmee Vlissingen zich kan 
onderscheiden.

Ruimtelijke Samenhang en Flexibiliteit
Op de ontwikkeling van het Scheldekwartier wordt op 
meerdere niveaus gestuurd en invulling gegeven aan 
het creëren van een divers aanbod aan woonmilieus 
binnen een samenhangende ruimtelijke structuur. 
Individuele projecten worden, in overleg met de 
initiatiefnemers zorgvuldig binnen het ruimtelijk 
raamwerk gepositioneerd; het juiste initiatief op 
de juiste plek. Het versterken van de identiteit van 
de deelgebieden, de onderlinge samenhang en 
het leveren van een bijdrage aan de ruimtelijke en 
programmatische ambities van de Ontwikkelingsvisie, 
staan hierbij voorop. Zo wordt er bijgedragen aan het 
onderscheidende vermogen van het Scheldekwartier, 
maar wordt ook de nodige flexibiliteit geboden. 
De Ontwikkelingsvisie 2016 vormt samen met het 
Beeldkwaliteitsplan het formele kader voor de verdere 
planontwikkeling binnen het Scheldekwartier. 

Het Locatiepaspoort
In de Ontwikkelingsvisie Scheldekwartier 2016 worden 
de stappen in het ontwikkelproces beschreven. Eén 
daarvan is het opstellen van een locatiepaspoort per 
deelontwikkeling. Het voorliggende Locatiepaspoort 
legt voor het ontwikkelgebied Plot I - deelgebied 
Kanaalzijde (oostzijde) de belangrijkste ruimtelijke en 
programmatische uitgangspunten vast.

INLEIDING LOCATIEPASPOORTINLEIDING LOCATIEPASPOORT
Scheldekwartier
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Bestaand industrieel erfgoed

Indicatie voormalig erfgoed

Kraan (voormalige) spoorbaan

Dokter Stumphiuspark

Helling

Stadsentree

Secundaire verbindingsroute

Langzaam verkeersverbindingen

Doortrekken Singel

Doortrekken Verkuijl Quakkelaarstraat

Hoekaccent

Zoekgebied hoogteaccent

Kadestructuur

Groen talud

Zichtlijn op het water

Dok (als het hart van het plan)

Drie deelgebieden

Ruimtelijk Raamwerk, Ontwikkelingsvisie Scheldekwartier

De Willem Ruysstraat

	e 	empov|r--|

B alo erans traat�nvuѴbndev|r.

I

S C H ELDEW I J K

S C H ELDEW ERF

S C H ELDES TAD

Kanaalzijde
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Context Scheldewijk Oost 
Binnen het ruimtelijk raamwerk van de Ontwikkelingsvisie Scheldekwartier valt 
de locatie onder het deelgebied Scheldewijk. 
Dit deel van het Scheldekwartier sluit aan op de woonwijk die begin 20e 
eeuw ontstaan is na het slechten van de Vestingwallen en bouwt hier in de 
stedenbouwkundige structuur en architectonische verschijningsvorm op voort.

Het hart van Scheldewijk wordt gevormd door een centraal park, het Dr. 
Stumphiuspark, met daarin elementen die verwijzen naar de historische 
contouren van de vesting Vlissingen. Een school en/of mogelijke andere 
(maatschappelijke) voorzieningen versterken de centrale positie van het park. 

De Singel en De Dempostraat worden als beeldbepalende structuren van 
de groenstedelijke kwaliteit in de Scheldewijk gezien en leggen opnieuw de 
verbinding tussen de Scheldewijk en het kanaal.

Aan de noordzijde wordt de Scheldewijk beëindigd door de Paul Krugerstraat, 
een stadsontsluiting met een stedelijke uitstraling geflankeerd door veelal 
drielaagse appartementenblokken uit de jaren ’50 terwijl deze aan de oost- 
en zuidzijde wordt beëindigd door de De Willem Ruysstraat als stadentree 
met 3 tot 8 laagse bebouwing voornamelijk bestaande uit appartementen die 
genieten een uitzicht over het Kanaal van Walcheren.

Sfeerimpressie nieuwe Scheldewijk 2030 (Uit Ontwikkelingsvisie Scheldekwartier)

INLEIDING LOCATIEINLEIDING LOCATIE
Plangebied Scheldewijk Oost
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T I M M E R FA B R I E K K O P K E E R S L U I S

I N L E I D I N G  L O C A T I E
De  To u w s l a g e r i j  ( Pl o t  I )  -  Ka n a a l z i j d e
Context De Touwslagerij (Plot I)
D e T o u w s lagerij  is  na de K o pers lagerij ,  de aangrenz ende 
pѴo| --n de noord�bfde �-n de 	empov|r--|ķ _e| groo|v|e 
on|�bhheѴ�eѴd �-n Sc_eѴde�bfh. �e| pѴo| hen| �ber �-nden 
dbe eѴh tu- 0ou�m-vv- p-vven 0bf _e| --nѴbggende 
v|r--|proCeѴ. �e�-menѴbfh �uѴѴen �bf een envem0Ѵe �ormen 
en een 0bnnen|errebn deѴen. 	e |�ee Ѵ-nge �bfden �bfn tu- 
m-vv- ondergevc_bh| --n de hor|e �bfdenķ �e 0egeѴebden 
me| |r-dbtioneѴe ge�bnv�onbngen �-n |�ee Ѵ-gen me| 
h-p de �oonv|r-|en. �࣐n �-n de hor|e �-nden --n de 
�nvuѴbndev|r--| grenv| --n _e| p-rhķ _e| _-r| �-n de �bfh. 
�ber �orden 1Ɠ Ѵu�e v|-dv�onbngen ge0ou�d �-n 3 |o| Ɠ 
Ѵ-gen _oog. �nmbddeѴv bv de pѴ-n�ormbng �oor de drbe -ndere 
�-nden �-n de $ou�vѴ-gerbf �oѴ|oobd. �eeѴden �bfn |e �bnden 
bn de 0bfѴ-ge (�be 0Ѵ�. 2Ɠ). 

	b| Ѵoc-tiep-vpoor| bv opgev|eѴd �oor de -ndere hor|e 
�bfde gren�end --n _e| �-n--Ѵ door )-Ѵc_eren. 	e�e 
oov|eѴbfhe hop �-n �Ѵo| �ķ �-n--Ѵ�bfdeķ doe| mee bn de rbf 
�-n _oog|e-ccen|enņbconbvc_e 0e0ou�bng --n _e| �-n--Ѵ 
door )-Ѵc_eren. 	e -ccen|�ormbng �-n �op �Ѵo| � bv een 
=-mbѴbe �-n �op �eervѴubv op de _oeh en 0bf de en|ree 
�-n Sc_eѴde�bfh. 	e m-vv- hen| --n de noord�bfde een 
-ccen|�ormbng �-n m-�bm--Ѵ ƕ Ѵ-gen. 

A an h et K anaal do o r W alch eren w o rdt in h et talu d tegeno v er 
	e 	empov|r--| de ļ�pen ,ubѴĽ _erpѴ--|v|. �ber �ord| _e| 
|-Ѵud opnbeu� �ormgege�en -Ѵv ruv|pun| en �ord| _e| �-|er 
op een -ndere m-nber 0eѴee>--r. 	e �--Ѵd �-n (oѴ|enķ �o-Ѵv 
_e| vcuѴp|uur bn de (Ѵbvvbngve �oѴhvmond �ord| genoemdķ 
�ord| _ber _erpѴ--|v| -Ѵv _erhennbngvpun|. �n de 0bfѴ-ge �bfn 
enheѴe bmprevvbev |e �bnden (�be 0Ѵ�. 2ƕ). 

Pl o t  I  -  Ka n a a l z i j d e  d o e t  m e e  i n  d e  r i j  v a n  h o o g t e - a c c e n t e n  /  i c o n i s c h e  b e b o u w i n g  a a n  h e t  Ka n a a l  d o o r  W a l c h e r e n  

���$ � ҃ ������,��	�

C o n t e x t  -  De  v i e r  z i j d e n  v a n  De  To u w s l a g e r i j

D e  B a l o eran s t raat

D o k ter 
S|ump_buvp-rh

( �nvuѴ bndev|r--|)

	e )bѴ Ѵem 
!u�vv|r--|

D e 
	empov|r--|

N
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Programma
�en progr-mm- �-n cbrc- Ɠ0 |o| 50 �onbngenķ 0ev|--nde ub| een �-rb-tie bn 
pѴ-�egronden enņo= |�pev |en 0e_oe�e �-n �ervc_bѴѴende doeѴgroepen.

Ruimtelijke Randvoorwaarden
V o o r he t deelplo t K anaalzi j de gelden de v o lgende randv o o rw aarden:

Ruimtelijke structuur/zichtrelaties :
• 	e drbe �bfden �-n _e| �oѴume vѴub|en eѴh bn 0ou�_oog|e --n op de con|e�| en 

�oѴgen de roobѴbfn �-n n-0urbge perceѴen. 
• 	e �-nd --n _e| h-n--Ѵ _ee[ een v|edeѴbfh h-r-h|er en mbddeѴgro|e 0ou�m-vv- 

me| een _oog|eŊ-ccen| --nvѴub|end 0bf de vc_--Ѵ en m--| �-n _e| h-n--Ѵ.
• 	e _oeh 	e )bѴѴem !u�vv|r--| Ŋ 	empov|r--| hen| een -rc_b|ec|onbvc_e 

�er0bf�onderbng en �orm| een e�prevvbe= _oeh-ccen| p-vvend 0bf de 
-rc_b|ec|onbvc_e 0eeѴdhenmerhen �-n de Sc_eѴde�bfh. 

• 	e �-nden --n de 	empov|r--| en �-Ѵoer-nv|r--| �ormen bn de op0ou� �-n de 
m-vv- de o�erg-ng |uvven de rbf�bge �-nd --n _e| h-n--Ѵ en de ge�bnv�onbngen 
�-n 2 0ou�Ѵ-gen me| h-p --n de �oonv|r-|en. 

• �ѴѴe ge�eѴv _e00en een -Ѵ�bfdbge en repreven|-tie�e ub|v|r-Ѵbng n--r de open0-re 
rubm|e en _e| 0bnnen|errebn �-n 	e $ou�vѴ-gerbf.

Bouwhoogtes en gevelwanden: 
• �-n de 	e )bѴѴem !u�vv|r--| Ɠ |o| 6 0ou�Ѵ-gen opѴopend n--r een 

_oog|e-ccen| �-n ƕ Ѵ-gen op de _oeh 	e 	empov|r--| Ŋ 	e )bѴѴem !u�vvv|r--|. 
• �-n 	e 	empov|r--| 3 |o| 5 0ou�Ѵ-gen. 
• �-n de �-Ѵoer-nv|r--| 3 |o| Ɠ 0ou�Ѵ-gen. 
• 	e 0eg-ne grond bv 0bf �oorheur Ɠ me|er _oog om ooh -ndere =unctiev d-n 

�onen bn de pѴbn| |e hunnen _ubv�ev|en. 
• �bf een _-Ѵ=�erdbep|e p-rheeropѴovvbng hom| de�e |o| m-�bm--Ѵ 1m 0o�en 

m--b�eѴd (-Ѵv onderdeeѴ �-n de pѴbn| �-n de ge�eѴ). 	e _oehen �-n _e| �oѴume 
v|--n d--r0bf -Ѵtifd op m--b�eѴd en _e00en een dbrec|e |oeg-ng �-n-= de 
open0-re rubm|e. 

Parkeren & Ontsluiting
• Park eero plo s s ingen v o lgens  de park eerparagraaf  v an de O ntw ik k elings v is ie 

(-c|u-Ѵbv-tie 2016). 	e p-rheernorm bv con=orm de �-r-pѴu_er�benbng 
�-rheernormerbng (�be 0bfѴ-ge 0Ѵ�. 20).

• (oor 0e�onerv �ord| _e| p-rheren opgeѴov| op ebgen |errebn. 	b| h-n �o�eѴ bn 
een ge0ou�de p-rheer�oor�benbng -Ѵv op een o�erdeh| m--b�eѴd. �e| --ndeeѴ 
0e�oehervp-rheren �ord| bngep-v| bn de open0-re rubm|e.

• D e to egang v an de park eero plo s s ing is  v o o rz ien v anaf  de B alo erans traat o f  
�-n-= een bnp-ndbge en|ree --n 	e 	empov|r--|.  

R A N D V O O R W A A R D E N
De  To u w s l a g e r i j  ( Pl o t  I )  -  Ka n a a l z i j d e
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�ogeѴbfhe |oeg-ng p-rheeropѴovvbng �bfde 
�-Ѵoer-nv|r--| 

�ogeѴbfhe |oeg-ng p-rheeropѴovvbng �b- 
bnp-ndbge en|ree 	empov|r--|  

�-nd-c_| �oor o�erg-ng -pp-r|emen|enŊ
ge0ou� me| �onbngen --n 	e 	empov|r--| 
bn �er0-nd me| mogeѴbfhe bnhbfh.7l

3-5l
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B E E L D K W A L I T E I T S E I S E N
S c h e l d e w i j k  a l g e m e e n  
�beronder �bfn de -Ѵgemene henmerhen ub| _e| 0eeѴdh�-Ѵb|eb|vpѴ-n �-n 
Sc_eѴdeh�-rtier opgenomen. 	e v-men�-মng �-n de generbehe 0eeѴdh�-Ѵb|eb|vebven 
�-n Sc_eѴde�bfh �bfn opgenomen bn de 0bfѴ-ge op 0Ѵ�. 16Ŋ19ķ de�e �ormen 
ub|g-ngvpun| �oor de 0eeѴdh�-Ѵb|eb|. �p de d--rop �oѴgende 0Ѵ-d�bfden �orden 
de vpecbCehe 0eeѴdh�-Ѵb|eb|vebven |oegeѴbc_| �--rop ge|oe|v| �-Ѵ �orden �oor de 
on|�bhheѴbng �-n de �-n--Ѵ�bfde.

Algemene kenmerken Scheldewijk 
	e rubm|eѴbfhe v|ruc|uur �-n de _ubdbge 19de en 20v|e eeu�ve v|-dvub|0rebdbngen 
�ord| �oor|ge�e| bn deeѴge0bed Sc_eѴde�bfh. 	e groenv|edeѴbfhe h�-Ѵb|eb| �-n db| 
�oonmbѴbeu �ord| gehoev|erd. 	e 0e0ou�bng bn de 0ev|--nde �bfh henmerh| �bc_ 
door v|-dvv|r-|en en gevѴo|en 0ou�0Ѵohhen. 	e =ocuv Ѵbg| op de �er0bndbng me| 
_e| 0ev|--nde v|edeѴbfh ge0bedķ _e| �-|er en _e| bnduv|rbeeѴ er=goed.

	eeѴge0bed Sc_eѴde�bfh henmerh| �bc_ door:
• �en (groen)v|edeѴbfh �oonmbѴbeuķ me| �oorn-meѴbfh grondge0onden �onbngen. 

�bf�ondere �oon�ormen �orden geconcen|reerd rondom _e| 	oh|er 
S|ump_buvp-rh en 	e )bѴѴem !u�vv|r--|.  

• �en hѴebne (bncbden|eeѴ mbddeѴgro|e) horreѴ �--rbn de vc_--Ѵ en m--| �-n 
de bndb�bdueѴe �onbng -Yeev0--r bv en een rbfh gevc_-heerd hѴebnvc_-Ѵbg 
gep-rceѴѴeerd v|r--|0eeѴd.

• �en groenv|edeѴbfh h-r-h|er me| 0omen bn de v|r-|en en een open0-re rubm|e 
me| o�er�egend ļ|r-dbtioneѴeĽ proCeѴen. 

• 	e -rc_b|ec|uur 0bnnen Sc_eѴde�bfh bv �org�uѴdbg gede|-bѴѴeerd en re=ereer| 
--n de _oo=dhenmerhen �-n de ebnd 19e eeu�ve en 0egbn 20e eeu�ve 
v|-dvub|0rebdbng. 	b| h-n �o�eѴ op een |r-dbtioneѴe �bf�e -Ѵv op een moderne 
�bf�e �orden �er|--Ѵd.

• �oeh�onbngen �ormen �er0bf�onderbngen en -ccen|en bn _e| 0Ѵoh. 	b| h-n door 
0bf�oor0eeѴd de �oordeur bn de �bfge�eѴ |e pѴ--|venķ de _oeh -= |e vc_ubnen o= 
een 0bf�ondere de|-bѴѴerbng |e ge�en.

Ka r a k t e r  e n  S f e e r  S c h e l d e w i j k
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BEELDKWALITEITSEISENBEELDKWALITEITSEISEN
Bebouwing
Het volume kent drie wanden welke aansluiting vinden bij de schaal en maat van de 
omgeving en het bouwblok De Touwslagerij. 
 
De Willem Ruysstraat. 
•	 De gevelwand aan De Willem Ruysstraat kenmerkt zich door een eigentijdse 

aansluiting op Scheldewijk en presenteert zich als voorkant van de nieuwe wijk. 
De gevel vindt aansluiting bij de andere bebouwing aan De Willem Ruysstraat in 
Scheldewijk: Kop Keersluis, de Koperslagerij en de Admiraliteit. Uitgangspunt zijn een 
middelgrote samengestelde of gelede bouwmassa met een rijzige en verticale geleding.    

•	 De massa aan De Willem Ruysstraat vormt een samengestelde gevelwand van 
minimaal twee afleesbare gebouwmassa’s. De bouwmassa op de hoek de Dempostraat 
met De Willem Ruysstraat is vormgegeven als een architectonische verbijzondering. 
Dit kan middels architectonische detaillering en plastiek of kleurgebruik.

•	 Een overhoeks accent op de noordoost kop zorgt voor een alzijdige uitstraling van het 
volume. Een afgeschuinde of afgeronde hoek draagt bij aan de positionering op de plek 
en als markering van Scheldewijk. 

Gevels Baloeranstraat en Dempostraat
•	 De gevelwanden aan De Baloeranstraat en De Dempostraat zijn onderdeel van 

het totaalconcept van de architectuur en zoeken aansluiting bij de woonstraten 
van de Scheldewijk: individuele afleesbaarheid van de woning, sterke verticale 
geleding en een duidelijke beëindiging.  

Gevels Binnenterrein Touwslagerij
•	 Ook de zijde van het appartementengebouw welke is georiënteerd op het 

binnengebied kent een representatief karakter. 
•	 De verspringing in bouwhoogtes leidt in geen geval tot blinde kopgevels. 

•	 twee afleesbare gebouwmassa’s, met;
•	 hoekaccent als expressieve 

architectonische verbijzondering in 
detaillering en plastiek

•	 verbijzondering van bovenste woonlaag

•	 twee afleesbare gebouwmassa’s, met;
•	 hoekaccent door afwijkend kleurgebruik 

en overhoeks georiënteerde (inpandige) 
buitenruimtes (onderdeel v/d architectuur)

•	 verbijzondering van bovenste bouwlaag

•	 bouwmassa zoekt aansluiting bij 
de woonstraten

•	 verspringing in bouwhoote leidt 
niet tot blinde kopgevels
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B E E L D K W A L I T E I T S E I S E N
B e b o u w i n g
Gevelbeeld- en geleding
• 	e 0e0ou�bng hen| een dubdeѴbfhe drbedeѴbng �-n 0eg-ne grondņ_erhen0-re 

pѴbn|ķ mbddendeeѴ en een dubdeѴbfhe 0e࣓bndbgbng. 
• �en ge�-rbeerdķ rbf�bg ge�eѴ0eeѴd me| �ertic-Ѵe -ccen|en (ondergevc_bh|e 

_orb�on|-Ѵe eѴemen|en) en een rbfhe de|-bѴѴerbng �bfn ub|g-ngvpun|ķ e�en-Ѵv een 
�ehere pѴ-vticb|eb|.

• �Ѵemen|en �o-Ѵv 0-Ѵhonv o= Ѵoggb-Ľv geѴeden de m-vv-Ľvķ �erv|erhen de pѴ-vticb|eb| 
en �bfn bn|egr--Ѵ onderdeeѴ �-n _e| ge�eѴconcep|. 

Entrees en gevelopeningen 
• �ub|enrubm|ev �bfn onderdeeѴ �-n de -rc_b|ec|uur �-n _e| ge0ou�concep| en 

vѴub|en tu- vc_--Ѵ en m--| --n op de ge�eѴ.  
• 	e 0eg-ne grond g--| een reѴ-tie --n me| de omѴbggende open0-re rubm|eķ door 

0bf�oor0eeѴd de �oordeur --n de v|r--| |e povbtioneren o= _e| on|�erp �-n de 
	eѴ[ve v|oep 0bf _e| on|�erp �-n de pѴbn| en �onbng |e 0e|rehhen. 

• 	e 0ergbngen o= een ge�-menѴbfhe Ce|venv|-ѴѴbng �orden bnp-ndbg opgeѴov| bn 
_e| -pp-r|emen|enge0ou� o= bn de p-rheer�oor�benbng en m-g bn geen ge�-Ѵ 
Ѵebden |o| 0Ѵbnde ge�eѴv. �en ge�-menѴbfhe Ce|venv|-ѴѴbng bv 0bf �oorheur dbrec| 
|oeg-nheѴbfh �-n-= de open0-re rubm|e. 

• �e| ge0ou� _ee[ |enmbnv|e ࣐࣐n _erhen0-re gemeenvc_-ppeѴbfhe en|ree 
|oeg-nheѴbfh �-n-= m--b�eѴd en gren�end --n de open0-re rubm|e. 

Materiaal- en Kleurgebruik
• 	oor mbddeѴ �-n de|-bѴѴerbngķ m-|erb--ѴŊ enņo= hѴeurge0rubh �bnd| de -rc_b|ec|uur 

--nvѴubting 0bf op de 0ev|--nde ge0bedvhenmerhen (�be 0Ѵ�. 1ѶŊ19) �-n de 
Sc_eѴde�bfh. �e| �oѴume bv _oo=d�-heѴbfh opge0ou�d ub| ge0-hhen m-|erb--Ѵ. 

• �e| ge�eѴ0eeѴd gee[ e�prevvbe --n de duur�--m_ebdv-m0btiev
op _e| ge0bed �-n (cbrcuѴ-br) m-|erb--Ѵge0rubh enņo= n-|uurbncѴuvb�b|eb| en 
hѴbm--|-d-p-tie.

Installaties
• �nv|-ѴѴ-tiev en �onnep-neѴen �bfn �o�eeѴ mogeѴbfh ub| _e| �bc_|. �bf �oorheur 

hen| de 0o�env|e �erdbepbng een opv|--nde r-nd om de bnv|-ѴѴ-tiev ub| _e| 
�bc_| |e _-Ѵen. • de|-bѴѴerbng en pѴ-vtieh ge�en 

ge�-rbeerd ge�eѴ0eeѴd 
• e�prevvbe  �-n duur�--m_ebd bn 

_e| ge�eѴ0eeѴd

• dubdeѴbfhe 0e࣓bndbgbng 
• �er0bf�onderbng op de _oeh
• de|-bѴѴerbng en m-|erb--Ѵge0rubh p-vvend 

0bf de ge0bedvhenmerhen

• -=gevc_ubnde �er0bf�onderbng 
�-n de _oeh enņo= en|ree

• _oge pѴbn| ņ en|ree

• archi tecto nis ch e kw aliteit in 
ge�eѴ�Ѵ-h door pѴ-vtieh en 
detaillering

• �ertic-Ѵe orb࣓n|-tie en 
bndb�bdueѴe �onbng -Yeev0--r
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Delftse stoep en verbijzonderingen
�e| �oѴume _ee[ een 	eѴ[ve v|oep �-n 1m gren�end --n _e| open0--r ge0bed. 
&b|g-ngvpun| �oor de 	eѴ[ve v|oep bvķ de�e mbddeѴv _e| on|�erp �-n de -rc_b|ec|uur 
een �o�eeѴ -Ѵv mogeѴbfhe =unctioneѴe 0e|ehenbv |e ge�en. �penvѴ--nde deuren 
�-nub| de �oonh-merķ |erugѴbggende en|reevķ erherv en mee on|�orpen �-v|e 
pѴ-n|en0-hhen o= �b|eѴemen|en �bfn �oor0eeѴden _ber�-n en �er�-c_|enņ�ergroenen 
_e| v|r--|0eeѴd en m-hen _e| bn=ormeѴer. 

Erfafscheidingen
�en e�en|ueѴe er=-=vc_ebdbngen |uvven _e| 0bnnen|errebn �-n _e| 
-pp-r|emen|en�oѴume en _e| 0bnnen|errebn �-n de grondge0onden �onbng _ee[ 
�-n-= 0ebde �bfden een h�-Ѵb|-tie= _oog�--rdbg en vembŊ|r-nvp-r-n| o= groen 
h-r-h|er. �en e�en|ueѴe -=vc_ebdbng �-n _e| p-rheer|errebn me| poor| bv een bn|egr--Ѵ 
onderdeeѴ �-n de on|�erpopg-�e. 

Parkeren en groen binnenterrein
	e p-rheerpѴ--|ven |en 0e_oe�e �-n de -pp-r|emen|en �orden bn een (_-Ѵ=)
�erdbep|e p-rheerheѴder o= op m--b�eѴd gevb|ueerd. �bf een �erdbep|e opѴovvbng onder 
_e| ge0ou� m-g de�e m-�bm--Ѵ 1 me|er bn de ge�eѴ --n 	e )bѴѴem !u�vv|r--| 0o�en 
_e| m--b�eѴd ub|v|ehen. 	e vembŊopen0-re rubm|e 0bnnen _e| 0ou�0Ѵohķ 0o�en op 
de p-rheer�oor�benbng hrbfg| een groenķ h�-Ѵb|-tie= h-r-h|er en dr--g| �o 0bf --n de 
�oonh�-Ѵb|eb|ķ de vocb-Ѵe �ebѴbg_ebd en _e| vtimuѴeren �-n on|moetingen |uvven 
0e�onerv. �oh een m--b�eѴdopѴovvbng g--| v-men me| een groene o�erdehhbng 
�-n _e| p-rheren. �omen �orden �o�eeѴ mogeѴbfh bn de �oѴѴe grond ge�e| �od-| �e 
�oѴѴedbg |o| �-vdom hunnen homen.  

Ontsluiting appartementen
	e on|vѴubting �-n de -pp-r|emen|en gevc_bed| mbddeѴv een bn|erne on|vѴubting 
o= een g-Ѵerbf. 	e g-Ѵerbf 0e�bnd| �bc_ --n de 0bnnen�bfde �-n _e| 0ou�0Ѵoh om 
--n de �oor�bfde een repreven|-tie�e �-nd |e cre࣓ren. 	e 0bnnen�bfde �-n _e| 
0ou�0Ѵoh Ѵbg| op de -�ond�on. &b|g-ngvpun| bv d--rom een 0rede g-Ѵerbf �--rdoor 
de -pp-r|emen|en ooh een 0ub|enrubm|e hrbfgen --n de�e �on�bfde �--rmee |e�env 
vocb-Ѵe bn|er-ctie �ord| gevtimuѴeerd.

B E E L D K W A L I T E I T S E I S E N
Op e n b a r e  r u i m t e  

• �er0bf�onderbng �-n de 
_oo=den|ree op m--b�eѴd --n de 
open0-re rubm|e

• 0rede g-Ѵerbf me| 0ub|enrubm|e

• 	eѴ[ve v|oep me| =unctioneѴe 
0e|ehenbv �-nub| de -rc_b|ec|uur

• groen 0bnnen|errebn (op deh)



‘Wat is het doel van een stad in aanbouw als er geen stad is? Waar is 
het plan dat jullie volgen, het ontwerp?’ ‘We laten het zien zodra de 
werkdag om is, nu kunnen we niet stoppen’ antwoorden zij.
Het werk stopt bij zonsondergang. De nacht valt over het bouwterrein. 
Het is een nacht vol sterren. ‘Dat is het ontwerp,’ zeggen zij.

- uit ‘Onzichtbare steden’ door Italo Calvino
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De Ontwikkelingsvisie legt met betrekking tot de ruimtelijke aspecten de hoofdstructuren 
(ruimtelijk en functioneel raamwerk), de belangrijkste ruimtelijke karakteristieken en 
de onderscheidende woonmilieus vast. Daarnaast is in de Ontwikkelingsvisie ook de 
programmatische invulling op hoofdlijnen vastgelegd.
De kern van de ontwikkelingsvisie is in vijf punten:

3 .  Ee n  n i e u w e  i n v u l l i n g  v o o r  
h e t  Do k  e n  d e  k a d e s  a l s  n i e u w  
l e v e n d i g  h a r t  v a n  h e t  p l a n

4 .  I n d u s t r i e e l  e r f g o e d  e n  s f e e r  
v a n  d e  v o o r m a l i g e  s c h e e p s w e r f  
c e n t r a a l

5 .  S t e r k  r a a m w e r k  v a n  o p e n b a r e  
ruimtes; Scheldekwartier 
v e r b o n d e n  m e t  b i n n e n s t a d  
e n  w a t e r .  Ve r b l i j f s p l e k k e n  
g e k o p p e l d  a a n  i n d u s t r i e e l  
e r f g o e d

1 .  Ee n  n i e u w  s t a d s d e e l ;  h e t  
s t e d e l i j k  w e e f s e l  h e r s t e l d  e n  
v e r b o n d e n  m e t  h e t  w a t e r  e n  d e  
b i n n e n s t a d

2 .  Ee n  n i e u w e  
binnenstadontsluiting 
( s t a d s e n t r e e )  

B I J L A G E
On t w i k k e l i n g s v i s i e  2 0 1 6

Dr i e  De e l g e b i e d e n

H a v e n s  e n  Ka d e s

Ru i m t e l i j k e  H o o f d s t r u c t u u r ;
S t a d s e n t r e e  e n  S e c u n d a i r e  
v e r b i n d i n g e n

S e c u n d a i r e  s t r u c t u u r  ;
o p e n b a r e  r u i m t e n  o p  
w i j k n i v e a u

B i j z o n d e r e  Ob j e c t e n  e n  
Ac c e n t e n
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industrieel erfgoed, streng

strek

gemiddeld

soepel

Scheldewijk

Scheldewerf

Scheldestad

M a t e  v a n  s t u r i n g :
S|erheķ gembddeѴde en 0eperh|e regbe op 0eeѴdh�-Ѵb|eb|

Dr ie Deel g eb ied en

De Deelgebieden
Voor het Scheldekwartier zijn drie 
deelgebieden te onderscheiden. Ze hebben 
ieder een eigen karakteristiek: 
• Het voortzetten van de 19e en 20e eeuwse 

stadsuitbreidingen- Scheldewijk (Zandgeel); 
• De voormalige scheepswerf Koninklijke 

Schelde Groep - Scheldewerf (Blauw);
• Het herstellen van de historische binnenstad 

- Scheldestad Oost (Bruin).  

Mate van sturing
Het regisseren van de ruimtelijke samenhang op 
blok- en gebouwniveau is er vooral op gericht 
om het onderscheid tussen de deelgebieden 
te waarborgen. Zoveel mogelijk aspecten zijn 
flexibel gehouden. De gemeente Vlissingen zal 
zelf de openbare ruimte inrichten. Hiermee is de 
beoogde identiteit, het onderscheidend vermogen 
en de samenhang tussen de verschillende 
deelontwikkelingen voor wat betreft de openbare 
ruimte geborgd. 

In bijzondere gevallen kan (in overleg met o.a. het 
ATT) worden afgeweken van de randvoorwaarden. 
Dit kan alleen als het afwijkende bouwplan van 
hoge kwaliteit is en er een goede onderbouwing 
aan ten grondslag ligt. 

B I J L A G E
B e e l d k w a l i t e i t s p l a n
Het Beeldkwaliteitsplan biedt handvatten om – in het verlengde van de uitgangspunten van de 
Ontwikkelingsvisie – te sturen op het toekomstig stadsbeeld en de ruimtelijke samenhang binnen het 
Scheldekwartier. In woord en beeld legt het de ambities vast met betrekking tot de gewenste beeldkwaliteit 
voor de bebouwing en de openbare ruimte van de hoofdstructuren en de drie deelgebieden. Het beschrijft de 
gewenste relatie tussen gebouwen en hun omgeving, de korrelgrootte, de bouwhoogte, de architectonische 
uitstraling, de schaal en maat en kleur- en materiaalkeuze. Een samenvatting van de toetsingscriteria is 
opgenomen in een matrix. De relevante criteria uit deze matrix zijn opgenomen in de volgende pagina’s.
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Toetscriteria (uit de matrix / het beeldkwaliteitsplan)

KARAKTER
RUIMTELIJKE STRUCTUUR

KORREL
GEBOUW

BOUWHOOGTE GEVELBEELD
(STRAAT/ENSEMBLE)

M AT E V AN  S T U R I N G S T U R EN  O P

DE WILLEM
RUYSSTR.

ƻ ���	S��)��,� ����&)
>  M I D D E L G R O T E  K O R R E L
>  C O M PO S I T I E  G E V E L B E E L D
ƻ ���,��	�!� 	����ހ��	�����
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EL
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>  S C H A A L  E N  M A A T  V A N  
G E B O U W C O M PL E X E N
Ŗ ���. 3 ������� ��SC�����	 
��*. Ѷ
ŖŖ �
,��	�!����� )����� 
A FL E E S B A A R  

>  W I S S E L E N D E  H O O G T E S

MIDDELGROTE KORREL

MIN. 3 MAX. 8

3 - 5 LAGEN
ƻ ��C�	��$��� $�$ Ѷ �����
>  B G  B I J  V O O R K E U R  4 M

>  G E V A R I E E R D  G E V E L B E E L D
ƻ !��,��� ��(��
>  V E R T I C A L E  A C C E N T E N

GEVELBEELD
(GELEDING & DAKVORM)

GEVELBEELD
(DETAILLERING)

KLEURGEBRUIK
BESTAANDE SPECTRUM OP 
BASIS VAN GEBIEDSANALYSE

GEVELBEELD 
(ARCH. STIJL)

MATERIALISATIE
BESTAANDE MATERIALEN OP 
BASIS VAN GEBIEDSANALYSE 

DE WILLEM
RUYSSTR.

>  PL A S T I C I T E I T  I N  G E V E L
> S T A T I G E  U I T S T R A L I N G

EIGENTIJDS 
AANSLUITEND OP
SCHELDEWIJK

HERKENBARE GELEDING:
ƻ 1ґ ���� ��S����$ Ґ��� Ɠ�ґ
ƻ 2ґ ��		�� 
ƻ 3ґ (�!���,��	�!��� ��(��S$�    

    V E R D I E PI N G  
* V A N A F 3  L A G E N
* * G E E N  K A PPE N

ƻ ��$S��)�!� Ґ��$ ���,��	�!� 
	�$���S �
 ���	��ґķ S$&Cķ ����ķ
 Ŗ������ ���� 	��������ņ���
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GEVELINDELING B 
De begin 20ste eeuwse 
architectuur kenmerkt 
zich door een asymme-
trische gevelindeling, die 
vaak is in te delen in een 
1/3 en een 2/3 deel.

1/3 2/3

ERKER 
Een erker draagt bij aan de 
verticaliteit van de gevel 
en is vaak boven de entree 
gesitueerd. Een erker is 
vaak een asymmetrisch 
element in de gevel.

HOEK ALS ACCENT 
De hoek van een gebouw 
vormt vaak een accent in 
het straatbeeld.

BIJLAGEBIJLAGE
Analyse gebiedskenmerken
Hieronder volgt een overzicht van de relevante gebiedskenmerken van de bestaande bebouwing in de 
Scheldewijk als referentie voor de beoogde beeldkwaliteit van de nieuwe ontwikkeling 
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BIJLAGEBIJLAGE
Parkeernormering Scheldewijk
Parkeernormen Scheldekwartier volgens Paraplubestemmingsplan parkeernormering 2018 
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N

N ieu w e Peilh o o gtes  S ch eldew ij k
Sc_eѴdeh�-rtier (Ѵbvvbngen

 �ndbc-tie |oehomvtig �ѴoerpebѴ
 (�onbngen)

2 funb 2021
gemeen|e (Ѵbvvbngen

1:2000

ƳƓ.00
5 . 7  h a.

B I J L A G E
Vl o e r p e i l h o o g t e s  S c h e l d e w i j k
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2.923 m2

1.742 m2

F

E

D

C

B

A

LEGENDA

Perceel deelgebied F 
appartementen 

F

TE VERKOPEN GRONDEN 

Sectie: C  nummer: 2036 (ged.)   opp:
Sectie: C  nummer: 2922 (ged.)   opp:

perceel C
399 m2

1.591m2

2.923 m2

1.742 m2

F

E

D

C

B

A

LEGENDA

Perceel deelgebied F 
appartementen 

F

TE VERKOPEN GRONDEN 

Sectie: C  nummer: 2036 (ged.)   opp:
Sectie: C  nummer: 2922 (ged.)   opp:

perceel C
399 m2

1.591m2

B I J L A G E
Eigendomssituatie
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•	 Baloeranstraat: maximaal 4 lagen
•	 De Willem Ruysstraat: van 4 naar 7 bouwlagen 
•	 De Dempostraat: trapsgewijze opbouw van 3 naar 5 bouwlagen met op de 

hoek het accent van 7 bouwlagen. 
•	 Functieaanduiding specifieke vorm van wonen - ondergrondse parkeergarage

4

4
3

5

5

6

7

BIJLAGEBIJLAGE
Bestemmingsplan uitsnede
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Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 08

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 09

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 10

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 11

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 12

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 13

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 14

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 15

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 16

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 17

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 18

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 08

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 09

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 10

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 11

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 12

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 13

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 14

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 15

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 16

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 17

Woningtype 301 - 5058
Bouwnummer 18

Woningtype 301-5058
Bouwnummer 08

Woningtype 301-5058
Bouwnummer 18

OPDRACHTGEVER

PROJECT

ONDERDEEL

ARCHITECT

DATUM
GETEKEND
GEZIEN
GECONTR.
GEWIJZIGD

SCHAAL

A
B
C
D
E
F
TEK.NR.

BIM Engineering

VERSIE

Fijn Wonen 3.0

1:100

25600641

Van Wijnen Projectontwikkeling Zuid

VLISSINGEN 18W

Gevels Blok B Totaal

VENSTER ARCHITEKTEN
23-02-2024

DP

04-03-2024

26-03-2024

VH/VK-GVL-00

Fijn Wonen B.V.

DP

DP

Controle PM en Venster verwerkt

Feedback VWPOZ verwerkt

voorgevel

achtergevel

linkergevel rechtergevel

*Dakramen optioneel
*Zonnepanelen n.t.b.

De Dempostraat (noordzijde)

De Dempostraat (noordzijde)

De Baloeranstraat  (zuidzijde)

De Insulindestraat (oostzijde) | S-Park 

BIJLAGEBIJLAGE
Ontwikkelingen Touwslagerij
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D e K o pers lagerij D e K o pers lagerij

K o p K eers lu is 	e �dmbr-Ѵb|eb|

B I J L A G E
On t w i k k e l i n g e n  o m g e v i n g
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BIJLAGEBIJLAGE
Dokter Stumphiuspark
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BIJLAGEBIJLAGE
Open Zuil 
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COLOFON

“De baders en de zwemmers zijn weg, de standstoelen staan ingepakt, de kleedhokjes zijn 
vergrendeld, de strandpaviljoens worden afgebroken, het is ook tijd voor de grote revisie van 
bakens en boeien. Het stormseizoen nadert, een laatste strandwandeling en 
dan is de zomer definitief voorbij.”

- uit ‘Nederland leven met het water’ door K. Scherer en E. Werkman
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