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Vergelijking Stedenbouwkundig plan 2019 en 2022

Stedenbouwkundig plan:
informatieavond 2019

Stedenbouwkundig plan:
informatieavond 2022

Wijzigingen stedenbouwkundig plan 
2022 ten opzichte van het concept 
stedenbouwkundig plan 2019: 

Algemeen:

• Landschap heeft meer aandacht gekregen 
in het plan. Er is meer ruimte voor 
groen en water. Bestaande bomen zijn 
geïnventariseerd. Bomen van verschillende 
orde schematisch ingetekend.

• De hoogte van twee appartementengebouw 
die dicht bij bestaande bebouwing staan zijn 
verlaagd in hoogte.

• Er is meer parkeren ondergronds  ge-
realiseerd, zowel onder een aantal 
appartementengebouwen als onder een 
aantal rijwoningen op het Zuidereiland.

• Locatie ondergrondse containers en 
een milieuparkje zijn ingetekend. De 
keermogelijkheden voor afvalwagen 
zijn ingetekend met uitzondering in de 
Vlietoevers aan de vlietzijde in overleg met 
de gemeente

• Milieuparkje Zuiderzichtlaan buiten 
plangebied in samenspraak met de 
gemeente. De bestaande speelplaats wordt 
verplaatst. 

 

Strandwal:

Landschappelijk:
1.  Open veld richting boerderij met de oude 

oprit als wandelpad en het zicht vanaf de 
Veurseweg naar de boerderij

2.  Beleef het water: openbare steiger bij de 
entree vanaf de Veurseweg

3.  Privé steigers voor de woningen aan het 
water

Stedenbouwkundig:
4. Het open veld en het zicht naar de boerderij 

zijn belangrijke elementen geworden in het 
stedenbouwkundig plan. De kavels aan het 
water zijn verkleind om meer ruimte aan het 
openbaar groen te geven. In het groen op de 
plek van de oude oprit ligt een wandelpad. 

5.  De directe autoverbinding van de 
Vogelkerslaan naar de Strandwal is 
eenrichtingsweg geworden in verband met 
de route voor de afvalwagen en hulpdiensten. 
Dit is gedaan om het veld zoveel mogelijk 
autovrij te houden.

6.  Specials in het veld: drie kavels met  
woningen die met één gevel in het veld staan.

7.  Verkaveling van noordelijk deel met 
appartementengebouw A en rijwoningen: 
een groot appartementengebouw 
van 5 lagen met grote parkeerplaats 
heeft plaats gemaakt voor een kleiner 
appartementengebouw van 4 lagen, 8 
rijwoningen en een kleinere parkeerplaats. 
Deze bebouwing past beter bij de bestaand 
bebouwing qua volume en hoogte.

Parkeren:
8. Verborgen parkeren: Onder apparte-

mentengebouw B is een half verdiepte 
parkeergarage getekend. Zo is er minder 
parkeren op straat en meer ruimte voor 
water.

9,40

23,0021,00

12,00

v.

v.

v.

v.

v.

v.

26 p.p 36 p.p

6,00

opstelplaats
4x10m

v.

op
st

el
pl

aa
ts

4x
10

m
op

st
el

pl
aa

ts
4x

10
m

op
st

el
pl

aa
ts

4x
10

m

v.

et

et

et

et

et

et

et

et

et

Ho
fv

lie
t

Zu
id
er

zi
ch

tl
aa

n

Starrenburglaan

Oo
st

bo
sc

h

OostboschOostbosch

Oostbosch

Oo
st

bo
sc

h

Hoebenpad

Rouwkooplaan

Rouwkooplaan

Rouwkooplaan

Ve
ur

se
we

g

Rouwkooplaan

Rosenburgherlaan
Rosenburgherlaan

Ter Lips

De Vetpad

Ve
ur

se
we

g

Oostbosch

Vo
ge

lk
er

sl
aa

n

Vogelkerslaan

Vo
ge

lk
er

sl
aa

n

Middelgeestlaan

Peppell
aan

Eiken
laan

De VetpadDe Vetpad

Hofvliet

Oo
st

vl
ie
tw

eg

Oo
st

vl
ie
tw

eg

Oo
st

vl
ie
tw

eg

Oo
st

vl
ie
tw

eg

Ter Lips

Peppellaan

Peppell
aan

Peppell
aan

Peppellaan

Pe
pp

el
la
an

Wilgenlaan

Karel Doorma
nlaan

Bu
rc
ht

pa
d

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Vo
ge

lk
er

sl
aa

n

Peppellaan

Rosenburgherlaan

Wilgenlaan

Wilgenlaan

Wilgenlaan

Wilgenlaan

Wilgenlaan

Hofvliet

Ho
fv

lie
t

Ho
fv

lie
t

Ho
fv

lie
t

Hofvliet

Ho
fv

lie
t

Ho
fv

lie
t

Oo
st

bo
sc

h

Karel Doorma
nlaan

Karel Doorma
nlaan

Ter Lips

Te
r 
Li
ps

Ter Lips

Ter Lips

Ter LipsTer Lips

Ho
fv

lie
t

Ve
ur

se
we

g

Eik
en

la
an

Wilgenlaan

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

hm

hm

hm

af

af

af

hm

af

hm

hm

hm

hm

vb

k

k

k

k

k

SP
T

SPT

SP
T

SP
T

SPT

SPT

SPT

SP
T

SP
T

SPT

SPT

SP
T

SP
T

SPT

SP
T

m

m

75

1a
-3

7

51

24

13
1-
14

1

107

16
2

6b

1

8

144150

2

15
1

13
6

152

4

18
5

14
6

20
3

21
0

20
3a

99

109

87

5

14

50

16
6

72

4

59

66

13
4

18
3

10

126

6

12

12

11
0

12

2

20
2

14
8

15
9

22

111

16
6

99

17
8

13
8

16
6

112

43

18

49

12
4

85

64

3

17
4

12
4

36

10
8

2

18

10
0

14-14B

86

2

12
6

115

52

13
8

16

2

8

58

105

66

6

78

91

19

17

91

11

10

90

16

2

12
6

40
34

13

72

11
9

90

10

41

18

12
9

17

8

16
7

95

74

140

41

20
8

30

82

2b

73

10
6

56

18
1

125

55

79

14
4

1

4

10
4

92

15

62

5

16
5

15
8

18

39

38

56

98

81

26

9

23-31

17-19

16
2

17
0

16
8

17
2

53

3

36

87

87

116

17
6

11
7

16

2-
12
2

47

1

22

29-31f

118

15
3b

81

124

24

70

26

8

54

99

17
4

54

127

32

15
3

9

103

1

15
7

93

15
4

14
8

88

93

94

122

14
0

13
6

54

10
16
4

77

10
3

1

6

46

10

20

97

1-83

57

20

14
3

44

16
1

4

40

2

64

95

18
0

82

44

158

2

19
6

24

95

16
8

9-13

22

50

10
4

114

16

8

69

88

16
3

18

118

46

1

42

12

109

125

16
9

6

66

130

8

94

40

28

7

4

14
0

8

1

61

28

101

14
2

38

70

80

48

11
2

13
2

12

13
4

36

10
2

10
2

14
5

14

34

110

30

11
4

14
6

8

87

12

8

48

4

11
3

15
6

4

14
2

62

15
0

44

134

49
-4

9n

68

21
5

6

78

154

16

86

7

6a
-7

14
9

89

119

17
3

13
0

10

4

16

5

10
6

12
2

16
3a

19

65

92

22

1a

16

15
2

2

75

77

20
6

17
6

14
4

42

45

52

3

46

84

4

1

89

20

21
2a

12
8

42

83

136

76

68

128

39

101

16
4

14

12
8

18

1-7

68

17
5

15
5

123

113

45

117

11
5

148

4

16
0

18

17
8

16

20
4

156

18

14
5a

138

96

121

120

15
0

160

21

37

108

76

32

81
a

63

35

79

2

20

47

80

33

11

21
2

10

97

85

48

12
0

116

34

28

74

3

74
A

7

25

71

14

2

27
23

22

17
7

13

24

72

2

19
8

9

58

10

14

14

12

4

27

7

89

132

70

79

91

37

97

61-
73

142

29 93

97

35 49

105

53

99

60

85

73

89

32

9

34

77

55

81

31

36

91

13

25

26

67

14

107

85

67

93

41

45
83

95

61

57

2a

6

5

6c

83

57a

3

30

59

6

20

84

20
0

81
b

17
9

13
0

127

18
7

8a

14a

26

60

74

38

21

69

38

1a

10
1

10
1

65

11

1

51

146

51-
59

57
b

43

63

71

32

28

17
2

43

81

5

79

6a

6

15

39

47

40

33

T

S

S

waterpeil -0,61 NAP

waterpeil -0,61 NAP

w
at

er
pe

il 
-0

,6
1 

N
AP

waterpeil -1,82 NAP (polder)

waterpeil -0,61 NAP

waterpeil -1,82 NAP (polder)
Zuidereiland bouwpeil woningen - 0,52 NAP
                     bouwpeil wegen - 0,82 NAP

waterpeil -0,61 NAP

waterpeil -0,61 NAP

w
at

er
pe

il 
-0

,6
1 

N
AP

Vlietoevers bouwpeil woningen + 0,69 NAP
                    bouwpeil wegen + 0,39 NAP

S

S
S

S

S

S

gemaal

107

109

S

S

T

haag: 1,8 m hoog

ha
ag

: 1
 m

 h
oo

g

61 p.p.

waterpeil -1,82 NAP (polder)

keermogelijkheid

keermogelijkheid

30 p.p.

8 p.p.

8 p.p.

16 p.p.16 p.p.

S

Zu
ide

rz
ich

tla
an

Ve
ur

se
we

g

Ho
fv

lie
t

Sterrenpad

opstelplaats
4x10m

S

opstelplaats 4x10m

opstelplaats
4x10m

keermogelijkheid

langzaamverkeersroute

opstelplaats
4x10m

5,002,10

1,
50

2,106,00 7,60 2,10

5,00 1,50

26,90 25,00 25,00 12,0012,00

11
,0

0

5,
00

5,
00

5,00
5,00

1,
80

5,00

2,
10

6,005,00

3,
50

1,
80

2,10

10,40

23,00

23
,0

0

5,00

22
,0

0

23
,0

0

23
,2

9

2,13
2,10

2,00

9,31

5,00

2,30

3,80

6,46

26,50

5,
00

5,
00

2,
10

5,
00

4,
10

5,
50

6,00

5,50

4,00

3,
00

2,
10

1,
20

5,
00

6,00

6,
00

2,
00

4,
00

2,
00

5,00

2,00

12,50

2,00

5,
50

27,0015,00

1,50

1,50

29,0011,30

2,
00

5,
50

4,
602,

108,00

4,
00

2,
80

5,
50

8,
90

6,
95

2,002,00

2,
50

6,00 6,60

LEGENDA

bebouwing

kavel

parkeerplaats
Zuidereiland & Vlietoevers

rijbaan/ voetpad
Zuidereiland & Vlietoevers

rijbaan

parkeerplaats

voetpad

water

natuurvriendelijke oever

vlonder/ steiger

bloemrijk grasland

gazon

tuin appartementen

haag: 1,8 m hoog

voetpad halfverharding

taludlijn water/oever

brug

speelplekS

bestaande boom

nieuwe boom, 1e orde

nieuwe boom, 2e/3e orde

struik/ struweel

plantvak

verhoogd plantvak met zitrand

anti parkeer kruis
Zuidereiland & Vlietoevers

anti parkeer paal
Zuidereiland & Vlietoevers

haag: 1,2 m hoog

haag: 1,0 m hoog

project Starrenburgerpolder
Voorschoten

schaal 1-1000

formaat A0

datum 20/12/2021
ontwerp VEA, MXTVO inrichtingsplan

N
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3

6

7

8

9

9

10

11

12

13 19
14

15
16 20

21

22

23

24

25
25

18

17

Zuidereiland

Landschappelijk:
9. Beleving van het water: In het verlengde 

van de doorzichten vanuit het hof zijn 
vlonders gemaakt.

10. Groene dijk: wandelpad langs het water.
11. Inrichting van de hoofdontsluitingsweg: 

Bomenrij met eerste orde bomen langs de 
hoofdontsluiting. De langsparkeerplekken 
zijn verplaatst naar de stoepzijde van de 
weg.

Stedenbouwkundig
12. De hoven zijn bereikbaar gemaakt voor 

hulpdiensten en de afvalwagen. Dit is 
gedaan door in de hoven  verbinding te maken 
door middel van een vaste route richting de 
appartementen.

13. Onder de hoven ligt een parkeergarage 
zodat er minder parkeerplaatsen op het 
maaiveld nodig zijn. Het maaiveld is ge-
wijzigd naar een parkeerdek met plant-
vakken en ventilatieopeningen.

14. In plaats van twee losse 
appartementengebouwen van 6 lagen hoog 
is er één  appartementengebouw met twee 
delen C en D. Dit gebouw trapt van 4 naar 6 
lagen hoog.

15. Appartementengebouw G: Een rij 
woningen heeft plaats gemaakt voor 
appartementengebouw G.

16. Ondergrondse containers zijn ingetekend 
voor de appartementengebouwen.

17. Milieuparkje

Water:
18. Rondom het Zuidereiland en nabij het 

gemaal is water toegevoegd.

Parkeren:
19. Verborgen parkeren/ parkeergarage onder 

de hoven.

Vlietoevers

Landschappelijk:
20. Een groene zone langs het water naast 

het Zuidereiland op de plek waar eerst 
woningen getekend waren. Op deze manier 
wordt Vlietoevers door groen omringt.

Stedenbouwkundig:
21. Op het middelste schiereiland liggen vier 

Specials. Dit zijn woningen die richting het 
water geplaatst zijn met grote steigers/
vlonders tot aan het water.

22. De vrijstaande woningen langs de Vliet 
zijn doorgezet tot de hoek van de straat. De 
woning op de hoek markeert het eindpunt 
van de rechte weg naar de Vliet.

23. Twee parkeerhoven liggen gecentreerd in 
de wijk achter de rijwoningen.

24. Alleen een fiets- en wandelverbinding 
naar de Hofvliet langs de Vliet in plaats van 
een doorgaande route voor gemotoriseerd 
verkeer.

Parkeren:
25. Verborgen parkeren/ Parkeergarages 

onder appartementengebouw E en F.
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Deelgebied IIIDeelgebied II

Deelgebied I

Niersman De Raad

Niersman

De Raad

A

D

E
F

N

C

B

G

Appartementen  A

begane grond            3 stuks
per laag                      5 stuks
4e laag 3 stuks
totaal aantal appartementen       3+5+5+3 =    16 stuks

Tussen 12 - 20m 0 stuks

Appartementen koop E

per laag                 4 stuks
penthouse                 2 stuks
totaal aantal appartementen   (5x4)+2= 22 stuks

Tussen 12 - 20m  10 stuks

Appartementen koop F

per laag                 4 stuks
penthouse                 2 stuks
totaal aantal appartementen   (5x4)+2 = 22 stuks

Tussen 12 - 20m  10 stuks

Per laag                 4 stuks
totaal aantal appartementen   (5x4)= 20 stuks

Tussen 12 - 20m 8 stuks

3
2
1

4

bergingen en parkeren

5

3
2
1

20 m.

12 m.

3
2
1

4
5
6

bergingen en parkeren

Appartementen  B Appartementen C

12 m.

3
2
1

begane grond 3 stuks
laag 2-4           4 stuks

totaal aantal appartementen    (4x3)+ 3 = 15 stuks

Tussen 12 - 20m 0 stuks

20 m.

44
12 m.

Deelgebied III: Vlietoevers

aantallen:
twee-onder-één-kap woning 16 stuks
villa's 13 stuks
kade woningen 5.4m 17 stuks
appartementen koop 44 stuks
totaal aantal woningen 90 stuks

parkeren benodigd
villa = 2.1 p-norm x 13
twee-onder-één-kap woning = 2.0 p-norm x 16
rijwoning = 1.8 p-norm x 17
appartement koop etage duur = 1. 9 p-norm x 44
totaal benodigd: = 173.5 parkeerplaatsen
waarvan bezoekers=  0.3 x 90 = 27 stuks
waarvan bewoners = 146.5 stuks

parkeren eigen terrein
parkeren op eigen terrein =  1.3 x 29 =    37.7 stuks
parkeren half verdiepte garage   =    40 stuks
totaal =    77.7 stuks

Parkeren openbaar bewoners
benodigd voor bewoners  = 146.5 stuks
eigen terrein = 77.7 stuks
benodigd openbaar = 68.8 stuks

gelijktijdigheid
gelijktijdigheid bewoners 90% x68.8 = 61.9 stuks
gelijktijdigheid bezoekers 80% x 27.0 = 21.6 stuks

benodigd parkeren openbaar = 83.5  => 86 stuks

Deelgebied II: Zuidereiland

aantallen:
rijwoningen 5.4m. koop 75 stuks
appartementen koop goedkoop 28 stuks
appartementen sociaal huur (max)* 53 stuks
appartementen sociaal koop (min)* 38 stuks
totaal aantal woningen 194 stuks

parkeren benodigd
rijwoning = 1.8 p-norm x 75
appartementen koop goedkoop = 1.5 p-norm x 28
appartementen sociaal huur*  = 1.3 p-norm x 53
appartementen sociaal koop*  = 1.5 p-norm x 38
totaal benodigd = 302.9 parkeerplaatsen
waarvan bezoekers=  0.3x194 = 58,2 stuks
waarvan bewoners excl. sociale huur = 234 stuks
waarvan bewoners sociale huur = 68.9 stuks

parkeergarage
tbv alle bewoners
excl. sociale huur en bezoekers =  min. 234 stuks

parkeren openbaar
benodigd voor bewoners sociale huur  = 68.9 stuks
benodigd voor bezoekers   = 58.2 stuks

gelijktijdigheid
gelijktijdigheid bewoners 90% x 68.9 = 62.0 stuks
gelijktijdigheid bezoekers 80% x 58,2 = 46.5 stuks

benodigd parkeren openbaar = 108.5  => 109 stuks
voorzien op maaiveld   = 137 stuks

* waarvan min. 37- max 53 woningen sociale huur. Afhankelijk van de
verdeling sociale huur en koop tussen de Raad en Niersman. Er
wordt in de berekening uitgegaan van max. 53 sociale huurwoningen.

Deelgebied I: Strandwal

aantallen:
villa's 10 stuks
twee-onder-één-kap woning 18 stuks
rijwoning 8 stuks
appartementen sociaal    16 stuks
appartementen koop 20 stuks
totaal aantal woningen 72 stuks

parkeren benodigd:
rijwoning = 1.8 p-norm x 8
villa = 2.1 p-norm x 10
2-kap = 2.0 p-norm x 18
appartementen sociaal  = 1.5 p-norm x 16
appartementen koop = 1.9 p-norm x 20
totaal benodigd: = 133.4 parkeerplaatsen
waarvan bezoekers 0.3x72 = 21.6 stuks
waarvan bewoners = 111.8 stuks

parkeren eigen terrein:
dubbele parkeerplaats = 1.8 x 21  = 37.8 stuks
lange parkeerplaats = 1.3 x 7        = 9.1 stuks
enkele parkeerplaats = 0.8 x 5    = 4 stuks
parkeren half verdiepte garage    =  20  stuks
totaal    = 70.9 stuks

parkeren openbaar bewoners
benodigd voor bewoners    111.8 stuks
eigen terrein     70.9 stuks
benodigd openbaar  = 40.9 stuks

gelijktijdigheid
gelijktijdigheid bewoners 90% x 40.9 = 36.8
gelijktijdigheid bezoekers 80% x 21.6 = 17.3
benodigd parkeren openbaar = 38.5         = 54.1 => 55 stuks

Aantallen De Raad
twee-onder-één-kap woning  26 stuks
villa's  19 stuks
kade woningen 5.4 m  17 stuks
rijwoningen 5.4 m  75 stuks
appartementen sociaal  91 stuks
appartementen koop  72 stuks
totaal aantal woningen 300 stuks

sociale woningen De Raad
appartementen sociaal   91 stuks
totaal  91 stuks = 30%

aantallen Niersman
twee-onder-één-kap woning   8 stuks
villa's   4 stuks
rijwoningen   8 stuks
appartementen sociaal   16 stuks
appartementen koop   20 stuks
totaal aantal woningen   56 stuks

sociale woningen Niersman
appartementen sociaal   16 stuks
totaal   16 stuks = 29%

Woningen hoger dan 12 m - De Raad
appartementen tussen 12 - 20m  = 49 stuks
kade woningen tussen 12 - 20 m = 11 stuks
totaal = 60 stuks

60 stuks / 300 woningen  x 100%
= 20 % van totaal aantal woningen hoger dan 12 meter

Woningen hoger dan 12 m - Niersman
appartementen tussen 12 - 20m  = 8 stuks
totaal = 8 stuks

8 stuks / 56 woningen  x 100%
= 14 % van totaal aantal woningen hoger dan 12 meter

Totaal:
68 stuks / 356 woningen  x 100%
19 % van totaal aantal woningen hoger dan 12 meter

Totaal deelgebied I + II + III = 356 woningen

aantallen
twee-onder-één-kap woning  34 stuks
villa's  23 stuks
kade woningen 5.4 m  17 stuks
rijwoningen 5.4 m  83 stuks
appartementen sociaal  107 stuks
appartementen koop  92 stuks
totaal aantal woningen 356 stuks

sociale woningen
sociaal koop  54 stuks = 15%
sociaal huur  53 stuks = 15%
totaal 107 stuks = 30%

Appartementen G

per laag                 12 stuks
totaal aantal appartementen        4x12 = 48 stuks

Tussen 12 - 20m  0 stuks

3
2
1

4

bergingen en parkeren

12 m.

20 m.

20 m.

12 m.

3
2
1

4
5
6

bergingen en parkeren

Appartementen D

3
2
1

4

bergingen

5

begane grond 5 stuks
laag 2-5         11 stuks
laag 6 7 stuks

totaal aantal appartementen   5+ (11x4)+ 7 = 56 stuks

Tussen 12 - 20 m 29 stuks

6

12 m.

20 m.

12 m.

Grondgebonden woningen

3
2
1

max. 12 m.

3
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12 m.

rijwoningen, twee-onder-één kapwoningen, villa's

kadewoningen ( rijwoningen Vlietoevers)
11 woningen hoger dan 12m
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Deelgebied IIIDeelgebied II

Deelgebied I

Niersman De Raad

Niersman

De Raad

A

D

E
F

N

C

B

G

Appartementen  A

begane grond            3 stuks
per laag                      5 stuks
4e laag 3 stuks
totaal aantal appartementen       3+5+5+3 =    16 stuks

Tussen 12 - 20m 0 stuks

Appartementen koop E

per laag                 4 stuks
penthouse                 2 stuks
totaal aantal appartementen   (5x4)+2= 22 stuks

Tussen 12 - 20m  10 stuks

Appartementen koop F

per laag                 4 stuks
penthouse                 2 stuks
totaal aantal appartementen   (5x4)+2 = 22 stuks

Tussen 12 - 20m  10 stuks

Per laag                 4 stuks
totaal aantal appartementen   (5x4)= 20 stuks

Tussen 12 - 20m 8 stuks

3
2
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4

bergingen en parkeren

5

3
2
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20 m.

12 m.

3
2
1

4
5
6

bergingen en parkeren

Appartementen  B Appartementen C

12 m.

3
2
1

begane grond 3 stuks
laag 2-4           4 stuks

totaal aantal appartementen    (4x3)+ 3 = 15 stuks

Tussen 12 - 20m 0 stuks

20 m.

44
12 m.

Deelgebied III: Vlietoevers

aantallen:
twee-onder-één-kap woning 16 stuks
villa's 13 stuks
kade woningen 5.4m 17 stuks
appartementen koop 44 stuks
totaal aantal woningen 90 stuks

parkeren benodigd
villa = 2.1 p-norm x 13
twee-onder-één-kap woning = 2.0 p-norm x 16
rijwoning = 1.8 p-norm x 17
appartement koop etage duur = 1. 9 p-norm x 44
totaal benodigd: = 173.5 parkeerplaatsen
waarvan bezoekers=  0.3 x 90 = 27 stuks
waarvan bewoners = 146.5 stuks

parkeren eigen terrein
parkeren op eigen terrein =  1.3 x 29 =    37.7 stuks
parkeren half verdiepte garage   =    40 stuks
totaal =    77.7 stuks

Parkeren openbaar bewoners
benodigd voor bewoners  = 146.5 stuks
eigen terrein = 77.7 stuks
benodigd openbaar = 68.8 stuks

gelijktijdigheid
gelijktijdigheid bewoners 90% x68.8 = 61.9 stuks
gelijktijdigheid bezoekers 80% x 27.0 = 21.6 stuks

benodigd parkeren openbaar = 83.5  => 86 stuks

Deelgebied II: Zuidereiland

aantallen:
rijwoningen 5.4m. koop 75 stuks
appartementen koop goedkoop 28 stuks
appartementen sociaal huur (max)* 53 stuks
appartementen sociaal koop (min)* 38 stuks
totaal aantal woningen 194 stuks

parkeren benodigd
rijwoning = 1.8 p-norm x 75
appartementen koop goedkoop = 1.5 p-norm x 28
appartementen sociaal huur*  = 1.3 p-norm x 53
appartementen sociaal koop*  = 1.5 p-norm x 38
totaal benodigd = 302.9 parkeerplaatsen
waarvan bezoekers=  0.3x194 = 58,2 stuks
waarvan bewoners excl. sociale huur = 234 stuks
waarvan bewoners sociale huur = 68.9 stuks

parkeergarage
tbv alle bewoners
excl. sociale huur en bezoekers =  min. 234 stuks

parkeren openbaar
benodigd voor bewoners sociale huur  = 68.9 stuks
benodigd voor bezoekers   = 58.2 stuks

gelijktijdigheid
gelijktijdigheid bewoners 90% x 68.9 = 62.0 stuks
gelijktijdigheid bezoekers 80% x 58,2 = 46.5 stuks

benodigd parkeren openbaar = 108.5  => 109 stuks
voorzien op maaiveld   = 137 stuks

* waarvan min. 37- max 53 woningen sociale huur. Afhankelijk van de
verdeling sociale huur en koop tussen de Raad en Niersman. Er
wordt in de berekening uitgegaan van max. 53 sociale huurwoningen.

Deelgebied I: Strandwal

aantallen:
villa's 10 stuks
twee-onder-één-kap woning 18 stuks
rijwoning 8 stuks
appartementen sociaal    16 stuks
appartementen koop 20 stuks
totaal aantal woningen 72 stuks

parkeren benodigd:
rijwoning = 1.8 p-norm x 8
villa = 2.1 p-norm x 10
2-kap = 2.0 p-norm x 18
appartementen sociaal  = 1.5 p-norm x 16
appartementen koop = 1.9 p-norm x 20
totaal benodigd: = 133.4 parkeerplaatsen
waarvan bezoekers 0.3x72 = 21.6 stuks
waarvan bewoners = 111.8 stuks

parkeren eigen terrein:
dubbele parkeerplaats = 1.8 x 21  = 37.8 stuks
lange parkeerplaats = 1.3 x 7        = 9.1 stuks
enkele parkeerplaats = 0.8 x 5    = 4 stuks
parkeren half verdiepte garage    =  20  stuks
totaal    = 70.9 stuks

parkeren openbaar bewoners
benodigd voor bewoners    111.8 stuks
eigen terrein     70.9 stuks
benodigd openbaar  = 40.9 stuks

gelijktijdigheid
gelijktijdigheid bewoners 90% x 40.9 = 36.8
gelijktijdigheid bezoekers 80% x 21.6 = 17.3
benodigd parkeren openbaar = 38.5         = 54.1 => 55 stuks

Aantallen De Raad
twee-onder-één-kap woning  26 stuks
villa's  19 stuks
kade woningen 5.4 m  17 stuks
rijwoningen 5.4 m  75 stuks
appartementen sociaal  91 stuks
appartementen koop  72 stuks
totaal aantal woningen 300 stuks

sociale woningen De Raad
appartementen sociaal   91 stuks
totaal  91 stuks = 30%

aantallen Niersman
twee-onder-één-kap woning   8 stuks
villa's   4 stuks
rijwoningen   8 stuks
appartementen sociaal   16 stuks
appartementen koop   20 stuks
totaal aantal woningen   56 stuks

sociale woningen Niersman
appartementen sociaal   16 stuks
totaal   16 stuks = 29%

Woningen hoger dan 12 m - De Raad
appartementen tussen 12 - 20m  = 49 stuks
kade woningen tussen 12 - 20 m = 11 stuks
totaal = 60 stuks

60 stuks / 300 woningen  x 100%
= 20 % van totaal aantal woningen hoger dan 12 meter

Woningen hoger dan 12 m - Niersman
appartementen tussen 12 - 20m  = 8 stuks
totaal = 8 stuks

8 stuks / 56 woningen  x 100%
= 14 % van totaal aantal woningen hoger dan 12 meter

Totaal:
68 stuks / 356 woningen  x 100%
19 % van totaal aantal woningen hoger dan 12 meter

Totaal deelgebied I + II + III = 356 woningen

aantallen
twee-onder-één-kap woning  34 stuks
villa's  23 stuks
kade woningen 5.4 m  17 stuks
rijwoningen 5.4 m  83 stuks
appartementen sociaal  107 stuks
appartementen koop  92 stuks
totaal aantal woningen 356 stuks

sociale woningen
sociaal koop  54 stuks = 15%
sociaal huur  53 stuks = 15%
totaal 107 stuks = 30%

Appartementen G

per laag                 12 stuks
totaal aantal appartementen        4x12 = 48 stuks

Tussen 12 - 20m  0 stuks

3
2
1

4

bergingen en parkeren

12 m.

20 m.

20 m.

12 m.

3
2
1

4
5
6

bergingen en parkeren

Appartementen D

3
2
1

4

bergingen

5

begane grond 5 stuks
laag 2-5         11 stuks
laag 6 7 stuks

totaal aantal appartementen   5+ (11x4)+ 7 = 56 stuks

Tussen 12 - 20 m 29 stuks

6

12 m.

20 m.

12 m.

Grondgebonden woningen

3
2
1

max. 12 m.

3
2
1

12 m.

rijwoningen, twee-onder-één kapwoningen, villa's

kadewoningen ( rijwoningen Vlietoevers)
11 woningen hoger dan 12m

3
2
1

4

Starrenburg II

Starrenburg III

Starrenburg I

Luchtfoto:
Ligging Starrenburg III

Bestaande situatie:
Foto’s bestaande situatie

Hoogtes:
Hoogte van appartementengebouwen en grondgebonden woningen

Vliet

Veurseweg

Vlietland

A
h=12m

B
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C
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D
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E
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Stedenbouwkundig plan:
Ondergronds parkeren

Schematische plattegrond:
Parkeergarage Zuidereiland

Referenties:
Parkeerdek

Referenties:
Spelen

Schematische doorsnede:
Parkeergarage Zuidereiland

N

kinderen 0-6 jaar

jeugdigen 6-12 jaar

jongeren 12- 18 jaar


