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bebouwing Noord-Hofland:
Jaren 30 eengezinswoningen

bebouwing:
Jaren 70 gestapeldbebouwing:

Jaren 70 gestapeld

oriëntatie:
Korte Vliet

planontwikkeling:
Het Fortuyn

oriëntatie:
Hoflandbrug
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Langs de Korte Vliet

bebouwing:
Leo Kanner college



locatie
fotos bestaande situatie

schaal:
-

Locatie

Bebouwing aan de Leidseweg 

Bestaand groen in het plangebied Sloot tussen plangebied en de Leidseweg 

Bebouwing Leidseweg 

Verbinding Leidseweg-Kort Vliet 
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Stedenbouw



ontwerp:
verkaveling

schaal:
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Blok B
5 lagen

Blok A
4 lagen

Stedenbouwkundig plan 
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44 appartementen

56 woningen

Programma
type: aantal: markt:

Appartementen gebouw A 21 st. 15 st. sociaal segment
6 st. midden segment

Appartementen gebouw B 23 st. 15 st. sociaal segment
8 st. midden segment

Bebo (beneden-boven woning) 6 st. 6 st.  midden segment
Rijwoning 5.1 5 st. vrije sector
Rijwoning 5.4 24 st. vrije sector
Rijwoning 6.0 20 st. vrije sector
Vrijstaande woning 1 st. vrije sector
Totaal aantal woningen 100 st.

ontwerp:
programma

schaal:
1:1000

Programma
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or
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situatie:
deelgebieden

schaal:
1:1000

Woningtypen | BKP

no
or

d

- A: max 13,5m hoog

- B: max 17m hoog

- Plat dak

- Alzijdig

- 2 lagen met zadelkap

- Max 6 in een rij

- Min. 2 dwarskappen per  blok

- Entree duidelijk gemarkeerd (bijv. 

een luifel of metselwerk  penant)

- 2 lagen met zadeldak

- Max 6 in een rij

- Min. 2 dwarskappen per  blok

- Woningen geheel of gedeeltelijk 

voorzien van een pergola of 

veranda aan de voorgevel

- 2 lagen met zadeldak

- Max. 6 in een rij

- Min. 2 dwarskappen per  blok

- Woningen geheel voorzien van 

een pergola of veranda richting 

het park. 

- 2 lagen met schildkap (max. 60°)

- Accenten met plat dak tot max. 10m

- Max 6 in een rij

- Min. 2 gevelsprongen per  blok

- Zij entrees aan openbaar gebied

Appartementen Wonen aan de laan Wonen aan de Korte VlietWonen in het parkWonen aan het groen

B

B
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E
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VOIP | Baljon landschapsarchitecten
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Wonen in het park



Wonen in het park
type: Footprint: BVO: GBO: aantal:

 D1 Rijwoning tussen 6,0x10,5m 190m² 150m² 6 st.

 D2 Rijwoning hoek 6,0x11,0m 213m² 168m² 4 st.

totaal 10 st

Wonen in het park

wonen in het park:
woningtypen in situatie

schaal:
1:500

no
or

d

Blok 7

Blok 8

datum:
30/07/2025
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26

ERFSCHEIDINGEN | PARK

De licht verhoogde terrassen met gemetselde tuinmuurtjes vormen een duidelijke 

overgang tussen het  openbare park en de prive terrassen. Het park loopt hier tegen 

de terrassen aan. Bij de hoekwoningen loopt de tuinmuur de hoek om, waar het de 

plint vormt van de tuinkamer/uitbouw.  

Terrassen met metselwerk tuinmuurGemetselde erfscheiding in combinatie met tuinkamer en pergola of veranda

Gemetselde tuinmuurtjes worden gecombineerd met licht verhoogde terrassen. 

Zij uitbouwen (tuinkamers) op de hoeken van de blokken vormen accenten in 

het park en vergroten de relatie binnen-buiten. Daarnaast vormt het tevens de 

overgang van  de gemetselde tuinmuurtjes en de groene haag. Gemetselde 

bloembakken worden gecombineerd met een pergola constructie en 

spandraden ten behoeve van groenbegroeing en privacy.

Hoge haag

Wonen in het park | BKP

wonen in het park:
Beeldkwaliteitsplan

schaal:
-

datum:
30/07/2025
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Wonen in het park | referentie

wonen in het park:
referenties

schaal:
-

Gemetselde tuinmuur als overgang openbaar-prive Parkkamer met bloemkozijn richting het park Terras met pergola vergroot de leefruimte en relatie met het park 

datum:
30/07/2025
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wonen in het park:
overzicht gevels Blok 7

schaal:
-

Wonen in het park | blok 7
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Wonen in het park | blok 8
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*= nestkasten type n.t.b.
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*= nestkasten type n.t.b.
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wonen in het park:
opties

schaal:
-

Wonen in het park | Opties
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project: locatie & opdrachtgever:

schaal:

wijziging:

datum: formaat: getekend:

werknummer: tekeningnummer:

42x60

Arsenaal Leidseweg

1:100 29/07/2025 GM

2_B_10116919

Vergunningsplichte Voorschoten
voor Niersman BV

Defintief On

Voorgevel type D1: optie
dakkapel

Zijgevel type D2: optie kleine
dakkapel voor of achter

Rechterzijgevel: uitbouw 1,2mAchtergevel type D1: uitbouw
1,2m

Achtergevel type D2: uitbouw
1,2m

Zijgevel type D2: optie brede
dakkapel
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project:

schaal:

wijziging:

Arsenaa

1:100

Voorgevel type D1: optie
dakkapel

Zijgevel type D2: optie kleine
dakkapel voor of achter

Rechterzijgevel: uitbouw 1,2mAchtergevel type D1: uitbouw
1,2m

Achtergevel type D2: uitbouw
1,2m

Zijgevel type D2: op
dakkapel

datum:
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wonen in het park:
overzicht bergingen

schaal:
-

Wonen in het park | bergingen
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wonen in het park:
principe details 

schaal:
-

Wonen in het park | Principe details
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schaal: datum:

werknummer: detailnummer:

1:5 29/07/2025

16919 PD04

ca. bk dakrand3140+

verdiepingsvloer3000+

ok accentlaag2556+

bk accentlaag2727+

bk kozijn2340+
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O.S.

O.S.

ca. bk dakrand3203+
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schaal: datum:

werknummer: detailnummer:

1:5 29/07/2025

16919 PD05
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Full Service Architectuur

zicht linkerzijgevel, werknummer: 16919, d.d. 29/07/2025

Linkerzijgevel

Detail 04

Detail 05
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wonen in het park:
Materialisatie 

schaal:
-

Wonen in het park | Materialisatie

Vlakke dakpan 
Antraciet

Verticale houten 
gevelbekleding

Terugliggend metselwerk Boeideel hout 
Ral 7009 grijsgroen

Wildverband opgaand werk

Strekken laag

Rollaag

Strekken laag

Rollaag
plintsteen

Hardhouten
pergola

Penant plintsteenGemetselde erfscheidingHeesters en vaste planten

Bakgoot
Ral 7009

Spandraden tbv klimplanten 
en privacy

datum:
30/07/2025
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Wonen in het park | Materialisatie

wonen in het park:
referenties

schaal:
-

opgaand werk steen 2:
Parma WF 
Van der Sanden
Kleur Paars, genuanceerd

voeg Beamix 2738
5 mm verdiept

opgaand werk steen 1:
Viola WF 
Van der Sanden
Kleur Rood, genuanceerd

voeg Beamix 2735
5 mm verdiept

plint steen:
Robusta WF
Van der Sanden
Kleur Bruin, genuanceerd 

voeg Beamix 2774
5 mm verdiept

plint steen:
Robusta WF
Van der Sanden
Kleur Bruin, genuanceerd 

voeg Beamix 2774
5 mm verdiept

paneel 1 paneel 2

Dakbedekking
Vlakke dakpan HP 20, leikleur

Gevelbekleding
Dumowood, Old Wood Clay

Kozijnen, boeidelen
Hout, Ral 7009 

Pergola
Hardhout

Metselwerk
Plintsteen: HV, WF, paars bruin genuanceerd
Opgaand werk: HV, WF, rood bruin genuanceerd

Dakbedekking
Uitbouw voorzien van groen dak
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Wonen in het park | Impressie
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Wonen in het park | Impressie
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