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Nota van beantwoording en ambtshalve wijzigingen uitwerkingsplan “Starrenburg-III” Z/24/093467  
 

 

Het definitieve “Uitwerkingsplan Starenburg III” (hierna: Het Uitwerkingsplan) is een gevolg van de uitwerkingsplicht die is opgenomen in het bestemmingsplan “Voorschoten Oost” (hierna: Het Moederplan). Het college van burgemeesters en wethouders 

van de gemeente Voorschoten (hierna: De Gemeente) is verplicht binnen de regels van deze uitwerkingsplicht een uitwerkingsplan vast te stellen. Met Het Uitwerkingsplan geeft De Gemeente uitvoering aan deze verplichting. Het Uitwerkingsplan geeft het 

juridisch planologisch kader waarbinnen de woonwijk Starrenburg-III kan worden ontwikkeld. Deze woonwijk komt ten zuidwesten van het reeds bestaande Starrenburg-II. Het plangebied wordt daarnaast begrensd door de Veurseweg in het noordwesten, de 

Vliet in het zuidoosten en het buitengebied (Duivenvoordecorridor) in het zuidwesten. De monumentale boerderij (Mariahoeve) is geen onderdeel van het plangebied. De woningbouwontwikkeling van Starrenburg-III heeft betrekking op een transformatie 

van braakliggend terrein naar 356 woningen met bijbehorende voorzieningen en infrastructuur. 

 

Het Uitwerkingsplan is tot stand gekomen nadat het ontwerp-uitwerkingsplan (hierna: Het Ontwerpplan) gedurende zes weken ter inzage heeft gelegen vanaf 21 december 2023. Gedurende deze zes weken heeft iedereen de gelegenheid gehad om een 

zienswijze in te dienen. Er zijn in totaal 19 zienswijzen en 1 pro-forma zienswijze ontvangen binnen de termijn van ter inzage legging. De indiener van de pro-forma zienswijze heeft tot 14 februari 2024 de tijd gekregen om een inhoudelijk uitgewerkte 

zienswijze kenbaar te maken. Deze is op 14 februari ontvangen. Alle 20 zienswijzen zijn daarmee tijdig ontvangen en ontvankelijk. 

 

In deze nota van beantwoording wordt antwoord gegeven op de ingediende zienswijzen. Ook wordt aangegeven of de zienswijze tot aanpassing van Het Ontwerpplan heeft geleid. Als een zienswijze aanleiding heeft gegeven tot een aanpassing van Het 

Ontwerpplan is ook aangegeven wat er is aangepast en hoe dit is verwerkt in Het Uitwerkingsplan. In deze nota van beantwoording wordt met “Het Plangebied” gedoeld op het gebied waar Het Uitwerkingsplan op van toepassing is. Met “De Indiener” wordt 

gedoeld op de persoon of partij die de betreffende zienswijze heeft ingediend. Met “Het Hoogheemraadschap” wordt Het Hoogheemraadschap van Rijnland bedoeld. Met “Stedenbouwkundig Plan” wordt gedoeld op het Stedenbouwkundig Plan dat als 

bijlage 1 bij de toelichting op Het Uitwerkingsplan is gevoegd. Met “De Initiatiefnemers” wordt gedoeld op de partijen die het plan gaan realiseren. 

 

Zienswijzen op het ontwerp uitwerkingsplan 
In totaal zijn 20 zienswijzen ingediend: 

 

Nr.  Document kenmerk  Indiener  Zienswijze gedateerd  Zienswijze geregistreerd  

1.  Z-23-080462-380757   Maandag 15 januari 2024 Dinsdag 16 januari 2024 

2.  Z-23-080462-381666 De Zeeuwse Gronden Maandag 15 januari 2024 Maandag 22 januari 2024 

3.  Z-23-080462-382204  Woensdag 24 januari 2024 Woensdag 24 januari 2024 

4. Z-23-080462-382527 Vrienden van Voorschoten (voorheen: OGLV) Donderdag 25 januari 2024 Vrijdag 26 januari 2024 

5. Z-23-080462-382537 Fietsersbond Vrijdag 26 januari 2024 Vrijdag 26 januari 2024 

6. Z-23-080462-382755  Zondag 28 januari 2024 Dinsdag 30 januari 2024 

7. Z-23-080462-382894  Maandag 29 januari 2024 Dinsdag 30 januari 2024 

8. Z-23-080462-380977 (versie 1) 
Z-23-080462-382897 (versie 2) 

Duurzaamheidstafel Dinsdag 16 januari 2024 
Dinsdag 16 januari 2024 

  

Dinsdag 30 januari 2024 

9. Z-23-080462-382980  Maandag 29 januari 2024 Woensdag 31 januari 2024 

10. Z-23-080462-382954 
= Identiek 
Z-23-080462-383107 

 Maandag 15 januari 2024 
& 
Dinsdag 30 januari 2024 

Dinsdag 16 januari 2024 

 & 

Woensdag 31 januari 2024 

11. Z-23-080462-383109  Dinsdag 30 januari 2024 Woensdag 31 januari 2024 

12. Z-23-080462-383116  Dinsdag 30 januari 2024 Woensdag 31 januari 2024 

13. Z-23-080462-383232 Bomenbond Rijnland Woensdag 31 januari 2024 Donderdag 1 februari 2024 

14. Z-23-080462-383237  Woensdag 31 januari 2024 Donderdag 1 februari 2024 

15. Z-23-080462-383239  Woensdag 31 januari 2024 Donderdag 1 februari 2024 

16. Z-23-080462-383242  Woensdag 31 januari 2024 Donderdag 1 februari 2024 

17. Z-23-080462-383243  Woensdag 31 januari 2024 Donderdag 1 februari 2024 

18. Z-23-080462-383245  Woensdag 31 januari 2024 Donderdag 1 februari 2024 

19. Z-23-080462-383250  Donderdag 1 februari 2024 Donderdag 1 februari 2024 

20. Z-23-080462-383113 (Pro Forma) 
Z-23-080462-384955 

 Dinsdag 30 januari 2024 
Woensdag 14 februari 2024 

  

Woensdag 14 februari 2024 

 



   

 

  2 

 

 

Zienswijze Beantwoording Aanpassing in Het Uitwerkingsplan 

Zienswijze 1    

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 1 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- balkons aan de noordzijde van blok C; 

- afstand van blok C tot de bestaande bebouwing; 

- hoogte van blok C; 

- positionering van één van de nieuwe bruggen in Het Plangebied; 

- lichthinder als gevolg van inschijnende koplampen; 

- groene inrichting van het bermprofiel langs de noordelijke 

ontsluitingsweg; 

- varianten, positionering en gevolgen van noordelijke ontsluitingsweg 

in Het Plangebied op bestaande woningen; 

- keuze en gevolgen van het milieupark aan de Zuiderzichtlaan; 

- uitgevoerde verkeersonderzoeken en de gevolgen van Het 

Uitwerkingsplan op de verkeerssituatie en verkeersveiligheid; 

- restzetting; 

- akkoord Hoogheemraadschap; 

- communicatie van De Gemeente; 

- versie van het Stedenbouwkundig Plan. 

 

 

De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze.  

 

- Met betrekking tot de balkons aan de noordzijde van blok C (zie Stedenbouwkundig Plan) constateert De Gemeente dat deze 

gezien de afstand tot bestaande woningen in beginsel niet in strijd zijn met een goede ruimtelijke ordening. Desondanks zal 

de gemaakte afspraak worden nageleefd en zullen er, zoals in het beeldkwaliteitsplan is aangegeven, geen balkons op deze 

plek worden gerealiseerd. Zoals De Indiener wenst is het Stedenbouwkundig Plan hierop aangepast en gewijzigd door De 

Gemeente vastgesteld. Op pagina 64 van het Stedenbouwkundig Plan is de tekst “Blok C heeft geen balkons aan de kopse 

kant richting het noorden” toegevoegd. Het Stedenbouwkundig plan, inclusief deze aanpassing, is als bijlage 1 bij Het 

Uitwerkingsplan gevoegd. 

- Met betrekking tot de afstand van (het bouwvlak van) de nieuwe woningen (waaronder blok C) tot de betreffende bestaande 

woningen uit de zienswijze constateert De Gemeente dat deze op respectievelijk 51 meter en 61 meter zijn gelegen. 

Daarmee wordt gevolg gegeven aan de eerder gevoerde gesprekken met De Indiener. Wellicht ten overvloede constateert 

De Gemeente dat de bebouwing op basis van de uitwerkingsregels van Het Moederplan ook dichterbij gesitueerd mocht 

worden en dit in beginsel ook in overeenstemming zou zijn met een goede ruimtelijke ordening. In samenspraak met onder 

meer De Indiener is desondanks besloten de betreffende afstanden aan te houden. 

- De Gemeente constateert dat aan het bouwvlak waar blok C is voorzien een maximale bouwhoogte van 12 meter is 

gekoppeld. Daarmee komt de bouwhoogte overeen met de hoogte die De Indiener aanhaalt in de betreffende zienswijze. 

- Het betreffende bruggetje ligt in het verlengde van het bestaande bruggetje waar De Indiener op doelt. Dit is in Het 

Uitwerkingsplan vastgelegd met de functieaanduiding “brug”. Hiermee wordt recht gedaan aan de eerder gevoerde 

gesprekken met De Indiener.  

- Met betrekking tot de lichthinder als gevolg van inschijnende koplampen constateert De Gemeente dat de afstand van de 

betreffende weg(en) tot de woningen aan Ter Lips relatief groot is. Naast de relatief grote afstand is ook sprake van een 

tussen- en hoger gelegen dijklichaam (Sterrenpad) en een significante hoeveelheid (opgaand groen). Het is daarmee niet 

aannemelijk dat er sprake zal zijn van onaanvaardbare lichthinder als gevolg van het inschijnen van koplampen. Er is 

daarmee sprake van een goede ruimtelijke ordening. In het Stedenbouwkundig Plan zijn desondanks op het Zuidereiland aan 

de kopse kanten van de uitritten van de haakse wegen additioneel dichte hagen opgenomen. Dit wordt verder uitgewerkt in 

het inrichtingsplan. De Gemeente zal zorgdragen voor de uitvoering. Het afstemmen van het licht van de lantaarnpalen is 

daarbij zeker mogelijk.  

- Met betrekking tot de groene inrichting van het betreffende bermprofiel wenst De Gemeente aan te geven dat naast de 

genoemde tweede orde bomen langs de waterkant de natuurvriendelijke oever zo groen mogelijk wordt ingericht. Rondom 

de tweede orde bomen komt een grasstrook in verband met het onderhoud van de natuurvriendelijke oever. 

- Met betrekking tot de positionering van de noordelijke ontsluitingsweg in Het Plangebied wenst De Gemeente te 

benadrukken dat dit het gevolg is van een langdurig en zorgvuldig traject waarbij verschillende varianten zijn onderzocht en 

de gevolgen in kaart zijn gebracht. Bij de ontwikkeling van het Stedenbouwkundig Plan is onder meer de keuze gemaakt om 

de wijk Starrenburg-III door middel van een groene zoom met wandelpad een zachte overgang te geven naar het open 

buitengebied ten zuidwesten van Het Plangebied. Een ontsluitingsweg op deze plek zou niet (goed) aansluiten bij dit 

uitgangspunt. Een eerdere variant waar de ontsluitingsweg in het midden van het plangebied liep heeft niet de voorkeur 

gekregen omdat als gevolg hiervan de achterkanten van woningen naar de plangrenzen gericht zouden zijn waar het juist 

wenselijk is de voorkanten te richten naar de plangrenzen. De huidige variant kan daarbij rekenen op steun van het Q-team 

Duivenvoordecorridor en de commissie Welstand en Cultureel Erfgoed (inmiddels Adviescommissie Omgevingskwaliteit 

Voorschoten).  

 

Er is daarbij akoestisch onderzoek uitgevoerd waarmee de geluidsbelasting als gevolg van de nieuwe weg op bestaande 

woningen is onderzocht. Uit dit onderzoek blijkt dat er géén overschrijding van de geluidsnorm (Uit de Wet geluidshinder 

waar De Gemeente bij is aangesloten) zal optreden door het wegverkeer op de bestaande woningen. De Gemeente is op 

Het voorgaande stedenbouwkundig plan is 

aangepast naar aanleiding van deze 

zienswijze. Deze aanpassing heeft 

betrekking op de balkons aan blok c. De 

nieuwe versie (het Stedenbouwkundig 

Plan) is als nieuwe bijlage bij Het 

Uitwerkingsplan gevoegd.  
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basis hiervan van mening dat er sprake zal zijn van een goed woon- en leefklimaat voor de huidige bewoners van Ter Lips en 

ziet hierin geen aanleiding om de weg naar de zuidkant te verplaatsen. Ook blijkt uit het akoestisch onderzoek dat er geen 

noodzaak is om de weg te asfalteren en prevaleert het principe van “Duurzaam Veilig Wegverkeer” waarbij de 30 km/uur 

wegen niet worden geasfalteerd. Ook is een door De Indiener aangevoerde directe ontsluiting van de parkeergarage ter 

plaatse van het Zuidereiland op de Zuiderzichtlaan daarmee niet noodzakelijk.  

 

In het kader van een snelle en goede ontsluiting is het daarbij niet gewenst een knip toe te voegen op de door De Indiener 

voorgestelde locatie. Door een knip toe te voegen wordt een deel van de bewoners van Vlietoevers gedwongen gebruik te 

maken van Hofvliet terwijl men bijvoorbeeld Leidschendam als reisdoel heeft. Er worden dan onnodige meters afgelegd door 

een woonomgeving. 

- Met betrekking tot het voorziene milieupark aan de Zuiderzichtlaan constateert De Gemeente in eerste instantie dat deze 

buiten de scope van Het Uitwerkingsplan valt en dat deze op basis van Het Moederplan al is toegestaan. Het 

Uitwerkingsplan verandert dus niets aan de mogelijkheden om een milieupark op de betreffende plek te realiseren. Het 

voorziene milieupark aan de Zuiderzichtlaan is bedoeld voor zowel de wijk Starrenburg-II als voor Starrenburg-III. Een extra 

milieupark aan de Zuiderzichtlaan in plaats van uitbreiding van het bestaande milieupark aan de Rouwkooplaan is daarbij 

gewenst omdat dit leidt tot betere spreiding en kleinere loopastanden. Wat naar verwachting leidt tot beter gebruik. Er zal 

nog een separaat aanwijzingsbesluit genomen worden om het milieupark aan de Zuiderzichtlaan te kunnen realiseren. De 

procedure hiervoor is inmiddels gestart door het ter inzage leggen van het ontwerp aanwijzingsbesluit. Tegen het definitieve 

aanwijzingsbesluit staat apart beroep open. 

- Met betrekking tot de verkeersonderzoeken is de reactie van De Gemeente als volgt: 

 

De Indiener haalt in zijn zijnswijze een oud(er) verkeersonderzoek aan. Onderdeel van Het Uitwerkingsplan is een recent(er) 

verkeersonderzoek dat als bijlage 2 bij Het Uitwerkingsplan is gevoegd. Deze dateert van 13 september 2023. Het 

verkeersonderzoek focust op de verkeerskundige effecten (verhoging intensiteit) die de planontwikkeling heeft op de 

bestaande omgeving. De door De Indiener aangehaalde kruispuntanalyse is inmiddels uitgevoerd (3 mei 2023) en is als 

bijlage 3 bij Het Uitwerkingsplan gevoegd.  

 

De Gemeente hecht grote waarde aan de verkeersveiligheid rond (basis)scholen. Hoewel de keuze voor de hoofdontsluiting 

van Starrenburg-III via de Zuiderzichtlaan reeds in Het Moederplan is gemaakt omarmt De Gemeente de conclusies uit het 

door De Indiener aangehaalde rapport. In de anterieure overeenkomst zijn afspraken gemaakt tussen gemeente en 

initiatiefnemer over de uitvoering van deze maatregelen. De Gemeente zal zorg dragen voor de uitvoering van deze 

maatregelen. 

- Met betrekking tot de versie van het Stedenbouwkundig Plan constateert De Gemeente dat bij Het Ontwerpplan abusievelijk 

een oudere versie is gevoegd. In Het Uitwerkingsplan is de juiste versie toegevoegd als bijlage 1.  

- Het Hoogheemraadschap heeft op 9 november 2023 akkoord gegeven op Het Ontwerpplan.  

- Voor de restzetting geldt dat deze na 30 jaar maximaal 15 cm mag zijn. Hierbij sluit De Gemeente aan bij wat in het 

klimaatadaptatiebeleid is opgenomen ten aanzien van restzettingen. 

- Met betrekking tot de communicatie wenst De Gemeente te benadrukken altijd zorgvuldig, tijdig en open te willen 

communiceren met haar inwoners. De Gemeente betreurt dat de communicatie volgens De Indiener niet (altijd) naar wens 

en tijdig is geweest. De Gemeente zal dan ook kritisch reflecteren op het intensieve en langdurige proces dat voor 

Starrenburg-III is doorlopen en waar nodig verbeteringen aanbrengen. 

 

Zienswijze 2   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 2 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat is het verzoek van De Indiener aan De 

Gemeente om van de voorziene 53 sociale huurwoningen 15 tot 20 te 

De Gemeente zal hieronder ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze.  

 

Allereerst wenst De Gemeente te benadrukken veel begrip te hebben voor het verzoek van De Indiener.  De Gemeente herkent 

daarbij de sterke behoefte die bestaat aan huisvesting voor kwetsbare doelgroepen in zijn algemeenheid en mensen met een ernstige 

psychische aandoening specifiek. Er ligt dan ook een belangrijke opgave voor De Gemeente om passende huisvesting te organiseren.   

Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 
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reserveren voor mensen met ernstige psychiatrische aandoening en daarbij 

nauw samen te werken met de stichting Zeeuwse Gronden 

 

 

De huisvesting van personen voor Beschermd Wonen en mensen met een Wlz-indicatie maken onderdeel uit van de regionale 

taakstelling die aan De Gemeente wordt opgelegd. Als gevolg van deze taakstelling zijn er prestatieafspraken gemaakt met 

woningbouwcorporaties en zorginstellingen. Via de lijn van deze prestatieafspraken werkt De Gemeente aan de huisvesting van 

kwetsbare doelgroepen. Zo worden er onder meer bij de herontwikkeling van Huize Bijdorp een groot aantal plekken gereserveerd 

voor zorgwoningen en woningen voor beschermd wonen. Omdat er veel waarde wordt gehecht aan het verzoek van De Indiener is er 

een gesprek tussen De Indiener en De Initiatiefnemer georganiseerd. Zo wordt onderzocht of in onderhavige ontwikkeling ruimte 

gevonden kan worden voor de huisvesting van deze doelgroep. Zoals De Indiener terecht constateert is De Gemeente daarbij wel 

gebonden aan de uitwerkingsregels van Het Moederplan.  

 

 

Zienswijze 3   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 3 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

- bereikbaarheid van een schuur(goot) voor enkele keren per jaar; 

- behoud van (oudere) bomen; 

- (voorkomen van) schade tijdens bouw en nulmeting. 

 

De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze.  

 

- Met betrekking tot de bereikbaarheid van de schuur(goot) voor enkele keren per jaar constateert De Gemeente dat de 

gronden die grenzen aan de betreffende schuur in Het Uitwerkingsplan de bestemming “Tuin” hebben gekregen. Binnen 

deze bestemming zijn op de plek direct grenzend aan de betreffende schuur geen gebouwen toegestaan en geen 

bouwwerken voorzien die het onderhoud van de schuur belemmeren. Er blijft daarmee in beginsel fysiek ruimte om deze 

werkzaamheden uit te voeren. Tegelijkertijd constateert De Gemeente dat het gebruiken van de betreffende gronden voor 

het schoonmaken en onderhouden van de betreffende schuur voornamelijk een privaatrechtelijk vraagstuk is (mogen de 

gronden van een andere eigenaar worden gebruikt?). De Gemeente constateert daarbij dat artikel 56 van boek vijf van het 

Burgerlijk Wetboek het onder voorwaarden mogelijk maakt een ander erf te betreden voor noodzakelijk onderhoud. Het is 

daarmee niet de verwachting dat het onderhoud door Het Uitwerkingsplan wordt belemmerd.  

- De Gemeente onderschrijft daarbij de waarde van de bomen die door De Indiener worden benoemd. Het uitgangspunt van 

De Gemeente is dan ook om de door De Indiener aangehaalde bomen (waaronder de kastanjeboom en de Italiaanse 

populieren) te behouden en te ontzien tijdens en na de realisatie van Starrenburg-III. Uit aanvullend onderzoek van 

Boomtotaalzorg (dat als nieuwe bijlage bij Het Uitwerkingsplan is gevoegd) blijkt dat dit ook mogelijk is nadat Starrenburg-III 

(conform Het Uitwerkingsplan) is gerealiseerd. 

- De Gemeente snapt de zorgen van De Initiatiefnemer met betrekking tot de bouwwerkzaamheden en de mogelijke schade 

als gevolg hiervan. Hoewel dit een uitvoeringsaspect betreft dat in beginsel niet aan kan komen bij Het Uitwerkingsplan 

wenst De Gemeente wel aan te geven dat voorafgaand aan de werkzaamheden, op basis van de lokale omstandigheden in 

en rondom het gebied zal worden bepaald welke maatregelen er genomen moeten worden en met welke heimethodiek de 

werkzaamheden het best uitgevoerd kunnen worden om schade aan de omliggende bebouwing te voorkomen. Voorafgaand 

aan de bouw (uiterlijk 3 weken voor de start) zal duidelijk zijn welke bouwmethode wordt toegepast.  Ook zal er in dat 

stadium worden onderzocht bij welke woningen mogelijkerwijs schade zou kunnen optreden. Bij deze woningen wordt een 

0-meting uitgevoerd. 

Er is een aanvullend rapport van 

Boomtotaalzorg als bijlage bij Het 

Uitwerkingsplan gevoegd. 

Zienswijze 4   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 4 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

- realisatie en aandeel sociale huur/ koop in relatie tot beleid; 

- grenzen betaalbare huur/ koop en andere doelgroepen; 

- bomen, groen en biodiversiteit 

- waterhuishouding en waterbergende voorzieningen; 

- klimaatadaptatie en natuurinclusiviteit; 

- verkeer en parkeren; 

- verbeteringen Blok A; 

- straatnamen; 

De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze.  

 

- De Gemeente is net als De Indiener verheugd met het feit dat er met de vaststelling van Het Uitwerkingsplan een volgende 

stap wordt gezet in de realisatie van Starrenburg-III. Het draagt, samen met andere projecten, bij aan het oplossen van de 

grote woningbouwopgave in Voorschoten. Ook waardeert De Gemeente dat De Indiener aangeeft dat het 

Stedenbouwkundig Plan aanzienlijk is verbeterd ten opzichte van het ontwerp uit 2019 en dat het participatietraject volgens 

De Indiener heeft gewerkt.  

- Met betrekking tot het aandeel sociale huur- en koop wenst De Gemeente aan te geven dat er inmiddels een anterieure 

overeenkomst met De Initiatiefnemers is gesloten. Dit is gepubliceerd op www.officielebekendmakingen.nl. De percentages 

voor sociale huur en koop zijn daarmee, zoals De Indiener terecht constateert, in lijn met het “oude” beleid (in het “nieuwe” 

beleid is dit ook uitdrukkelijk bepaald). In de anterieure overeenkomst zijn afspraken gemaakt over het moment waarop de 

sociale woningen gerealiseerd moeten zijn.  

Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 

http://www.officielebekendmakingen.nl/


   

 

  5 

 

- straatmeubilair. 

 

 

- De Gemeente is verheugd met het feit dat De Indiener de toevoeging van 8% in het “betaalbare segment” bovenop de 30% 

in het sociale segment waardeert. De definitie van betaalbaar voor Starrenburg-III is daarbij vastgelegd in de anterieure 

overeenkomst. In dit geval is dat, overeenkomstig de gedachte van De Indiener, een maximale vrij-op-naam prijs van 

€355.000 inclusief (het gebruik van) een eigen parkeerplaats.  

- De Gemeente snapt daarbij het idee van De Indiener om de betreffende 75 koopwoningen om te zetten naar de middenhuur 

en herkent dat hier een sterke behoefte aan is. Hierbij wenst De Gemeente aan te geven dat Het Uitwerkingsplan ook niet in 

de weg staat aan het realiseren dit type woningen. De eerder aangehaalde minimale percentages die in de betreffende 

segmenten (15% sociale koop, 15% sociale huur sociaal en 8% betaalbaar) gerealiseerd moeten worden liggen vast in de 

anterieure overeenkomst. Dit is de uitkomst van een langdurig proces waar niet opnieuw over onderhandeld zal gaan 

worden.  

- Met betrekking tot het aantal bomen constateert De Gemeente dat Het Uitwerkingsplan niet in de weg staat aan het 

realiseren van het door De Indiener genoemde aantal bomen. De Gemeente herkent daarbij het belang van bomen in het 

tegengaan van onder meer hittestress en het creëren van een aangename leefomgeving. De Gemeente zal bij het opstellen 

van het inrichtingsplan dan ook zorg dragen voor een passend aantal (kwalitatief hoogwaardige) bomen en gaat hier graag 

over in gesprek met De Indiener. 

- De Gemeente herkent daarbij ook het belang van een groene inrichting van de Vlietoever in Het Plangebied. Daarom hebben 

de gronden direct grenzend aan de Vliet binnen Het Plangebied ook de bestemming “groen” gekregen. Binnen deze 

bestemming is parkeren niet toegestaan. De strook langs de Vliet krijgt over een minimale breedte van circa 9 meter een 

groene invulling. Daarmee wordt recht gedaan aan de gewenste groene invulling van de Vlietoever. Aansluitend aan deze 

groenbestemming zijn wel een (beperkt) aantal parkeerplaatsen (8) voor bezoekers voorzien. Onderstaand dwarsprofiel 

geeft een indicatie van een mogelijke groene inrichting van de Vlietoever.  

 

 
 

- De Gemeente onderschrijft daarbij volledig het belang van het verbeteren van de biodiversiteit. Daarbij dient wel 

aangegeven te worden dat de eisen die gelden uit het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl) leidend zijn bij de 

maatregelen uit het aangehaalde rapport. Het is voor De Gemeente in beginsel ook niet mogelijk om zwaardere eisen te 

stellen met betrekking tot maatregelen in of aan gebouwen. In de (toekomstige) openbare ruimte zal aangestuurd worden 

op een natuurinclusieve inrichting. Dit is ook vastgelegd in de anterieure overeenkomst en zal verder worden uitgewerkt in 

het inrichtingsplan.  

- De Indiener stelt daarbij dat de paragraaf over klimaatadaptief en natuurinclusief bouwen tamelijk beknopt is. De Gemeente 

wenst te benadrukken dat dit niet is omdat zij geen waarde hecht aan dit aspect. Het natuurinclusief bouwen betreft echter 

een uitvoeringsaspect waar in Het Uitwerkingsplan maar beperkt eisen aan gesteld kunnen worden. Daarom wordt daar 

slechts summier op ingegaan. In de anterieure overeenkomst zijn wel afspraken gemaakt met betrekking tot een 

klimaatadaptieve en natuurinclusieve inrichting. 

- De Gemeente onderschrijft daarbij de meerwaarde van blauw-groene daken, groene gevels, energie neutrale gebouwen en 

POM-woningen. De Gemeente wil benadrukken dat Het Uitvoeringsplan niet in de weg staat aan de uitvoering van deze 

maatregelen. Het betreffen echter voornamelijk uitvoeringsaspecten waaraan in Het Uitwerkingsplan geen regels gesteld 

kunnen worden. Het Besluit bouwwerken leefomgeving voorziet uitputtend in deze aspecten. Het is voor De Gemeente niet 
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mogelijk om strengere eisen te stellen in Het Uitvoeringsplan. Wel zal De Gemeente de meerwaarde hiervan blijvend onder 

de aandacht brengen bij ontwikkelaars. Voor “esthetisch aantrekkelijke zonnepanelen” geldt daarbij dat dit een 

architectonisch vraagstuk is wat in het kader van de omgevingsvergunning een plek krijgt. In Het Uitwerkingsplan kunnen 

architectonische aspecten geen plek krijgen.    

- De Gemeente is het met De Indiener eens dat een gemengd systeem geen optie is. Daarom zal het hemelwater, conform 

gemeentelijk beleid en gemeentelijke Hemelwaterverordening, apart afgevoerd moeten worden. De Gemeente waardeert 

daarbij de mogelijkheden die De Indiener benoemd voor het bufferen van water en zal dat betrekken bij de verdere 

uitwerking van het inrichtingsplan. Via de Waterschapsverordening (van het Hoogheemraadschap) en de 

Hemelwaterverordening is geborgd dat de benodigde maatregelen voor voldoende waterberging ook gerealiseerd zullen 

worden. 

- De Gemeente herkent daarbij dat de ondergrondse parkeergarage bestand moet zijn tegen de opwaartse druk van het 

grondwater. Wat nu is voorzien is een waterbergingsvoorziening op de parkeergarage voor het opvangen en bergen van 

hemelwater, bijvoorbeeld door middel van infiltratiekratten. Hierbij wordt het water eerst vastgehouden en daarna 

vertraagd afgevoerd. De Gemeente wenst te benadrukken dat de parkeergarage, ook als deze voorziening leeg staat,  

bestand moet zijn tegen de opwaartse druk.  Bij het opstellen van het inrichtingsplan zal de mogelijkheid van een 

grijswatercircuit worden onderzocht. Het Uitwerkingsplan staat de realisatie hiervan niet in de weg. 

- In Het Plangebied zullen groene erfafscheidingen worden gerealiseerd. In het Stedenbouwkundig Plan is hier al een eerste 

aanzet voor gegeven. In het inrichtingsplan zal dit nader worden geconcretiseerd en in samenhang worden ontworpen. Dit 

zal bij de realisatie ook integraal worden uitgevoerd. In Het Uitwerkingsplan zijn de gronden die direct grenzen aan het 

openbaar toegankelijk gebied veelal bestemd als “tuin”. Binnen deze bestemming zijn erfafscheidingen tot een hoogte van 

1m toegestaan (indien het over bouwwerken gaat). Bij een hogere erfafscheiding zal dus veelal gekozen moeten worden 

voor een groene erfafscheiding.  Met betrekking tot bijbehorende bouwwerken aan de waterkant bij woningen aan de 

Vlietoevers constateert De Gemeente dat deze vaak ook vergunningsvrij zijn. Het is voor de gemeente niet mogelijk de 

vergunningsvrije regels (Rijksregels) voor dit gebied in te perken. 

- Met betrekking tot de inrichting van de Zuiderzichtlaan constateert De Gemeente dat deze reeds als erftoegangsweg is 

ingericht met een maximumsnelheid van 30 km/h. Hier zullen wel optimalisaties worden doorgevoerd. In Het Plangebied 

zullen de wegen conform Duurzaam Veilig Wegverkeer worden ingericht.  

- Met betrekking tot het door De Indiener benoemde extra fietspad constateert De Gemeente dat deze is voorzien binnen de 

bestemming “groen”.   Binnen deze bestemming zijn de gronden onder meer bestemd voor “andere paden en voorzieningen 

voor langzaam verkeer”. Het Uitwerkingsplan staat daarmee in beginsel niet in de weg aan het realiseren van het door De 

Indiener aangegeven extra fietspad. Desondanks zijn er op dit moment geen plannen voor een fietspad op deze plek. Dit is 

mede het gevolg van de wens dit deel een zo groen mogelijke inrichting te geven en de overgang naar het open buitengebied 

zo geleidelijk mogelijk te laten verlopen.  

- De Gemeente Constateert dat Het Uitwerkingsplan niet in de weg staat aan het realiseren van voorzieningen voor het OV 

(bus). Er zijn echter geen plannen voor het doortrekken van bestaande buslijnen naar Starrenburg-III 

- In het profiel van de door De Indiener aangehaalde watergang is rekening gehouden met de vaardiepte. Deze is ook 

afgestemd met Het Hoogheemraadschap. De diepte van de watergang is afgestemd op een normale sloep. Het voorstel van 

De Indiener voor een draaikom is voorstelbaar maar vanwege het ruimtebeslag ongewenst.  

- De Gemeente begrijpt het voorstel van De Indiener om meer ligplaatsen in Het Plangebied te realiseren. Deze ligplaatsen 

gaan echter ten koste van openbaar groen of parkeerplaatsen. Aan de groene overgang van Het Plangebied naar het open 

buitengebied wordt door De Gemeente veel waarde gehecht. Het vervallen van parkeerplaatsen zou elders opgelost moeten 

worden. Voor De Gemeente zijn extra ligplaatsen op de door de Indiener voorgestelde locaties daarom niet wenselijk. 

- De Gemeente is ook voorstander van banken ter plaatse van De Vlietoever. Dit wordt meegenomen bij het uitwerken van het 

inrichtingsplan. Binnen de betreffende bestemming “Groen” is het mogelijk de banken te realiseren. 

- Met betrekking tot de straatnamen constateert De Gemeente dat dit een uitvoeringsaspect betreft. Hier kunnen in Het 

Uitwerkingsplan geen regels aan worden gesteld. Ook constateert De Gemeente dat De Indiener op 27 maart 2024 is 

benaderd om mee te denken over de toekomstige straatnamen van de wijk Starrenburg-III. De gesprekken hierover zullen 

worden gecontinueerd. De Gemeente waardeert daarbij de suggestie van een kunstwerk ter herinnering aan het Kanaal van 

Corbulo. Hoewel hier niet direct plannen voor zijn zal De Gemeente dit meenemen in de verdere uitwerking.  
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- De Gemeente waardeert de suggestie van de Indiener voor het overkappen van het betreffende parkeerterrein op de 

Strandwal. Door zonnepanelen te plaatsen op het dak van de overkapping zou elektriciteit opgewekt kunnen worden. De 

Gemeente wenst daarbij aan te geven dat hier niet direct concrete plannen voor zijn. Een dergelijke voorziening is ook niet 

noodzakelijk in het kader van een goede ruimtelijke ordening. Daarbij is de verwachting dat het overkappen van 

parkeerplaatsen met zonnepanelen op de betreffende parkeerplaats niet rendabel zal zijn vanwege diverse 

omgevingsfactoren. Ten eerste moet rekening worden gehouden met de schaduwwerking van zowel de huidige bomen als 

de nieuw aan te planten bomen op het terrein. De schaduw die deze bomen werpen kan aanzienlijke belemmeringen 

vormen voor de efficiëntie van de zonnepanelen. De ligging tussen de bebouwing van de appartementen en grondgebonden 

woningen resulteert in minder optimale blootstelling aan zonlicht gedurende de dag, wat de opbrengst van de zonnepanelen 

verder kan verminderen. Daarnaast zijn dergelijke overkappingen vanuit stedenbouwkundig oogpunt ook niet direct 

gewenst. 

- De suggestie van de indiener voor een vijfde bouwlaag op appartementencomplex A (zie Stedenbouwkundig Plan) om in de 

plint ruimte te creëren voor onder meer maatschappelijke functies wordt door De Gemeente niet gedeeld. Daarin overweegt 

De Gemeente onder meer dat het op basis van de uitwerkingsplicht uit het Moederplan wel mogelijk is om  “bij een 

woongebied behorende voorzieningen” een plek te geven in Het Uitwerkingsplan maar dat daarmee niet de vrijheid bestaat 

om andere bestemmingen zoals ‘Maatschappelijk’ of ‘Gemengd’ op te nemen. Primair zijn de gronden bestemd voor 

woondoeleinden. Daarbij overweegt De Gemeente ook dat een vijfde bouwlaag op basis van stedenbouwkundige 

overwegingen niet de voorkeur geniet.  

 

  

Zienswijze 5   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 5 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

- gebrek aan algemene voorzieningen en gevolgen voor fietsen en 

lopen; 

- onduidelijkheid over en kwaliteit van fietsparkeerplaatsen; 

- inrichting 30 km/h wegen. 

De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze.  

 

- Voorop staat dat De Gemeente lopen en fietsen zoveel mogelijk wil stimuleren. De nabijheid van voorzieningen speelt daarin 

een belangrijke rol. In beginsel is het met de “Wonen – Uit te werken 1” bestemming uit Het Moederplan mogelijk dat “bij 

een woongebied behorende voorzieningen” een plek krijgen in Het Uitwerkingsplan. Dit betekent echter niet dat De 

Gemeente de vrijheid heeft om andere bestemmingen zoals “Maatschappelijk” of “Gemengd” op te nemen. Primair zijn de 

gronden bestemd voor woondoeleinden.  

 

In Het Uitwerkingsplan is binnen de bestemming “Wonen” en “Wonen - gestapeld” de mogelijkheid opgenomen tot de 

uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf. Tot op zekere hoogte (de voorwaarden zijn opgenomen in de 

specifieke gebruiksregels) kan er een bepaalde mate van functiemenging plaatsvinden.  

 

Anders dan dat De Indiener aangeeft zijn er in het bestemmingsplan Voorschoten-Oost verschillende maatschappelijke 

bestemmingen opgenomen. Zo zijn in Starrenburg-II een basisschool en een kinderopvang/BSO gevestigd. Ook constateert 

De Gemeente dat het centrum van Voorschoten relatief dichtbij is gelegen en zijn er als onderdeel van de herontwikkeling 

van Huize Bijdorp verschillende medische voorzieningen voorzien. Er is daarmee een goed aanbod aan verschillende 

voorzieningen binnen loop- en fietsafstand gelegen.  

- Met betrekking tot het fietsparkeren overweegt De Gemeente als volgt: bij iedere grondgebonden woning is ruimschoots 

ruimte voor het stallen van de fiets op eigen perceel (al dan niet in een overdekte garage/ berging). Nabij de ingangen van de 

appartementengebouwen is in het Stedenbouwkundig Plan ruimschoots ruimte gereserveerd voor fietsparkeren. Conform 

Bouwbesluit/ Bbl zullen bewoners van appartementengebouwen hun fiets kunnen plaatsen in de eigen berging/ garage of in 

een gemeenschappelijke fietsenberging. De intentie is het gebruik van de fiets zo eenvoudig en aantrekkelijk mogelijk te 

maken. 

- De Gemeente merkt met betrekking tot de inrichting van de wegen in Het Plangebied op dat dit een uitwerkingsaspect 

betreft dat in het kader van Het Uitwerkingsplan geen plek kan krijgen. Bij de verdere uitwerking zal het uitgangspunt voor 

het inrichten van de wegen in Starrenburg-III het principe van Duurzaam Veilig Wegverkeer en de LIOR zijn. Vanzelfsprekend 

kan er een concept-inrichtingsplan met De Indiener ter bespreking worden gedeeld.  

Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 
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Zienswijze 6   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 6 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- voorziene locatie, aandachtspunten en gevolgen milieupark 

Zuiderzichtlaan. 

 

De Gemeente zal hieronder ingaan op het milieupark aan de Zuiderzichtlaan. 

 

- Met betrekking tot het voorziene milieupark aan de Zuiderzichtlaan constateert De Gemeente in eerste instantie dat deze 

buiten de scope van Het Uitwerkingsplan valt en dat deze op basis van Het Moederplan al is toegestaan. Het Uitwerkingsplan 

verandert dus niets aan de mogelijkheden op de betreffende locatie een milieupark te kunnen realiseren. Het voorziene 

milieupark aan de Zuiderzichtlaan is bedoeld voor zowel de wijk Starrenburg-II als voor Starrenburg-III. Een extra milieupark 

aan de Zuiderzichtlaan in plaats van uitbereiding van het bestaande milieupark aan de Rouwkooplaan is daarbij gewenst 

omdat dit leidt tot betere spreiding en kleinere loopastanden. Wat naar verwachting leidt tot beter gebruik. Er zal nog een 

separaat aanwijzingsbesluit genomen worden om het milieupark aan de Zuiderzichtlaan te kunnen realiseren. De procedure 

hiervoor is inmiddels gestart door het ter inzage leggen van het ontwerp aanwijzingsbesluit. Tegen het definitieve 

aanwijzingsbesluit staat apart beroep open. 

  

Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 

Zienswijze 7   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 7 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- ontsluiting en gevolgen, waaronder sluipverkeer, van de ontsluiting 

over de Hofvliet (noordwestzijde); 

- invloed vrachtverkeer op restzetting Hofvliet; 

- verkeersveiligheid Hofvliet en toekomstige inrichting; 

- jaarlijkse meting verkeersintensiteit Hofvliet; 

 

 

 

 

De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze.  

 

- De Gemeente constateert dat in het verkeersonderzoek rekening is gehouden met een aandeel van 20% van de totale 

(auto)verkeersgeneratie van de deelgebieden 1 en 2 dat over de Hofvliet richting het centrum zal gaan rijden. Dat gaat om 

395 (auto)bewegingen per dag.  Het overgrote deel van de toekomstige (auto)verkeersbewegingen heeft een andere 

bestemming en kiest daarmee voor de hoofdontsluiting van Starrenburg-III. Deze route is immers korter. De 395 

(auto)bewegingen als gevolg van Starrenburg-III over de Hofvliet is een reële inschatting. Voor het verkeer uit overige 

deelgebieden is het niet aannemelijk dat deze gebruik zullen maken van de Hofvliet als sluiproute door de interne ontsluiting 

van Starrenburg-III. Die hebben immers een snellere route via de Zuiderzichtlaan. Het doen van aanbevelingen en 

aanpassingen voor de Hofvliet wordt gelet op de toename aan en hoeveelheid verkeer niet noodzakelijk geacht. De 

inrichting van de weg is geschikt voor deze toename in verkeer. Ook voor vrachtverkeer geldt dat dit over zeer lage aantallen 

zal gaan vanwege het feit dat Starrenburg-III een woonwijk betreft. Een woonwijk heeft een zeer kleine aantrekkende 

werking op vrachtverkeer. Daarbij kan bijvoorbeeld gedacht worden aan de vuilniswagen. Bezorging vindt doorgaans plaats 

met lichte(re) vrachtvoertuigen.  Specifieke maatregelen voor het tegengaan van vrachtverkeer worden dan ook niet 

noodzakelijk geacht. Het feit dat het verkeersonderzoek is uitgevoerd door een door De Initiatiefnemer betaald 

adviesbureau maakt niet dat de conclusies hieruit niet kloppen of niet objectief zijn. De Gemeente heeft het onderzoek 

gecontroleerd en heeft geconstateerd dat de daaruit volgende conclusies deugdelijk zijn. Er is op basis van de door De 

Indiener aangedragen argumenten geen reden om te twijfelen aan de deugdelijkheid en kwaliteit van het uitgevoerde 

onderzoek.  

- Met betrekking tot de gevolgen van de toename aan vrachtverkeer op de grondstabiliteit ter plaatse van de Hofvliet 

constateert De Gemeente dat het niet aannemelijk is dat er naast de vuilniswagen een aanzienlijke hoeveelheid zwaar 

vrachtverkeer gebruik zal maken van de Hofvliet. Het is dan ook niet noodzakelijk de Hofvliet af te sluiten voor vrachtverkeer. 

Het door De Indiener aangehaalde onderzoek toont juist aan dat de toename aan verkeer als gevolg van Starrenburg-III op 

de Hofvliet niet leidt tot snellere bodemdaling. Het bouwverkeer zal geen gebruik maken van de Hofvliet. 

- Met betrekking tot de verkeersveiligheid op de Hofvliet overweegt De Gemeente als volgt: op de Hofvliet bedraagt de 

verkeersintensiteit na de aansluiting van Starrenburg-III circa 700 mvt/etmaal. Deze intensiteit is van een dusdanige omvang 

dat deze niet tot knelpunten zal leiden op deze weg. Ook met de toename aan verkeer blijft de totale intensiteit binnen de 

bandbreedte die geldt voor een erftoegangsweg. Voor het monitoren van de ontwikkeling van de intensiteit bestaat volgens 

De Gemeente dan ook niet direct aanleiding. Met de beperkte wegbreedte in combinatie met de reeds aanwezige 

snelheidsremmende maatregelen wordt de maximumsnelheid en daarmee de verkeersveiligheid in voldoende mate 

geborgd.  

Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 
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- Met betrekking tot de behandeling in De Gemeenteraad constateert De Gemeente dat het vaststellen van Het 

Uitwerkingsplan een bevoegdheid van het college van burgemeester en wethouders betreft. De Gemeenteraad wordt enkel 

op de hoogte gebracht door middel van een raadsinformatiebrief. Er zal geen beraadslaging over de vaststelling plaats 

vinden in een raadsvergadering. 

Zienswijze 8   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 8 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- gebruik van zoveel mogelijk natuurlijke en duurzame 

bouwmaterialen; 

- aanleg van een (lokaal) warmtenet voor de hele buurt; 

- bufferen van elektriciteit; 

- verbieden van houtstook; 

- mogelijkheden 40% oppervlakten warmte reducerend en verkoelend 

en gevelbeplanting; 

- laanbeplanting met aangesloten bladerdak voor koelte; 

- toepassing van groene sedumdaken (in combinatie met 

zonnepanelen); 

- vormgeving Wadi’s; 

- voetpaden en toepassing kleinere steenoppervlakten voor betere 

absorptie water; 

- werking en gevolgen krattensysteem op parkeergarage Zuidereiland; 

- breuklijn in tuinen; 

- borgen van groene inrichting van tuinen; 

- wenselijkheid Zuidereiland onder NAP; 

- werking nieuw gemaal; 

- ecopassages en maatregelen ter bevordering biodiversiteit; 

- bundelen van kabels ter bevordering groei bomen; 

- borging natuurinclusieve en biodiversiteit verhogende maatregelen. 

 

De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze. De Gemeente wenst voordat zij 

inhoudelijk reageert op de verschillende aspecten aan te geven dat een groot aantal van de door De Indiener aangehaalde punten 

gaan over uitvoeringsaspeten. Hoewel De Gemeente veel van deze punten begrijpt en onderschrijft kunnen deze (wettelijk) geen 

plaats krijgen in Het Uitwerkingsplan. In Het Uitwerkingsplan worden alleen de regels gesteld die De Gemeente noodzakelijk acht in 

het kader van een goede ruimtelijke ordening.   

 

- Met betrekking tot het gebruik van zoveel mogelijk duurzame, natuurlijke en circulaire bouwmaterialen wenst De Gemeente 

te benadrukken hier ook veel waarde aan te hechten. De Gemeente brengt dit ook onder de aandacht bij ontwikkelaars en 

bouwers. De toepassing van materialen is echter iets dat uitputtend is geregeld in het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl 

- voorheen: Bouwbesluit). Onder meer in de vorm van MPG-normen. Het is voor De Gemeente niet mogelijk strengere eisen 

te stellen dan het Bbl. Dat zou een doorkruising zijn van hogere regelgeving. Dergelijke uitvoeringsaspecten kunnen daarbij 

nooit een plek krijgen in een uitvoeringsplan. 

- Met betrekking tot het aanleggen van een lokaal (collectief) warmtenet wenst De Gemeente te benadrukken dat Het 

Uitwerkingsplan niet in de weg staat aan een dergelijk (collectief) systeem. De nieuwbouwwoningen die mogelijk worden 

gemaakt op basis van Het Uitwerkingsplan zullen conform Bbl allemaal gasloos worden gerealiseerd. In de warmtevraag zal 

dan ook op een andere (duurzame) manier worden voorzien. Hoe dat exact zal worden vormgegeven volgt bij de verdere 

uitwerking van de plannen. Ook dit betreft een uitvoeringsaspect dat in beginsel niet aan de orde kan komen in een 

uitwerkingsplan.  

- De Gemeente herhaalt dat in Het Uitwerkingsplan die regels zijn opgenomen die strekken tot een goede ruimtelijke 

ordening. Het bufferen van (lokaal) opgewekte elektriciteit is een interessant idee met potentieel veel meerwaarde. Het 

Uitwerkingsplan staat hier ook niet direct aan in de weg. Tegelijkertijd betreft ook dit een uitvoeringsaspect wat in de 

verdere uitwerking meegenomen kan worden. 

- Met betrekking tot houtstook constateert De Gemeente dat het niet mogelijk is om de aanwezigheid van houtkachels te 

verbieden. Houtkachels zijn als product toegestaan op de (Europese) markt. Ook is er nauwelijks ruimte voor gemeenten om 

lokale regels te stellen voor het rookgaskanaal (schoorsteen ). Het Bbl voorziet uitputtend in regels voor het rookgaskanaal. 

Wel kan De Gemeente (op termijn) het gebruik van houtkachels reguleren in het Omgevingsplan. De Gemeente herkent dat 

(particuliere) houtstook tot overlast kan leiden. Gemeentebreed zal op termijn gekeken worden hoe deze overlast kan 

worden beperkt en welke instrumenten het best ingezet kunnen worden.   

- De Gemeente constateert dat Het Uitwerkingsplan er niet aan in de weg staat om 40% van de oppervlakten warme 

reducerend en verkoelend in te richten. Het heeft vanuit verschillende oogpunten (o.a. tegengaan hittestress en 

waterberging) ook de voorkeur zoveel mogelijk van de oppervlakten warmte reducerend vorm te geven. Daarom wordt er in 

het Stedenbouwkundig Plan ook expliciet gesproken over parkeerplaatsen met halfverharding en is er in Het Plangebied in 

algemene zin ruimte voor veel groen. In het vervolg zal duidelijk worden hoe de inrichting van Het Plangebied er exact uit 

komt te zien. De Gemeente blijft hier graag over in gesprek met De Indiener.  

- De Gemeente herkent de meerwaarde van een aansluitend bladerdak als optie voor meer koelte op de straat. Het 

Uitwerkingsplan staat een dergelijke vormgeving ook niet in de weg. Bij het inrichtingsplan zal dit verder worden uitgewerkt.  

- De Gemeente herkent de meerwaarde van de toepassing van sedumdaken (al dan niet in combinatie met zonnepanelen). 

Hoewel De Gemeente de meerwaarde herkent is het in beginsel echter niet mogelijk om hier in Het Uitwerkingsplan regels 

aan te stellen. In de volgende fase zal de exacte vormgeving van platte daken worden uitgewerkt. Hierbij wordt de 

toepassing van sedumdaken onderzocht. 

- Ook de meerwaarde van de toepassing van geschikte zaaimengels en bomen in en rond de wadi’s worden door De 

Gemeente onderschreven. Hiervoor geldt echter dat dit een uitvoeringsaspect betreft die in beginsel niet aan de orde kan 

Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 
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komen in Het Uitwerkingsplan. Bij de verdere uitwerking in het inrichtingsplan zal zullen de wadi’s verder worden 

ontworpen. De toepassing van onder meer zaaimengsels wordt hierin meegenomen. 

- Voor de toepassing van kleine steenoppervlakten voor voetpaden geldt dat dit in het kader van het inrichtingsplan een plek 

kan krijgen. In Het Uitwerkingsplan kan dit niet aan de orde komen. Wel wenst De Gemeente aan te geven dat er binnen Het 

Plangebied ruim voldoende mogelijkheden zijn voor waterberging.  

- Met betrekking tot het krattensysteem voor waterberging constateert De Gemeente dat deze worden toegepast in de (semi-) 

openbare ruimte. Er is voldoende ruimte tussen het krattensysteem en de woningen om overlast te voorkomen. Hier zit in 

ieder geval een stoep (leiding tracé), voortuin of achtertuin tussen. Bij de verkoop zal duidelijk zijn dat de tuinen van deze 

grondgebonden woningen op een parkeergarage liggen. De toekomstige bewoners van de woningen met een tuin op de 

parkeergarage op het Zuidereiland zullen advies ontvangen voor de aanleg en aandachtspunten voor hun tuin. De Indiener 

stelt met betrekking tot de werking van het krattensysteem verder nog een aantal praktische vragen. Onder meer over het 

hergebruik van het water uit het krattensysteem. Dit zijn allemaal begrijpelijke vragen die in het verdere proces 

meegenomen zullen worden. In het kader van Het Uitwerkingsplan kunnen deze uitvoeringsaspecten echter geen rol krijgen. 

- Ten behoeve van de infiltratiekratten op het Zuidereiland wordt een leegloopvoorzieningen gerealiseerd die is aangesloten 

op het oppervlaktewater van het polderpeil (zie bijlage 6 van de toelichting op Het Uitwerkingsplan). Technisch zal dat de 

komende periode verder uitgewerkt worden.  

- In tegenstelling tot wat De Indiener beweert is het overgrote deel van de woningen (incl. tuinen) op het Zuidereiland niet 

gelegen boven de parkeergarage. Het voorziene aantal woningen waarvan de tuin boven de parkeergarage is gelegen 

bedraagt 25. Het is niet duidelijk waarom De Indiener veronderstelt dat de dunne laag grond alleen geschikt is voor gras, 

bloembollen en perkplanten. De laag grond die aangebracht gaat worden zal geschikt zijn voor een groot aantal 

verschillende planten en bomen. Een groene inrichting van tuinen is goed mogelijk.  

- In tegenstelling tot wat De Indiener kennelijk meent is het niet de bedoeling dat tuinen deels op en deels naast de 

parkeergarage komen te liggen. In zowel Het Uitwerkingsplan als in het Stedenbouwkundig Plan liggen de tuinen volledig op 

of volledig naast de parkeergarage.  

- Het verplichten van een groene tuin in het koopcontract kan niet aan de orde kan komen in het kader van Het 

Uitwerkingsplan. Dit is in het kader van een goede ruimtelijke ordening ook niet noodzakelijk. Ook een andere regeling valt 

buiten de scope van Het Uitwerkingsplan.  

- De constatering van De Indiener dat het Zuidereiland ten opzichte van de andere twee deelgebieden lager komt te liggen 

klopt. Rondom het Zuidereiland komt een waterkering te liggen. Deze is ook als zodanig bestemd en beschermd met de 

dubbelbestemming ‘Waterstaat-Waterkering’. Daarmee kan het Zuidereiland lager komen te liggen (polderpeil - 

overeenkomstig Starrenburg-II.  

- Het debiet van het gemaal is door het Hoogheemraadschap opgegeven. Het betreft een gemaal met twee pompen waarbij 

gebruikelijk één pomp in gebruik is (deze wordt afgewisseld) en indien nodig bij zware regenval beide pompen gebruikt 

kunnen worden.  

- Met betrekking tot de ecopassages wenst De Gemeente aan te geven te streven naar een aantrekkelijke omgeving voor 

planten en dieren binnen Het Plangebied. Dit zal in het inrichtingsplan verder worden uitgewerkt. Het Uitwerkingsplan staat 

hier niet aan in de weg.  

- Het tracé voor de kabels en leidingen wordt onder de voetpaden aangelegd en de bomen worden hier zoveel mogelijk 

buiten geplaatst. In het inrichtingsplan wordt gezocht naar de passende bomen voor de juiste plekken.  

- De Gemeente wenst aan te geven de komende periode graag in gesprek te blijven met verschillende partijen over de verder 

uitwerking van de plannen (onder meer het inrichtingsplan). De procesafspraken met betrekking tot de ontwikkeling zijn ook 

vastgelegd in de anterieure overeenkomst.  

 

Zienswijze 9   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 9 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze.  

 

- Het Uitwerkingsplan is het gevolg van een langdurig proces waarbij verschillende varianten zijn onderzocht. Deze eerdere 

varianten hebben nooit een definitieve status gekregen en zijn altijd onderdeel geweest van een proces om te komen tot een 

Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 
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- afwijking huidige ontwerp Starrenburg-III t.o.v. eerdere plannen en 

gevolgen van deze afwijking; 

- gevolgen ontsluitingsweg noordkant van Het Plangebied. 

 

optimale invulling. Dat betekent dat gedurende het proces het ontwerp nog kon veranderen. Er konden aan die ontwerpen 

dan ook geen rechten worden ontleend. Het Moederplan is op 16 mei 2012 vastgesteld door De Gemeenteraad van De 

Gemeente Voorschoten. Hierbij is de bestemming “Wonen – Uit te werken 1” opgenomen voor de gronden van Starrenburg-

III. De Gemeente was verplicht om binnen het kader uit deze uitwerkingsplicht een uitwerkingsplan vast te stellen. De regels 

die opgenomen waren in deze uitwerkingsplicht zijn leidend geweest binnen het ontwerpproces. De Gemeente snapt daarbij 

goed dat er gedurende het proces varianten op tafel hebben gelegen die vanuit het perspectief en naar de mening van De 

Indiener een positievere uitwerking hebben. Het gekozen Stedenbouwkundig Plan naar het oordeel van De Gemeente, alle 

belangen afwegende, echter de meest geschikte invulling en passend binnen de uitwerkingsplicht uit Het Moederplan. 

- Als gevolg van de realisatie van 356 woningen in Starrenburg-III is de verwachting inderdaad dat er een toename zal zijn in 

de verkeersintensiteit op de Zuiderzichtlaan, Eikenlaan, Vogelkerslaan, Hofvliet en de Starrenburglaan ten opzichte van de 

huidige situatie. In bijlage 2 bij de toelichting van Het Uitwerkingsplan wordt hier uitgebreid op ingegaan. Uit dit onderzoek 

blijkt dat de betreffende wegen geschikt zijn voor deze toename in verkeersintensiteit. 

 

 

 

 

Zienwijze 10   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 10 bij deze 

Nota van Beantwoording. De zienswijze is (nagenoeg) identiek aan zienswijze 

1. Voor de beantwoording wordt daarom verwezen naar de beantwoording 

bij zienswijze 1. 

Zie beantwoording zienswijze 1. Het voorgaande stedenbouwkundig plan is 

aangepast naar aanleiding van deze 

zienswijze. Deze aanpassing heeft 

betrekking op de balkons aan blok c. De 

nieuwe versie (het Stedenbouwkundig 

Plan) is als nieuwe bijlage bij Het 

Uitwerkingsplan gevoegd. 

Zienswijze 11   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 11 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- het gebrek aan transparantie in het proces om te komen tot Het 

Stedenbouwkundig Plan en Het Uitwerkingsplan;  

- onjuiste plancontour van Het Uitwerkingsplan in de hoek 

Peppelaan/ Veurseweg 

- vormgeving en gevolgen rijwoningen in de Hoek Peppellaan/ 

Veurseweg 

- gevolgen van Het Uitwerkingsplan op bestaande (monumentale) 

bomen op het perceel van De Indiener. 

 

De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze.  

 

- De Gemeente betreurt dat De Indiener het proces om te komen tot het Stedenbouwkundig Plan en Het Uitwerkingsplan als 

ondoorzichtig heeft ervaren en zal daarom reflecteren op hoe dit in de toekomst anders kan.. De Gemeente streeft altijd 

naar een open, transparante en eerlijke dialoog met haar inwoners.  Volgens De Gemeente zijn er in 2019 en 2020 

verschillende participatiemomenten geweest waarin verschillende varianten zijn besproken voor woningbouw op de 

betreffende locatie. De besproken varianten met appartementen werden door omwonenden als niet wenselijk bestempeld. 

Dit heeft uiteindelijk geleid tot een alternatief met grondgebonden eengezinswoningen. Hier is in 2022 ook een 

informatiebijeenkomst over georganiseerd. Ook digitaal heeft er terugkoppeling plaatsgevonden en zijn er verschillende 1-

op-1 gesprekken gevoerd met omwonenden. Daarmee heeft er gedurende het traject op veel verschillende momenten 

participatie plaatsgevonden en heeft dit ook geleid tot aanpassing van de plannen. Ten aanzien van Het Uitwerkingsplan 

wenst De Gemeente wel te benadrukken dat een participatietraject formeel geen verplichting is en de kwaliteit van een 

participatietraject de rechtmatigheid van Het Uitwerkingsplan niet kan raken. Het Ontwerpplan is conform alle wettelijke 

eisen ter inzage gelegd waarmee iedereen de mogelijkheid heeft gehad om op de plannen een zienwijze in te dienen. 

- De plangrens die De Indiener aanhaalt is in zowel het Stedenbouwkundig Plan als Het Uitwerkingsplan aangepast. Hiermee 

hebben deze plannen geen betrekking meer op het perceel van De Indiener.  

- Met betrekking tot de aaneengesloten bebouwing, het bijbehorende oppervlakte, de bouwhoogte en de typologie van de 

woningen op de betreffende locatie is de reactie van De Gemeente als volgt: 

 

In Het Moederplan is al de keuze gemaakt dat op de betreffende locatie woningen tot een bouwhoogte van 12m-20m 

gerealiseerd mogen worden. De afweging om hier een bouwhoogte van 12m toe te staan is dus reeds in Het Moederplan 

gemaakt. De ruimtelijke aanvaardbaarheid van die 12m geldt voor Het Uitwerkingsplan dan ook als een gegeven. Los van het 

feit dat deze afweging reeds in Het Moederplan is gemaakt is De Gemeente er ook van overtuigd dat de gekozen woningen 

Deze zienswijze heeft geleid tot 

aanpassing van Het Ontwerpplan. De 

plancontour is zowel in het 

Stedenbouwkundig Plan als Het 

Uitwerkingsplan aangepast. Daarnaast is 

een aanvullend rapport van 

Boomtotaalzorg als bijlage bij Het 

Uitwerkingsplan gevoegd. 
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passend zijn in haar omgeving. Het klopt daarbij dat de betreffende woningen aan de Veurseweg en de Peppellaan wat lager 

zijn dan de maximale bouwhoogte die Het Uitwerkingsplan voor de nieuwe woningen in het plangebied mogelijk maakt en 

de typologie afwijkt van de betreffende bestaande woningen. Dat is onder meer het geval omdat de nieuwe woningen 

moeten aansluiten bij de nieuw te bouwen wijk Starrenburg-III. De afwijkingen ten opzichte van de betreffende woningen 

aan de Peppellaan en de Veurseweg zijn ook niet van dien aard dat er geen sprake meer is van een goede ruimtelijke 

ordening. Daarbij wordt ook mede in acht genomen dat de afstanden tot de betreffende woningen relatief groot is.  

- Met betrekking tot de betreffende bomen wenst De Gemeente aan te geven dat deze, als uitvoering wordt gegeven aan het 

Uitvoeringsplan, behouden moeten blijven. Overeenkomstig de zienswijze van De Indiener is de groenstrook aan de oostkant 

in het Stedenbouwkundig Plan ruim 6 meter breed. Alleen het looppad naar de tuinen gaat onder de kroon van de boom 

door.  Uit het nader onderzoek van Boomtotaalzorg dat als nieuwe bijlage bij Het Uitwerkingsplan is gevoegd blijkt dat de 

betreffende bomen ook behouden kunnen blijven. 

Zienswijze 12   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 12 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- voorziene locatie, aandachtspunten en gevolgen milieupark 

Zuiderzichtlaan. 

 

 

De Gemeente zal hieronder ingaan op het milieupark aan de Zuiderzichtlaan. 

 

- Met betrekking tot het voorziene milieupark aan de Zuiderzichtlaan constateert De Gemeente in eerste instantie dat deze 

buiten de scope van Het Uitwerkingsplan valt en dat deze op basis van Het Moederplan (Voorschoten-Oost) al is toegestaan. 

Dat wil zeggen dat los van Het Uitwerkingsplan nu ook al een milieupark op deze plek gerealiseerd kan worden. Het 

Uitwerkingsplan heeft daar geen invloed op. Het voorziene milieupark aan de Zuiderzichtlaan is bedoeld voor zowel de wijk 

Starrenburg-II als voor Starrenburg-III. Een extra milieupark aan de Zuiderzichtlaan in plaats van uitbereiding van het 

bestaande milieupark aan de Rouwkooplaan is daarbij gewenst omdat dit leidt tot betere spreiding en kleinere 

loopastanden. Wat naar verwachting leidt tot beter gebruik. Er zal nog een separaat aanwijzingsbesluit genomen worden om 

het milieupark aan de Zuiderzichtlaan te kunnen realiseren. De procedure hiervoor is inmiddels gestart door het ter inzage 

leggen van het ontwerp aanwijzingsbesluit. Tegen het definitieve aanwijzingsbesluit staat apart beroep open.  

 

Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 

Zienswijze 13   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 13 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- aantal en type te plaatsen bomen in Het Plangebied; 

- voorkomen van schade aan (bestaande) bomen buiten Het 

Plangebied; 

- maatregelen ter bescherming en behoud van beschermde soorten; 

- behoud van (zoveel mogelijk) groene stukjes en creëren van 

“rommelhoekjes” voor dieren; 

- behouden en creëren van aaneengesloten bomenrijen en hagen ter 

geleiding en als verbinding voor dieren; 

- vleermuisvriendelijke verlichting tijdens de bouw- en gebruiksfase; 

- uitvoeren van een stikstofonderzoek waarin cumulatie en effecten 

op niet beschermde natuurgebieden worden meegenomen; 

- goed woon- en leefklimaat in relatie tot agrarische bestemming 

binnen 50 meter van voorziene woningen en gebruik van 

gewasbeschermingsmiddelen; 

- concreet aandeel groen en waterdoorlatende verharding van 

parkeerplaatsen binnen tuinbestemming. 

 

 

De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze.  

 

- De Gemeente is met De Indiener van mening dat de ontwikkeling van Starrenburg-III een kans biedt om een bijdrage te 

leveren aan de ambitie om het totaal aantal bomen in Voorschoten met 5% te laten stijgen ten opzichte van 2021. Het is 

daarbij niet realistisch dat deze 5% volledig in Starrenburg-III wordt gerealiseerd. Wel wordt hier een bijdrage aan geleverd. 

De exacte hoeveelheid, locatie, het type en de soort bomen wordt duidelijk bij het opstellen van het inrichtingsplan.  De 

Gemeente is met De Indiener van mening dat er rekening gehouden moet worden met bomen die voldoende 

schaduwwerking hebben en er sprake moet zijn van een gevarieerd aanbod. In het inrichtingsplan wordt de ambitie verder 

geconcretiseerd.  Het Uitwerkingsplan maakt de realisatie van een groot aantal bomen mogelijk. Ook zal bij het 

inrichtingsplan gekeken worden hoe er verbindingen gecreëerd kunnen worden voor verschillende diersoorten. 

- Met betrekking tot de bomen op het perceel van de Eikenlaan 18 is De Gemeente met De Indiener van mening het wenselijk 

is deze te behouden. Daarom is een BEA uitgevoerd. Uit deze BEA die als nieuwe bijlage bij Het Uitwerkingsplan is gevoegd 

volgt dat deze bomen behouden kunnen blijven. 

- De Gemeente is met De Indiener van mening dat de beschermde soorten in en rond het plangebied beschermd moeten 

worden. Daarom is onderzoek uitgevoerd naar beschermde soorten in het gebied. Uit dit onderzoek is gebleken dat op of 

nabij Het Plangebied mogelijk onder de Wet natuurbescherming (Wnb) beschermde soorten te verwachten zijn. Het betreft 

in bomen broedende roofvogels en uilen naast het plangebied en vleermuizen in bebouwing aan de Veurseweg 125 of 

vliegend langs De Vliet. Voordat er gestart kan worden met de ontwikkeling is daarom aanvullend onderzoek nodig. Omdat 

nu al in kaart gebracht is welke mitigerende maatregelen getroffen kunnen worden staat de Wnb niet op voorhand in de weg 

aan het vaststellen van het plan. Wel moet er voorafgaand aan de bouw duidelijkheid zijn over de aanwezigheid van 

beschermde soorten en moet er (eventueel) een ontheffing/ vergunning zijn verleend waarin (eventueel) benodigde 

mitigerende maatregelen zijn geborgd. 

Er is een aanvullend rapport van 

Boomtotaalzorg als bijlage bij Het 

Uitwerkingsplan gevoegd. 
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- Met betrekking tot het creëren van rommelhoekjes en stukjes groen constateert De Gemeente dat dit niet uitvoerbaar is. In 

verband met het voorbelasten (ten behoeve van het minimaliseren van de zetting) is het noodzakelijk om met zandpakketten 

te werken. Om deze plekjes heen te werken is niet mogelijk. Er zal natuurlijk, indien nodig, rekening worden gehouden met 

mitigerende maatregelen voor beschermde flora en fauna.  

- Met betrekking tot de vleermuisvriendelijke verlichting wenst De Gemeente aan te geven dat de toepassing hiervan 

afhankelijk is van de uitkomsten van het aanvullend onderzoek. Afhankelijk van de uitkomsten hiervan wordt gekeken welke 

(mitigerende) maatregelen getroffen moeten worden. Vleermuisvriendelijke verlichting kan hier onderdeel van zijn.  

- Met betrekking tot het door De Indiener aangehaalde stikstofonderzoek constateert De Gemeente dat deze voor zowel de 

bouw- als de gebruiksfase reeds is uitgevoerd. Uit dit onderzoek blijkt dat de stikstofdepositie op omliggende Natura-2000 

gebieden 0,00 mol/ha/ jaar bedraagt. Hiermee is duidelijk dat deze ontwikkeling geen significant negatieve effecten heeft op 

omliggende Natura-2000 gebieden en is uitvoering gegeven aan de zienswijze van De Indiener.  

- Met betrekking tot de gewasbeschermingsmiddelen is De Gemeente met De Indiener van mening dat er niet zonder meer 

afgeweken kan worden van de richtafstand van 50m. Indien er wordt voldaan aan de richtafstand van 50m kan in ieder geval 

worden gesproken van een goed woon- en leefklimaat enerzijds en ruimte voor de bedrijfsvoering anderzijds. Als er wordt 

afgeweken dient dit gemotiveerd te gebeuren. In de toelichting op Het Uitwerkingsplan is hier reeds de volgende motivering 

voor gegeven: tussen de agrarische gronden en het plangebied zijn watergangen gelegen. In het Activiteitenbesluit worden 

beperkingen gesteld aan het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen langs watergangen. Wanneer hier rekening mee 

wordt gehouden bedraagt de minimale afstand tussen de toekomstige woningen en de gronden waar 

gewasbeschermingsmiddelen worden gebruikt circa 30 m. Daarnaast is van belang dat in de huidige situatie sprake is van 

grasland waarbij het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen zeer beperkt is. Verder leiden hoge teelten in algemene zin 

tot grotere spuitzones dan lage teelten. Gezien de vigerende bestemming (Agrarisch met waarden – Open gebied) is het niet 

aannemelijk dat in de toekomst sprake zal zijn van omschakeling naar hoge teelten. Om de voorgaande redenen kan worden 

verondersteld dat ter plaatse van de beoogde woningen sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat en dat het 

bedrijf niet wordt belemmerd in de bedrijfsvoering. Het al dan niet toepassen van gewasbeschermingsmiddelen en de 

gevolgen hiervan op het grondwater kunnen niet geregeld worden met Het Uitwerkingsplan. 

- De Gemeente begrijpt de suggestie van De Indiener met betrekking tot de verharding van tuinen. Het is in het kader van een 

goede ruimtelijke ordening echter niet noodzakelijk om een regeling op te nemen in Het Uitwerkingsplan over de verhouding 

verhard/onverhard oppervlakte in tuinen. Een voorwaardelijke verplichting zou opgenomen kunnen worden als er op geen 

enkele andere manier voldoende waterinfiltratie plaats kan vinden. Echter is aannemelijk gemaakt, en door het 

Hoogheemraadschap Rijnland geaccordeerd, dat in het plangebied voldoende waterberging en infiltratie mogelijkheden zijn. 

Hieruit volgt dat er geen noodzaak is om een regeling/voorwaardelijke verplichting op te nemen ten aanzien van de verhard 

oppervlakte.  

Zienswijze 14   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 14 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- varianten, positionering en gevolgen van noordelijke ontsluitingsweg 

in Het Plangebied op bestaande woningen; 

- verkeersveiligheid en ontsluiting; 

- alternatieve ontsluiting(en) en aanvullende verkeersmaatregelen; 

- kwaliteit en verjaring verkeersonderzoeken. 

 

De overige deel van deze zienswijze is identiek aan zienswijze 1. Voor de 

verdere beantwoording word daarom verwezen naar de beantwoording van 

zienswijze 1. 

 

- Met betrekking tot de positionering van de noordelijke ontsluitingsweg in Het Plangebied wenst De Gemeente te 

benadrukken dat dit het gevolg is van een langdurig en zorgvuldig traject waarbij verschillende varianten zijn onderzocht en 

de gevolgen in kaart zijn gebracht. Bij de ontwikkeling van Het Stedenbouwkundig Plan is onder meer de keuze gemaakt om 

de wijk Starrenburg-III door middel van een groene zoom met wandelpad een zachte overgang te geven naar het open 

buitengebied. Een ontsluitingsweg op deze plek zou niet (goed) aansluiten bij dit uitgangspunt. Een eerdere variant waar de 

ontsluitingsweg in het midden van het plangebied liep heeft niet de voorkeur gekregen omdat als gevolg hiervan de 

achterkanten van woningen naar de plangrenzen gericht zouden zijn waar het juist wenselijk is de voorkanten te richten naar 

de plangrenzen. De huidige variant kan daarbij rekenen op steun van het Q-team Duivenvoordecorridor en de commissie 

Welstand en Cultureel Erfgoed (inmiddels Adviescommissie Omgevingskwaliteit Voorschoten).  

- Met betrekking tot een eigen ontsluiting voor ieder deelgebied van Starrenburg-III overweegt De Gemeente als volgt: 

 

Een extra (hoofd)ontsluiting op de Veurseweg is geen optie. De belangrijkste redenen hiervoor zijn dat als gevolg van een 

extra ontsluiting de doorstroming op de Veurseweg wordt verminderd en de verkeersveiligheid verslechterd. De Veurseweg 

is een gebiedsonsluitingsweg. Gebiedsontsluitingswegen zijn bedoeld om het verkeer efficiënt van ene plaats naar de andere 

Het voorgaande stedenbouwkundig plan is 

aangepast naar aanleiding van deze 

zienswijze. Deze aanpassing heeft 

betrekking op de balkons aan blok c. De 

nieuwe versie (het Stedenbouwkundig 

Plan) is als nieuwe bijlage bij Het 

Uitwerkingsplan gevoegd. 
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 te laten stromen. Elke extra aansluiting veroorzaakt vertragingen door voertuigen die de weg oprijden, afslaan, of wachten. 

Met minder aansluitingen worden stop- en wachttijden beperkt, wat files en congestie helpt voorkomen.  

 

Daarnaast vermindert de verkeersveiligheid op de Veurseweg als gevolg van een extra ontsluiting op de Veurseweg. Elke 

aansluiting van een erftoegangsweg (zoals een inrit, zijstraat, of uitrit) op een gebiedsontsluitingsweg creëert een 

conflictpunt waar voertuigen of voetgangers elkaar kunnen kruisen. Hoe meer van deze punten, hoe groter de kans op 

ongelukken. Gebiedsontsluitingswegen zijn ontworpen voor hogere rijsnelheden dan erftoegangswegen. Veel aansluitingen 

dwingen bestuurders meermaals om te remmen of af te slaan, wat onverwachte situaties kan veroorzaken en risico’s 

vergroot. 

 

Bovendien is de afstand van deze aansluiting tot het kruispunt Starrenburglaan – Veurseweg dermate kort dat er conflicten 

kunnen ontstaan met de wachtrijen van beide kruispunten. Deze onderlinge nabijheid maakt de rijtaak ook complexer; 

automobilisten moeten zowel op het VRI-kruispunt letten als op de aansluiting. Zeker als het verkeerslicht groen toont, kan 

dit tot gevolg hebben dat automobilisten minder aandacht hebben voor de aansluiting. 

 

Ook neemt De Gemeente in overweging dat het kruispunt Veurseweg – Starrenburglaan – Karel Doormanlaan de 

hoeveelheid extra verkeer als gevolg van de ontwikkeling van Starrenburg-III kan verwerken. Dit kruispunt is altijd 

gedimensioneerd op Starrenburg-II en Starrenburg-III. Voor een verdere toelichting verwijst De Gemeente naar bladzijde 19 

van het verkeersonderzoek dat als bijlage II bij Het Uitwerkingsplan is gevoegd. 

 

In het kader van een snelle en goede ontsluiting is het daarbij niet gewenst een knip toe te voegen op de door De Indiener 

voorgestelde locatie tussen het Zuidereiland en de Vlietoevers. Door een knip toe te voegen wordt een deel van de 

bewoners van de Vlietoevers gedwongen gebruik te maken van de Hofvliet terwijl men bijvoorbeeld Leidschendam als 

reisdoel heeft. Er worden dan onnodige meters afgelegd door een woonomgeving.  

 

Een apart fietspad bij de ontsluiting van Starrenburg-II over de Zuiderzichtlaan wordt niet direct noodzakelijk geacht. Hierbij 

wordt aansluiting gezocht bij het principe van Duurzaam Veilig Wegverkeer.  

 

De Gemeente is zich er daarbij van bewust dat er een toename van verkeersbewegingen zal ontstaan op de Zuiderzichtlaan. 

Uit het verkeerskundige onderzoek dat als bijlage 2 bij de toelichting is gevoegd blijkt dat de Zuiderzichtlaan deze toename 

kan verwerken. Vanwege de aanwezigheid van Basisschool De Vos worden er wel een aantal aanpassingen voorgesteld. De 

Gemeente onderschrijft deze aanbevelingen en zal hier ook uitvoering aan geven. Met De Initiatiefnemers zijn hier in de 

anterieure overeenkomst afspraken over gemaakt. 

 

Zienswijze 15   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 15 bij deze 

Nota van Beantwoording. De zienswijze is nagenoeg identiek aan zienswijze 

14. Voor de beantwoording wordt daarom verwezen naar zienswijze 14. 

 

 

Zie beantwoording zienswijze 14 Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 

Zienswijze 16   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 16 bij deze 

Nota van Beantwoording. De zienswijze is identiek aan zienswijze 1. Voor de 

beantwoording wordt daarom verwezen naar zienswijze 1. 

Zie beantwoording zienswijze 1 Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 

Zienswijze 17   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 17 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

De Gemeente zal hieronder ingaan op de ontsluiting van het perceel die De Indiener aanhaalt.  

 

De nieuwe locatie van de ontsluiting van 

het perceel is opgenomen in het 
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ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- gevolgen voorziene ontsluiting van perceel van De Indiener op een 

bestaande boom. 

- De Gemeente constateert dat in het Stedenbouwkundig Plan indicatief de ligging van de betreffende ontsluitingsweg is 

opgenomen. Het Uitwerkingsplan maakt het echter mogelijk dat de ontsluiting ook op een andere plek komt te liggen. 

Inmiddels is er met De Indiener een nieuwe locatie aangewezen. Deze locatie voor de ontsluiting is mogelijk op basis van Het 

Uitwerkingsplan. De nieuwe locatie van de ontsluiting is opgenomen in het Stedenbouwkundig plan.  

 

Stedenbouwkundig Plan dat als nieuwe 

bijlage bij Het Uitwerkingsplan is gevoegd. 

Zienswijze 18   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 18 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- ontsluitingsweg(en) en verkeersveiligheid van (met name) kwetsbare 

verkeersdeelnemers; 

- toename verkeer in relatie tot geluidsoverlast en luchtvervuiling; 

- mogelijkheden alternatieve ontsluiting(en); 

- (toekomstige) communicatie met omwonenden. 

 

 

 

De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan op de verschillende aspecten uit de zienswijze.  

 

- In Het Moederplan is als de keuze gemaakt de hoofdontsluiting aan te sluiten op de Zuiderzichtlaan. In Het Uitwerkingsplan 

geldt de ruimtelijke aanvaardbaarheid daarom als gegeven. Verkeersveiligheid is voor De Gemeente essentieel. Daarom is 

nader onderzoek uitgevoerd naar de verkeersveiligheid op de Zuiderzichtlaan na realisatie van Starrenburg-III.  In dit 

onderzoeksrapport van Rho (bijlage 2 bij de toelichting op Het Uitwerkingsplan) wordt geconstateerd dat de toekomstige 

verkeersintensiteit geen verkeersonveilige situaties zal opleveren. Vanwege de aanwezigheid van een school (De Vos) wordt 

aanbevolen om in de externe verkeerstructuur (de Zuiderzichtlaan) maatregelen te treffen om de verkeersveiligheid te 

verbeteren. Dit omdat de route een aantal schoolroutes doorkruist. Onderdeel hiervan zijn het realiseren van een verhoogd 

kruispuntplateau, het toevoegen van belijning en markering om verkeer te attenderen op de schoolroutes, het verbreden 

van de trottoirs eventueel in combinatie met een stopverbod langs de Zuiderzichtlaan en het realiseren van een 

invoegstrook voor fietsers ter hoogte van de aansluiting met de Starrenburglaan. De Gemeente onderschrijft deze 

aanbevelingen. Met de initiatiefnemer zijn in de anterieure overeenkomst afspraken gemaakt over de uitvoering. De 

Gemeente draagt zorg voor de uitvoering hiervan en blijft graag in gesprek met omwonenden over de uitvoering van deze 

maatregelen.  

- Het vervangen van de klinkers door asfalt is niet aan de orde. De inrichting van Starrenburg-III en aansluitende wegen zal 

volgens het Duurzaam Veilig Wegverkeer principe zijn. De Gemeente gaat graag met omwonenden in gesprek over hoe de 

verkeersveiligheid blijvend kan worden verbeterd.  

- Met betrekking tot geluidsoverlast als gevolg van de nieuwe wegenstructuur en verkeer in Starrenburg-III constateert De 

Gemeente dat er akoestisch onderzoek is uitgevoerd. Hiermee is de geluidsbelasting als gevolg van de nieuwe 

ontsluitingsweg binnen Het Plangebied op bestaande woningen onderzocht. Uit dit onderzoek blijkt dat er géén 

overschrijding van de geluidsnorm (uit de Wet geluidshinder waar De Gemeente bij is aangesloten) zal optreden door het 

wegverkeer op de bestaande woningen. De Gemeente is op basis hiervan van mening dat er sprake zal zijn van een goed 

woon- en leefklimaat voor de huidige bewoners van Ter Lips en ziet hierin dus geen aanleiding om de weg naar de zuidkant 

te verplaatsen. 

- Een extra (hoofd)ontsluiting op de Veurseweg is geen optie. De belangrijkste redenen hiervoor zijn dat als gevolg van een 

extra ontsluiting de doorstroming op de Veurseweg wordt verminderd en de verkeersveiligheid verslechterd. De Veurseweg 

is een gebiedsonsluitingsweg. Gebiedsontsluitingswegen zijn bedoeld om het verkeer efficiënt van ene plaats naar de andere 

te laten stromen. Elke extra aansluiting veroorzaakt vertragingen door voertuigen die de weg oprijden, afslaan, of wachten. 

Met minder aansluitingen worden stop- en wachttijden beperkt, wat files en congestie helpt voorkomen.  

 

Daarnaast vermindert de verkeersveiligheid op de Veurseweg als gevolg van een extra ontsluiting op de Veurseweg. Elke 

aansluiting van een erftoegangsweg (zoals een inrit, zijstraat, of uitrit) op een gebiedsontsluitingsweg creëert een 

conflictpunt waar voertuigen of voetgangers elkaar kunnen kruisen. Hoe meer van deze punten, hoe groter de kans op 

ongelukken. Gebiedsontsluitingswegen zijn ontworpen voor hogere rijsnelheden dan erftoegangswegen. Veel aansluitingen 

dwingen bestuurders meermaals om te remmen of af te slaan, wat onverwachte situaties kan veroorzaken en risico’s 

vergroot. 

 

Bovendien zou de afstand van deze extra aansluiting tot het kruispunt Starrenburglaan – Veurseweg dermate kort zijn dat er 

conflicten kunnen ontstaan met de wachtrijen van beide kruispunten. Deze onderlinge nabijheid maakt de rijtaak ook 

complexer; automobilisten moeten zowel op het VRI-kruispunt letten als op de aansluiting. Zeker als het verkeerslicht groen 

Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 
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toont, kan dit tot gevolg hebben dat automobilisten minder aandacht hebben voor de aansluiting. 

 

Ook neemt De Gemeente mede in overweging dat het kruispunt Veurseweg – Starrenburglaan – Karel Doormanlaan de 

hoeveelheid extra verkeer als gevolg van de ontwikkeling van Starrenburg-III kan verwerken. Dit kruispunt is altijd 

gedimensioneerd op Starrenburg-II en Starrenburg-III. Voor een verdere toelichting verwijst De Gemeente naar bladzijde 19 

van het verkeersonderzoek dat als bijlage II bij Het Uitwerkingsplan is gevoegd. 

 

 

Zienswijze 19   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 19 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- inklinking, restzetting en financiële consequenties.  

 

 

De Gemeente zal hieronder ingaan de ingediende zienswijze. 

 

De Gemeente is bekend met de restzetting in Starrenburg-II. Omdat de samenstelling van de grond onder Starrenburg-III vergelijkbaar 

is met die van Starrenburg-II is het aannemelijk dat er ook sprake zal zijn van zetting in Starrenburg-III.  

Het vastgestelde Stedenbouwkundig Plan bevat in de bijlage de randvoorwaarden waar het monitoringsplan voor de zettingen aan 

moet voldoen. Deze is door een gespecialiseerd bureau opgesteld en goedgekeurd door De Gemeente. Daarnaast is dit document ook 

onderdeel van de anterieure overeenkomst. De Gemeente is van mening dat op deze manier de afspraken inzake de restzetting 

voldoende zijn geborgd.  

Deze zienswijze heeft niet geleid tot een 

aanpassing van Het Ontwerpplan. 

Zienswijze 20   

Voor de volledige zienswijze verwijst De Gemeente naar bijlage 20 bij deze 

Nota van Beantwoording. In de hiernaast weergegeven beantwoording wordt 

ingegaan op de zienswijze. Samengevat hebben de voornaamste 

opmerkingen, bezwaren en vragen betrekking op: 

 

- locatie en ontwerp voorziene speelveldjes op de Strandwal in relatie 

tot eerder ontwerp uit 2019; 

- maatschappelijke onwenselijkheid villa’s; 

- gevolgen van Het Uitwerkingsplan op verkeersintensiteit en 

verkeersveiligheid Eikenlaan; 

- aanvullende verkeersmaatregelen; 

- alternatieve ontsluiting(en); 

- verkeersituatie en verkeersveiligheid rondom basisschool De Vos; 

- verbindingsweg in deelgebied 1; 

- locatie, gevolgen en alternatieve locatie van de voorziene 

milieustraat aan de Zuiderzichtlaan; 

- verdwijnen en compensatie van parkeerplaatsen aan de 

Vogelkerslaan; 

- handhaven van bomenrij op de strandwal; 

- natuurbelangen zijn onvoldoende geborgd en onderzocht; 

- communicatie en reactie van De Gemeente. 

 

Door De Indiener van deze zienswijze is binnen de termijn, op 30 januari 2024, een pro-forma zienswijze ingediend met het verzoek 

om later een onderbouwde zienswijze kenbaar te maken. De Indiener heeft een termijn tot en met uiterlijk 14 februari 2024 

gekregen. De Gemeente heeft deze aanvulling op 14 februari ontvangen. De Gemeente zal hieronder puntsgewijs ingaan de 

ingediende zienswijze. 

 

- In het Stedenbouwkundig Plan zijn op de Strandwal indicatief speelplekken aangegeven. Zoals De Indiener terecht aangeeft 

wijkt deze indicatieve locatie in het Stedenbouwkundig Plan af van eerdere versies (waaronder de versie uit 2019). Het 

Stedenbouwkundig Plan is een resultaat van een langdurig proces waarin is getracht te komen tot een optimale invulling. De 

Gemeente is van mening dat er in Het Plangebied in zijn geheel voldoende ruimte is voor voldoende gevarieerde 

speelplekken voor verschillende leeftijdscategorieën. Het sluit aan bij het nieuwe beleid over speelplaatsen.  

 

Met betrekking tot de Strandwal specifiek constateert De Gemeente dat de groene strook tussen de Veurseweg en de 

monumentale boerderij in Het Uitwerkingsplan de bestemming “Groen” heeft gekregen. Binnen deze bestemming is het 

mogelijk om speelplekken te realiseren. Daarmee is er ruim voldoende ruimte voor gevarieerde speelplekken voor 

verschillende leeftijdscategorieën op de Strandwal. Bij de verdere uitwerking zal in het kader van het inrichtingsplan duidelijk 

worden op welke plek de speelplekken exact komen en hoe deze worden ingericht. Het Uitwerkingsplan staat niet in de weg 

aan de realisatie. Bij de verdere uitwerking zal vanzelfsprekend rekening gehouden worden met een veilige inrichting van de 

speelplekken (onder meer in relatie tot het aanwezige water en de aanwezige wegen).  

- Met betrekking tot de drie villa’s die De Indiener aanhaalt wenst De Gemeente aan te geven dat deze niet ten koste gaan van 

de speelmogelijkheden in Het Plangebied. Het Stedenbouwkundig Plan is de uitkomst van een integrale afweging van alle 

belangen. De Gemeente is van mening dat alle belangen, waaronder wonen, spelen en groen, met elkaar in balans zijn 

gebracht en een goede plek hebben gekregen in het Stedenbouwkundig Plan. 

- Met betrekking tot de verbindingsweg tussen weg B en C (uit bijlage 5 bij de zienswijze) constateert De Gemeente dat in Het 

Uitwerkingsplan is geborgd dat deze weg uitsluitend mag worden gebruikt door hulpdiensten, voertuigen voor 

afvalinzameling en langzaam verkeer. Voor met name de hulpdiensten en de afvalinzameling is deze verbinding belangrijk. 

Regulier autoverkeer mag geen gebruik maken van deze weg. De Gemeente vindt dat deze verbinding in overeenstemming is 

met een goede ruimtelijke ordening.  

- Met betrekking tot de directe ontsluiting op de Veurseweg verwijst De Gemeente naar de beantwoording van zienswijze 14. 

In tegenstelling tot wat De Indiener van deze zienswijze beweert is het verkeerskundig onderzoek dat als bijlage 2 bij Het 

Uitwerkingsplan is gevoegd deugdelijk uitgevoerd. Hierbij overweegt De Gemeente als volgt: de verbinding tussen weg B en 

Er is een aanvullend rapport van 

Boomtotaalzorg als bijlage bij Het 

Uitwerkingsplan gevoegd. 
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C kan alleen worden gebruikt door voertuigen voor langzaam verkeer, afvalinzameling en hulpdiensten. Het is dus niet 

mogelijk dat deze verbinding wordt gebruikt door regulier autoverkeer en daarmee de Vogelkerslaan als sluiproute gebruikt 

gaat worden. Het is daarbij niet aannemelijk dat het autoverkeer dat wel wordt ontsloten via de Vogelkerslaan gebruik zal 

maken van de Eikenlaan. Het is aannemelijk dat het verkeer vanaf de aansluiting op de Vogelkerslaan in noordelijke richting 

doorrijdt naar de aansluiting op de Starrenburglaan. Bij het bepalen van de toedeling van het gegenereerde verkeer wordt 

dan ook niet uitgegaan van een verkeerstoename op de Eikenlaan. Voor eenrichtingsverkeer is dan ook niet direct een 

aanleiding. Daarbij wenst de gemeente op te merken dat eenrichtingsverkeer een ingrijpende maatregel is. Wanneer niet 

goed toegepast kan eenrichtingsverkeer juist leiden tot hogere gereden snelheden (vanwege het ontbreken van verkeer uit 

de tegenrichting). Daarnaast leidt het tot verkeer dat verplicht moet omrijden. Men kan niet meer de meest korte route van 

en naar de woning rijden. In het verkeersonderzoek is terecht wel uitgegaan van de volledige breedte van de Vogelkerslaan. 

Op de Vogelkerslaan is het immers niet toegestaan om te parkeren aan die zijde van de weg (zoals ook is aangegeven met 

twee verkeersborden). 

- Met betrekking tot de verkeersmaatregelen rond basisschool De Vos die als aanbeveling worden benoemd in het 

verkeersonderzoek wenst De Gemeente aan te geven deze aanbevelingen te onderschrijven. De Gemeente hecht veel 

waarde aan het waarborgen van de verkeersveiligheid. Omdat deze verkeersmaatregelen uitvoeringsaspecten zijn kunnen 

deze in beginsel geen plaats krijgen in Het Uitwerkingsplan. In de anterieure overeenkomst zijn afspraken gemaakt met De 

Initiatiefnemer over de uitvoering van de betreffende verkeersmaatregelen. De Gemeente heeft in haar macht dat deze 

maatregelen worden uitgevoerd en zal hier zorg voor dragen. 

- Voor de zienswijze van De Indiener met betrekking tot het milieupark verwijst De Gemeente naar de beantwoording van 

zienswijze 12. 

- Het weg halen van de drie parkeerplaatsen waar De Indiener naar verwijst is noodzakelijk in verband met de 

verkeersveiligheid. Het is namelijk niet wenselijk om te parkeren op de nieuwe kruising. In het Stedenbouwkundig Plan is 

aangegeven waar deze parkeerplaatsen worden gecompenseerd.  Deze compensatie is voorzien de bocht van de 

Vogelkerslaan naar de Eikenlaan. 

- In tegenstelling tot wat De Indiener kennelijk meent is de betreffende bomenrij niet beschermd. Ze maken geen deel uit van 

de beschermwaardige bomenlijst. In de welstandscriteria wordt een analyse gegeven van het deelgebied “Strandwal”. 

Hierbij wordt onder meer gesteld dat het (gehele) deelgebied zich kenmerkt door een bosachtig karakter met vele boslanen. 

Zowel het vastgestelde beeldkwaliteitsplan als Het Uitwerkingsplan sluiten hierbij aan. De betreffende bomenrij kan na 

realisatie van Het Uitwerkingsplan niet behouden blijven. De Gemeente overweegt daarbij dat er na realisatie veel bomen 

terugkomen in het plangebied en hecht grote waarde aan het toevoegen van 356 woningen. 

- De Gemeente is Met De Indiener van mening dat nader onderzoek naar enkele mogelijk in Het Plangebied aanwezige 

soorten noodzakelijk is. Dit onderzoek wordt ook uitgevoerd. In het kader van Het Uitwerkingsplan is van belang dat 

aannemelijk wordt gemaakt dat de soortenbescherming (Wet natuurbescherming) niet op voorhand in de weg staat aan het 

vaststellen van het plan. Uit de uitgevoerde quickscan blijkt dat er mogelijk beschermde soorten in Het Plangebied aanwezig 

zijn. Dit betreft in bomen broedende roofvogels en uilen naast het plangebied en vleermuizen in bebouwing aan de 

Veurseweg 125 of vliegend langs De Vliet. Omdat in kaart is gebracht welke (mitigerende) maatregelen genomen kunnen 

worden indien blijkt dat deze soorten aanwezig zijn staat de Wnb niet op voorhand in de weg aan het vaststellen van Het 

Uitwerkingsplan. Dat neemt niet weg dat niet met de uitvoering kan worden gestart voordat de aanvullende onderzoeken 

zijn uitgevoerd en de eventueel benodigde ontheffing is verleend. In dit stadium hoeft het “eindoordeel” dus nog niet 

duidelijk te zijn. 

- Met betrekking tot de communicatie wenst De Gemeente aan te geven altijd transparant, tijdig en zorgvuldig te willen 

communiceren met haar inwoners. De Gemeente betreurt het dan ook dat De Indiener niet altijd (tijdig) reactie heet 

ontvangen. De Gemeente zal kritisch reflecteren op haar eigen rol en kijken hoe dat in de toekomst kan worden verbeterd.   
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Staat van wijzigingen 
 

 

Op basis van zienswijzen  

Verbeelding  

Plancontour aangepast nabij Peppellaan  De plancontour van Het Uitwerkingsplan volgt nabij de Peppellaan de kadastrale grenzen. Dit is ook aangepast in het 

Stedenbouwkundig Plan.  

Verkeersbestemming in bocht Vogelkerslaan – Eikenlaan vergroot.  Ten behoeve van het realiseren van drie parkeerplaatsen in de (buiten)bocht van de Vogelkerslaan – Eikenlaan is de 

verkeersbestemming hier vergroot.   

Toelichting  

Onderzoek Boomtotaalzorg toegevoegd Het nader onderzoek dat is uitgevoerd door Boomtotaalzorg is toegevoegd aan de bijlagen bij te toelichting van Het 

Uitwerkingsplan. De toelichting zelf is aangevuld met de uitkomsten van dit onderzoek. 

Nieuwste versie Stedenbouwkundig Plan toegevoegd De meeste recente versie van het Stedenbouwkundig Plan is als nieuwe bijlage bij Het Uitwerkingsplan gevoegd. De 

toelichting zelf is aangepast op deze nieuwe versie.  

Ambtshalve wijzigingen  

Toelichting  

Nieuwe AERIUS-berekeningen toegevoegd. Op 1-10-2024 is er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar gekomen. Er zijn nieuwe berekeningen gemaakt op basis van 

deze geactualiseerde versie van AERIUS. Deze nieuwe berekeningen zijn als nieuwe bijlage bij de toelichting op Het 

Uitwerkingsplan gevoegd. De toelichting is aangepast op de uitkomsten van deze onderzoeken. 

Aanvullend en nader bodem- en waterbodemonderzoek toegevoegd.  Op basis van het verkennende bodemonderzoek zijn nadere onderzoeken uitgevoerd en als nieuwe bijlagen bij de toelichting 

op Het Uitwerkingsplan gevoegd. De toelichting is aangevuld met de uitkomsten van dit onderzoek 

Besluit hogere waarden toegevoegd. Het definitieve besluit hogere waarden komt in de plaats van het ontwerpbesluit hogere waarden en is als nieuwe bijlage bij 

de toelichting op Het Uitwerkingsplan gevoegd. De toelichting is aangepast op dit definitieve besluit.  

Aanpassing paragraaf 4.1 (mobiliteit) In paragraaf 4.1 werd verwezen naar het verkeerde verkeersonderzoek dat als bijlage bij een raadsinformatiebrief is gevoegd. 

Dat gebrek is hersteld. 
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