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Stedenbouwkundig kader 2018

� achterste deel van het terrein

� toevoegen substantieel woningaantal (ca 250) naast 

kantoren

� vergroten totale volume op de locatie (met 20%)

� mix van wonen en werken

� maximaal dubbelgebruik parkeren 

� spreiden verkeersbewegingen

Vanuit park Clingendael

Vanaf Wassenaarseweg

Hoogte maximaal 35 meter, hoogte accent tot 47 meter



Stedenbouwkundig kader 2021

ANWB vertrekt

Als gevolg daarvan andere uitgangspunten

� 100% wonen

� beperkt andere functies

� kwantiteit kan alleen als ook kwaliteit gemaakt wordt

Teglijkertijd:

� meer cultuurhistorische achtergrond informatie

� hogere duurzaamheids ambities 

� verkeerskundig onderzoek

� gesprekken met de werkgroep omgeving 

� intensieve samenwerking met gemeente Den Haag



Cultuur historie

Onderzoek van BAAC

� meer informatie over stedenbouwkundig ontwerp en 

landschapsontwerp

� ontworpen als compositie van gebouwen

� zicht relatie met landgoed maar net zo belangrijk groene 

omkadering

Wens:  sterker inzetten op, naast behoud monumentale 

gebouwen, de oorspronkelijke terreininrichting

Concreet: groene randen. Ten koste van parkeren en ten 

koste van bebouwing aan de zijde van Alkemadelaan.



Hogere ambities 

Anno 2021 is er meer aandacht voor duurzaamheid

� klimaat adaptie

� natuurinclusief

� gezond groen leefmilieu

� voorkomen hinder; hitte en wind

� stimuleren van gezonde beweging

� sociale duurzaamheid: stimuleren ontmoeting

Wens:  vertalen van de ambities in zowel het gebouw 

als de buitenruimte.

Concreet: meer groen, mogelijk andere beeldkwaliteit



Verkeerskundig onderzoek

� Stedelijke parkeernorm

� reductie parkeren

� beperkte parkeerdruk 

Werkgroep omgeving

� Volume ten opzichte van huidig gelijk houden (in m3)

� Grootste hoogte in midden van het perceel in plaats van 

aan de randen

� Meer afstand/groene rand aan van Alkemadelaan 

� Niet te hoog aan Clingendealzijde

� Onderzoekslocatie op het parkeerterrein

� Ruimte houden voor verschillende invullingen/architectuur



Concept



Inhoud stedenbouwkundig kader

Inleiding

1. De locatie

2. Gebiedsanalyse 
2.1. cultuurhistorie

2.2. relaties met omgeving

2.3. voorzieningen

2.4. bouwmassa

3. Programma 
3.1. woningbouw

3.2. aanvullend programma

3.3. auto en fiets

4. Ruimtelijke ambities 
4.1. een aantrekkelijke woonomgeving

4.2. een sociaal veilig gebied

4.3. een natuurinclusieve ontwikkeling

4.4. een klimaatadaptief leefmilieu

4.5. gezond en circulair 

4.6. een samenhangende beeldkwaliteit

5. De bouwenvelop

Relatie met het park Groene omkadering



De bouwenvelop

maximale bouwhoogte

uiterste rooilijnen 

maximaal volume



De bouwenvelop 

In relatie tot huidige bebouwing



De bouwenvelop en verschillende invullingen

� Maximaal 54.000 m2 meter

� Binnen de aangegeven rooilijnen en bouwhoogten

� Verschillend in aantal bouwmassa�s

� Verschillend in losse of aanelkaar gebouwde masa�s

� Andere overgangen naar de omgeving (meer of min-

der getrapt)

� Wel of niet op het parkeer terrein 



De bouwenvelop en verschillende invullingen

� Maximaal 54.000 m2 meter

� Binnen de aangegeven rooilijnen en bouwhoogten



De bouwenvelop en verschillende invullingen

� Maximaal 54.000 m2 meter

� Binnen de aangegeven rooilijnen en bouwhoogten



Het stedenbouwkundig kader

Enkele harde randvoorwaarden maar vooral 

inspiratie en ambitie



Welkom bij de 
Livestream 
Herontwikkeling 

ANWB-terrein
9 maart 2021



Zet in uw 
contacten: 
tijdelijk nummer 
voor WhatsApp

06 48 47 31 68



Aanleiding



Agenda

Å Opening 

Å Terugblik participatieproces

Å Presentatie herzien Startdocument met Stedenbouwkundig Kader 

Å Vervolgproces: besluitvorming en participatie

Å Uw vragen en reacties

Å Afsluiting



ANWB

Matthijs Paardekoper ς directielid ANWB 



ABB Bouwgroep

Jan Dekker ς directeur ABB Bouwgroep



Participatieproces

Å Werkgroep 10 personen

Å Te volgen door wie er niet bij kon of wilde zijn 

Å Belangstellenden tussentijds geïnformeerd

Å 4 Bijeenkomsten 

Å Peiling woonwensen







Nieuw Stedenbouwkundig Kader

Margien Oepts, stedenbouwkundige gemeente Wassenaar












