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FOTO'S PLANGEBIED
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Woningen aan de Sicastraat

Knotwilgen en watergang aan de Zonstraat Zicht op Noorderlicht
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RUIMTELLJKE ANALYSE
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HISTORISCHE ONTWIKKELING

Noord en Zuidhoorn lagen tot 1868 bij elkaar
maar werden gescheiden door de aanleg van
de spoorlijn en het kanaal

De belangrijkste verkeersader door Zuidhorn
is in 1950 verlegd naar oosten. Uitbreidingen
werd gerealiseerd in het westen.

De watergang de Oude Riet is na 1990
verdwenen in het landschap

De randweg werd opnieuw verlegd in 2008,
hierdoor ligt de focus van uitbreiding op het
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KAW - PLAN VOOR ZUIDHORN

e Bandbreedte aantal woningen 293 tot 437

M2 Oostkant Oostergast

16,5 hectare netto

VRI] 2~1 RI] HOF APP TOT

B4 41 103 144 99 50 437
(Middel)grote locatie met grondgebonden
mixprogramma

VRIJ 241 RI] HOF APP TOT

B4 83 103 58 50 0 293
(Middel)grote locatie met vooral
kavels




. Landschap. , Oude Riet™ Loy wonen
o Talud, N355. Nist bebouwhaar
. Galuid N355. 100m afstand wonen.

TELPRENT 00STERGAST-00ST . m.,.,;”; 'L “

e De telprent voor Oostergast-oost bevat circa
496 woningen

LT
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_—ONTWIKKELING OOSTERGAST-00ST

e Niet alleen woningbouw maar ook
ontwikkeling van een nieuwe toegangsweg en

Fase 2D &3 -v, een trafostation
\

e Trafostation inpassen in de ruimtelijke
omgeving

RHO ADVISEURS
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e Het Noorderlicht & N980 als nieuwe

ontsluiting voor het plangebied

De geluidszone van 100 meter ten opzichte
van de N355 en mogelijke verschuiving door
de verbreding

Kans: creéren van verbindingen oost/west
voor voetgangers en fietsers.
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Benutten van oost/west orientatie van
waterstructuur

Beperkte groenstructuur aan de westzijde
aanwezig

N \ = e Kans: benutten bestaande groenstructuur en
s e Seett : aanvullen met nieuwe structuren
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e Het Noorderlicht als zichtlijn naar het
openlandschap

e Creéren van een aantrekkelijke en nieuwe
dorpsrand.

e Rekening houden met de woningen aan de
’ huidige dorpsrand

Open landschap

1

- . whe
s B o S
» ‘,:_ — o
,r"‘ f' 1:‘
o '\r"-
g

T = .
- I 16 | - Ruimtelij lyse Oostergast, Zuidh . il i RHO ADVISEURS
- r- uim eu‘nayse ostergast, Zui ur’nM “c‘\ R

— -y T, T CamBL *

a



HOOGTE KAARTEN

Hoogte verschillen zijn beperkt, talud als
monumentaal element

Door hoogteverschillen zijn er een soort
eilanden zichtbaar. Vergelijkbaar met fase 2D
& 3 QOostergast.

De Oude Riet die na 1990 is verdwenen in
het landschap is nog wel terug te herkennen
in de hoogtekaarten.
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WATER & GELUIDOVERLAST

> ot

Bron: Klimaateffectatlas - Waterdiepté bij intense neerslag Bron: Atlasleefomgeving - Geluidoverlast wegverkeer

e Momenteel geen significante waterhinder

e Zonder maatregelingen invloed van geluid
plangebied

e Verharding/demping moet worden
gecompenseerd
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BODEM & GEOMORFOLOGIE

Kalkarme poldervaaggronden & Kalkrijke poldervaaggronden Zeeboezemvlakte & Getij-oeverwal

e Zuidhorn is op hoge zandgronden gebouwd,
verdere uitbreidingen zijn op lagere gronden
ontwikkeld.

e Het plangebied heeft dezelfde bodemtype en
geomorfologie als Oostergast.
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UITGANGSPUNTEN & KANSEN
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UITGANGSPUNTEN & KANSE

UITGANGSPUNTEN

Trafostation inpassen in de
ruimtelijke omgeving

Het Noorderlicht & N980 als nieuwe
ontsluiting voor het plangebied

Het Noorderlicht als zichtlijn naar het
openlandschap

De geluidszone van 100 meter ten
opzichte van de N355 en mogelijke
verschuiving door de verbreding

Creéren van een aantrekkelijke en
nieuwe dorpsrand.

Rekening houden met de woningen
aan de huidige dorpsrand

S XA |
1'.1‘3@‘: . ! : KANSEN

Creéren van verbindingen oost/west
voor voetgangers en fietsers.

Benutten van oost/west orientatie van
waterstructuur

Benutten bestaande groenstructuur
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