
 

 

 
AFWEGINGKADER WONINGBOUW 2024 
 
 
Inleiding 
In 2022 heeft de gemeente West Maas en Waal de Woonvisie vastgesteld. De Woonvisie is 
een bouwsteen voor de Omgevingsvisie van onze kernen. Het is daarnaast een praktische 
basis voor beleidsuitvoering waarin verbinding wordt gemaakt met andere beleidsthema’s. 
Tenslotte stuurt de Woonvisie in samenwerking: ze vormt het kader voor de prestatie-
afspraken met Woonstichting De Kernen en de huurdersorganisatie. 
 
Met de ondertekende regionale woondeals uit 2023 wil het Rijk het landelijk woningtekort 
oplossen. De deals vormen de komende jaren de basis voor de volkshuisvestelijke opgave in 
de 35 regio’s. Met de inzet van alle betrokken partijen zal het aantal woningen evenwichtig 
en op een hoger tempo groeien. Twee derde van de te bouwen woningen moet betaalbaar 
zijn. Per gemeente wordt een eerlijk deel van de regionale opgave opgepakt, passend bij de 
lokale opgave en het karakter van de gemeente. 
 
Woondeal Regio Rivierenland 
Op 8 maart 2023 ondertekende minister de Jonge de Woondeal voor Regio Rivierenland. De 
gemeenten in Regio Rivierenland committeren zich met ondertekening aan de realisatie van 
ongeveer 13.000 woningen in de periode 2022-2030.  
 

 
 Bron: Woondeal (2023) 
 
Consequenties voor Woonvisie 
De ambities, zoals geformuleerd in de Woonvisie, blijven onverminderd overeind. De wens 
blijft om voldoende gedifferentieerd in onze verschillende kernen te blijven bouwen. De 
Woondeal heeft ook geen consequenties voor de omvang van de woningopgave: de 
gemeente heeft nog voldoende woningen in (voorgenomen) projecten om te voldoen aan de 
kwantitatieve opgave voor onze gemeente.  
 

 
 
Op dit moment heeft de gemeente / De Kernen vooral een achterstand waar het gaat om 
sociale huurwoningen en het aandeel betaalbare woningen.  
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Tabel 1: Regionaal aandeel in de provinciale en nationale opgave 

 

 
 

 

1.4 De regio Rivierenland heeft ruim 250.000 inwoners, verdeeld over 8 gemeenten met in 

totaal ongeveer 85 kernen. De gemeenten in Rivierenland dragen graag hun steentje bij 

aan de provinciale en landelijke woningbouwopgave. Voor deze woondeal zijn gesprekken 

gevoerd met alle ketenpartners over de randvoorwaarden voor een realistische en 

continue bouwstroom in Rivierenland, met specifieke aandacht voor het onderwerp 

betaalbaarheid. Dit heeft geresulteerd in onderliggende deal. De regiogemeenten zijn 

overtuigd van de noodzakelijkheid en haalbaarheid van dit programma.  

Voor het behoud van de leefbaarheid is het belangrijk dat in alle kernen naar behoefte 

wordt gebouwd. De veelkernigheid van de regio resulteert automatisch in een 

woningbouwprogramma met veel kleinere projecten. Dit vraagt van gemeenten, 

corporaties en ontwikkelaars ook relatief veel extra inzet. In hoofdstuk 5 zijn provinciale 

en regionale kritische succesfactoren geformuleerd. Deze zijn randvoorwaardelijk om de 

voorgenomen woningbouwproductie tot 2030 in Rivierenland ook daadwerkelijk te 

realiseren.  

 

1.5 Met deze woondeal worden de krachten van de verschillende overheidslagen gebundeld, 

met als doel het versnellen van de woningbouw in de regio. Hiertoe leggen het Rijk, de 

provincie en de regio (gemeenten) hun wederzijdse verantwoordelijkheden en 

inspanningen vast en erkennen zij de in deze woondeal opgenomen kwantitatieve en 

kwalitatieve opgaven. De woondeal is het startpunt van een langjarig (tot en met 2030) 

partnerschap tussen gemeenten, provincie en Rijk, in nauwe samenwerking met 

corporaties, marktpartijen en maatschappelijke partners. 

 

1.6 De langere horizon van deze afspraken (tot en met 2030) vereist aanpassingsvermogen 

en realisme als de omstandigheden wijzigen. Woningbouw kan complex zijn, lang duren 

en kost geld. Daarnaast is het een uitdaging voor de overheid en de bouwsector om aan 

de benodigde mensen te komen voor de uitvoering van de gemaakte plannen. We willen 

er samen alles aan doen om de opgave te realiseren. We bespreken frequent de 

voortgang van de realisatie en ondernemen in een vroegtijdig stadium actie als de 

voortgang daarvoor aanleiding geeft. 

 

 

 

Betaalbaarheid

Te rea liseren  

w o n ing en  b ru to

Bru to  

p la n ca pa citeit

So cia le 

h u u r

M idd en -

h u ur

Betaa lbare 

koo p

Betaa lb a arheid  

to ta a l

W o nin gen  do o r 

co rp o raties

Buren 1.300 1.229 388 0 378 766 388

Culemborg 1.988 1.329 616 137 540 1.293 594

Maasdriel 1.454 1.454 460 91 416 967 485

Nederbetuwe 1.396 1.396 347 76 454 877 335

Tiel 2.208 2.208 525 57 687 1.269 525

West Betuwe 1.980 2.606 616 102 517 1.235 587

West Maas en Waal 1.070 867 332 68 279 679 332

Zaltbommel 1.544 1.469 396 103 365 864 371

12.558 3.680 634 3.636 7.950 3.617

97% 28% 5% 28% 61% 28%
12.940

betaalbaarheid

te realiseren 

bruto

bruto 

plancapaciteit sociale huur middenhuur

betaalbare 

koop

betaalbaar 

totaal corporaties

Woondeal (opgave) 2022-

2030 1070 867 332 68 279 679 332

Woningmonitor (in 

plannen) 2020-2037 1384 183 57 480 720 30

Verschil 517 -149 -11 201 41 -302



 

 

 
Afwegingskader woningbouwplannen 
Om de achterstand in ontwikkeling van sociale huurwoningen en de ambitie van 2/3 
betaalbaar uit de Woondeal te behalen, is een kwalitatieve aanscherping in de afweging van 
woningbouwplannen gewenst: 
- De gemeente geeft prioriteit en voorrang aan: 

o Projecten met volume (meer dan 10 woningen) waarmee de doelstellingen in de 

Woondeal kunnen worden ingevuld en een goede differentiatie naar typen en 

prijsklassen kan worden gerealiseerd; 

o Kleinschalige woningbouwprojecten die zorgen voor een landschappelijke / 

ruimtelijke verbetering óf een ruimtelijk knelpunt oplossen. 

- Projecten met volume (meer dan 10 woningen) bestaan uit: 

a) 2/3 betaalbare woningen; 

b) minimaal 30% sociale huurwoningen, uit te geven met een toegelaten instelling; 

c) minimaal 20% levensloopbestendige woningen. 

- Uitgangspunt is om lopende kleinschalige verzoeken waaraan reeds 

principemedewerking is verleend af te ronden, zonder aanvullende voorwaarden te 

stellen aan het woningbouwprogramma. Voor projecten met volume (meer dan 10 

woningen) kan een opening worden gezocht voor een gewijzigd woningbouwprogramma 

met een groter aandeel betaalbare woningen;  

- Gemeenten en woningcorporaties samen gaan werken aan het versneld bouwen van 

sociale huurwoningen. Deze ambitie wordt vertaald naar projecten en in prestatie-

afspraken. 

 

Beoogd effect 

Het aanscherpen van het afwegingskader voor woningbouwplannen zorgt ervoor dat: 

- Gemeente West Maas en Waal sneller en beter haar ambities uit de Woonvisie behaalt; 

- Gemeente West Maas en Waal (sneller) haar opgave uit de Woondeal behaalt, en 

daarmee sneller zorgt voor verlichting in de opgave op de lokale woningmarkt; 

- Focus en kwaliteit ontstaat in de samenwerking met ontwikkelaars en De Kernen; 

- Een inhaalslag wordt gemaakt in het aanbod van sociale huurwoningen; 

- Betere samenhang ontstaat met de andere thema’s uit zowel de Woonvisie 

(levensloopbestendig wonen vs wonen en zorg) en de Woondeal. 

 
 

 


