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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding

De locatie van de voormalige Renbaanschool aan de Renbaanstraat wordt herontwikkeld
met woningbouw. Door middel van een wijzigingsplan wordt de realisatie van woningen
in het plangebied mogelijk gemaakt. Beoogd wordt de projectmatige ontwikkeling van 16
rijenwoningen en een 7-tal vrijstaande woningen. Het voorliggende document voorziet
in een beeldkwaliteitskader voor de voorgenomen ontwikkeling. Het document is/wordt
vastgesteld door de Raad en geldt als welstandstoetsingskader voor de bouwplannen.

1.2  Stedenbouwkundig plan

Het stedenbouwkundig plan is ontwikkeld door de gemeente Weststellingwerf en is zoda-
nig vormgegeven dat de relatie met het omringende landschap is gewaarborgd. De open-
bare ruimte is daarom rondom het plangebied gelegd. In de noordelijk hoekt grenzend aan
de draf-/ijsbaan wordt een groenvoorziening en extra parkeervoorzieningen gerealiseerd.
Daarbij zullen bij de vrijstaande woningen twee parkeerplekken op eigen erf worden ge-
realiseerd. Daarmee is voorzien in een voldoende parkeercapaciteit.

1.3 Leeswijzer
Hoofdstuk 1 bestaat uit een inleiding. Hoofdstuk 2 geeft het beeldkwaliteitskader.

Verkavelingsplan schaal 1:1000 (ge-

meente Weststellingwerf)
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Bestaande vrijstaan-

de woningen aan de
Renbaanstraat.
Bestaande rijenwoningen
aan de Renbaanstraat ten

westen van het plangebied.

Bestaande rijenwoningen
aan de Renbaanstraat ten

westen van het plangebied.

Bestaande rijenwoningen
aan de Paardendreef.

2. BEELDKWALITEITSKADER

2.1 Gebiedsbeschrijving en toelichting

Omgevingskenmerken

Het plangebied grenst aan woongebied (Renbaanstraat en Paardendreef) en aan het lan-
delijk gebied. Het woongebied wordt gekenmerkt door seriematig ontwikkelde rijenwo-
ningen en individuele vrijstaande woningen uit de jaren ‘60. Alle woningen nabij het plan-
gebied hebben een hoofdvorm van twee bouwlagen met een kap en staan in een rechte
rooilijn evenwijdig aan de weg. De rijenwoningen hebben een flauw hellend dak en een
nokrichting evenwijdig aan de weg. De vrijstaande hebben een meer puntig dak en hebben
een nokrichting haaks op de weg. De vormgeving is sober. De rijenwoning hebben een ho-
rizontale geleding van de gevels. De vrijstaande woning worden gekenmerkt door redelijk
gesloten baksteen gevels en een asymmetrische geleding. Het kleur- en materiaalgebruik
is traditioneel met gele en lichtrode baksteen voor de gevels en antraciete en oranje dak-
pannen als dakbedekking. De detaillering van de woning is eenvoudig. De daken hebben
geen tot bescheiden overstekken.

Uitgangspunten t.b.v. beeldkwaliteit

Uitgangspunten voor de invulling van het plangebied zijn het realiseren van bebouwing
die in plaatsing en hoofdvorm aansluit bij de bestaande bebouwing, een vormgeving met
een zorgvuldige compositie en detaillering, en het respecteren van het landschap. Door de
toepassing van donkere kleurtinten voor de gevels en daken en het gebruik van baksteen
en dakpannen als hoofdmaterialen wordt het landschap gerespecteerd. De rijenwoningen
hebben een hoofdvorm van twee bouwlagen met kap. Vrijstaande woningen mogen een
hoofdvorm van één tot twee bouwlagen met een kap hebben. De woningen zijn gesitueerd
in rechte voorgevelrooilijn evenwijdig aan de weg.

2.2

Beleid

Het planvoornemen omvat de herontwikkeling van een voormalige schoollocatie met wo-
ningbouw. De welstandsnota bevat geen welstandscriteria voor grotere (her)ontwikke-
lingsprojecten die de bestaande ruimtelijke structuur en karakteristiek doorbreken. Voor
de voorliggende ontwikkeling moeten dan ook welstandscriteria opgesteld worden. De ge-
meenteraad moet deze welstandscriteria vaststellen, als aanvulling op de welstandsnota.
Het voorliggende document voorziet in de welstandscriteria voor de herontwikkeling.

Beleid, waardebepaling en ontwikkeling

Waardebepaling

De welstandscriteria voor de ontwikkeling zijn erop gericht om de nieuwe bebouwing aan
te laten sluiten bij de bestaande bebouwing, een vormgeving met een zorgvuldige compo-
sitie te realiseren en het landschap te respecteren.

Welstandsambitieniveau
Voor het gebied is een regulier ambitieniveau van kracht. De nadruk ligt op het respecte-
ren van de bestaande basiskwaliteit.
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De hoofdvorm van de rijen-
woningen is twee bouwlagen
met een kap. De vrijstaan-
de woningen hebben een
hoofdvorm van één tot twee
bouwlagen met een kap. Een
visueel lage gootlijn is moge-
lijk.

Gevels en daken uitvoeren in
donkere kleurtinten. Gevels
uitvoeren in metselwerk.
Hout is mogelijk, mits onder-
geschikt in het beeld. Daken
bedekken met dakpannen.
Zorgvuldige compositie.

2.3  Welstandscriteria | Hh | Re | v
Plaatsing
Situering De woningen staan met de voorgevel in een rechte rooilijn

evenwijdig aan de weg. e
Type Rijenwoningen in het noordelijke deel van het plangebied

en vrijstaande woningen in zuidelijke deel. ®
Oriéntatie De woningen zijn met een voorgevel op de openbare weg

georiénteerd. e
Nokrichting De nokrichting van de rijenwoning is evenwijdig aan de

weg. De nokrichting van vrijstaande woningen is haaks op °

de weg.
Aan- en uitbouwen en | Aan- en uitbouwen en bijgebouwen liggen achter het
bijgebouwen verlengde van de voorgevel van het hoofdgebouw. ®
Hoofdvorm
Bouwlagen De hoofdvorm van de rijenwoningen is (aan de straatzijde)

twee bouwlagen met een kap. De vrijstaande woningen

hebben een hoofdvorm van één tot twee bouwlagen met e

een kap.
Kapvorm (Asymmetrisch) zadeldak. °
Massaopbouw De massaopbouw is enkelvoudig. °
Aan- en uitbouwen en | Aan- en uitbouwen, en bijgebouwen zijn ondergeschikt en
bijgebouwen in een afgeleide architectuur. ®
Vormkarakteristiek De gebouwen zijn kantig opgezet. °
Aanzichten
Oriéntatie De woningen zijn met voorgevels/representatieve gevels

op de openbare ruimte gericht. ®
Hoeklocaties Op hoeklocaties hebben woningen een dubbele oriéntatie. °
Vormgeving Er is sprake van een zorgvuldige compositie. °
Aan- en uitbouwen en | Aan- en uitbouwen, en bijgebouwen zijn in samenhang met
bijgebouwen het hoofdgebouw ontworpen. e
Opmaak
Sfeer Terughoudend kleur- en materiaalgebruik, zowel in aantal

als in expressie. e
Gevels De gevels worden uitgevoerd in metselwerk in donkere

kleurtinten. Hout is mogelijk, mits ondergeschikt in het

beeld. Dakpannen zijn t.b.v. een visueel lage gootlijn als ®

gevelmateriaal mogelijk.

Een visuele lagere gootlijn is mogelijk om de hoofdvorm

visueel te verkleinen. Bij rijenwoning beslaat de lagere °

gootlijn maximaal 50% van de gevellengte.
Daken De daken wordt bedekt met dakpannen in een donkere

kleurtint (grijs, antraciete, zwart). ®
Detaillering De detaillering is zorgvuldig en ondersteunt de

architectuur. ®
Aan- en uitbouwen en | Het kleur- en materiaalgebruik van aan- en uitbouwen, en
bijgebouwen bijgebouwen is afgestemd op de hoofdvorm. ®
Overig
Erfafscheidingen Groene erfafscheiding toepassen van inheems op de

grondsoort passend sortiment. Beheerhoogte 1 meter. e
Zonnepanelen Zonnepanelen en technische integreren/meeontwerpen. °

Hh = handhaven, Re = respecteren en interpreteren, Iv = Incidenteel veranderbaar
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