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Inleiding

De kern Ossendrecht wordt bepaald door een waaiaige structuur van linten die
samenkomen in het centrum van Ossendrecht. Ronthdd bevindt zich een bescheiden
centrumgebied.

Ossendrecht ligt magnifiek op de steilrand van debBntse Wal. Het dorp markeert de
bijzondere overgang van de open kleipolders naabdsgebied op de hoge zandgronden.
Aan de noordzijde wordt het dorp begrensd doobbhsgebied de Pottenbergen en de
Berghoeve op de voormalige stuifzandduinen. De ngatey de Heiloop ligt precies op deze
grens.

Komende vanaf de westelijke polder vormt het buindp Aanwas een kleinschalig
voorportaal bij het hoger gelegen dorp Ossendrecht.

Aan de zuidzijde van het dorp loopt het poldergelerder naar het oosten door, waarbij
Ossendrecht prachtig op de steilrand ligt. Hetgetooijen onder aan de steilrand maakt
deze overgang goed beleefbaar. Verder naar hetrogaat het poldergebied geleidelijk over
in het golvende akkerlandschap op de zandgrondemvBrgang wordt gemarkeerd door een
leembult met een cirkelvormige weg daaromheen.

Tussen Ossendrecht en Driehoeven is sprake vagobaand agrarisch landschap met dun
bebouwde linten.

De Molendreef heeft veel afwisseling van bebouvangpen stukjes. Verscholen ten
noorden van dit lint bevindt zich de zandgroeve.

Meer naar het oosten gaat de kern geleidelijk ovéntbebouwing, die uiteindelijk uitkomt
in het bedrijventerrein Driehoeven, dat zich ringtde Putseweg heeft ontwikkeld.

Voor de opstelling van deze welstandsnota is de Qssendrecht opgedeeld in een aantal
gebieden, die een samenhang vertonen qua karaikiertlsebouwing, kleur- en
materiaalgebruik en inrichting van de openbare teirNa een waardebepaling daarvan is er
aan een gebied een welstandsniveau gekoppeldredezgebiedscriteria opgesteld. De
kaarten, omschrijvingen en foto’s zijn in dit belestuk terug te vinden.
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Gebied 1: Dorpsstraat

Historisch lint niveau 1

Bebouwing

Dit gebied is een van oorsprong karakteristiekonisth lint, wat grotendeels in de

20e eeuw tot stand gekomen is. De oudere bebouwiamgnamelijk in de Dorpsstraat)
dateert uit de 19e eeuw en de meest recente behguaateert uit de jaren '80.

De oorspronkelijke functie van het gebied is worigihis ook de huidige functie, met op
enkele plaatsen detailhandel in de vorm van winkeé¢sne bedrijven en horecagelegenheden.
De bebouwing in de Dorpsstraat staat nagenoeglaweide perceelgrens aan de voorzijde;
echter in de Burgemeester Voetenstraat is de bahguwmeer terugliggend gesitueerd en
soms ook minder karakteristiek.

In dit gedeelte hebben de huizen voortuinen, d@eiDorpsstraat verdwijnen; hier heeft de
straat twee duidelijke, bijna gesloten, wandenbBleouwing bestaat uit 1 en 2 bouwlagen.
De noklijn loopt nagenoeg overal evenwijdig aarstiaat.

De bouwmassa’s variéren, maar zijn over het algemesessief, door de hoogte van de
bebouwing en het gesloten karakter van het gebduet gebied komen weinig aan- of
bijgebouwen voor.

In de Burgemeester Voetenstraat staan enkeleaaijsie woningen, echter in de Dorpsstraat
worden de woningen aaneengesloten gebouwd wateh&umkarakter van het gebied
benadrukt. De gevelopbouw van de oudere bebouwingelal symmetrisch met verticaal
geplaatste gevelopeningen.

Er komen veel aan- en bijgebouwen voor. De bijga®uzijn los van de hoofdbouwmassa
en terugliggend gesitueerd; de aanbouwen zijn hretelal platte daken en zijn achter de
hoofdbouwmassa gesitueerd. Het straatbeeld wordene manier niet aangetast. Er komen
relatief weinig dakkapellen voor; daarentegen wordaker dakramen toegepast, die minder
beeldverstorend zijn.

In dit historische lint zijn de volgende rijks- gemeentelijke monumenten aanwezig:

Dorpsstraat 1 (gemeentelijk monument)  Kerk
Dorpsstraat 3 Herenhuis
Dorpsstraat 10 NH-kerk
Burgemeester Voetenstraat 23 Herenhuis
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Kleur- en materiaalgebruik

De bebouwing is met baksteen als schoon metselgedy&uwd; hier en daar afgewerkt met
pleisterwerk of schilderwerk. Het kleurgebruik \eit, maar stoort de samenhang niet. Als
dakbedekking worden dakpannen en leien toegepadtlddr van de dakbedekking is
overwegend antraciet.

Openbare ruimte

De openbare ruimte bestaat uit rode klinkers meto@éde zijde van de straat een
gemarkeerde fietsstrook, door middel van een arideue bestrating, en een verhoogd
trottoir. De woningen aan het begin van de Burgestezé/oetenstraat, die over een voortuin
beschikken hebben hekjes of hagen als erfafsclygidiraan de achterzijde worden in de
meeste gevallen schuttingen of groene hagen tosgepa

In het gebied bevindt zich ook de Markt. Dit is éaankisch plein in driehoeksvorm en
ontstaan in dezelfde periode als de Dorpsstraapl8in is oorspronkelijk bedoeld als een
trefpunt van mensen in het hart van het dorp. Twgerndig wordt het grotendeels gebruikt
als parkeerplaats en loopt er een verkeersverlgngin de Dorpsstraat naar Hondseind
overheen, echter het gedeelte waar de unieke Enkjelsk staat is autovrij en straalt door de
3 enorme kastanjebomen nog een authentieke steer ui

Bebouwing

De bebouwing rondom de Markt staat aan de straist @neengesloten, waardoor het
centrumkarakter wordt benadrukt. De Markt heefingeeht karakteristieke wanden door de
nieuwere panden en de commerciéle uitstraling @mamchter aan de zijde van de
Dorpsstraat is deze karakteristiek wand er wel.
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De bebouwing is op een enkele uitzondering na 2agen hoog met kap en heeft een
noklijn, die evenwijdig aan de straat loopt. De galven zijn met baksteen als schoon
metselwerk gebouwd en hebben overwegend zadelda&edakpannen. Enkele
uitzonderingen hierop zijn gebouwen met platte dake

De gevelopeningen op de begane grond zijn voorrigmhelrizontaal geplaatst omdat er in
deze laag detailhandel gevestigd is. Ook dit slieit aan bij het beeld en de karakteristiek van
de Dorpsstraat. Het plein is bestraat met klinkerserschillende soorten en kleuren; deze
sierbestrating loopt door op de straten rondom dekiv

e NS

Criteria
Voor dit gebied worden geen grootschalige veranden voorzien. Wel zal het openbaar
gebied op korte termijn heringericht worden.
Bij de opstelling van het plan is rekening gehoudet de omringende
bebouwingskarakteristiek. Het gemeentelijke beleigericht op versterking van de
aanwezige oorspronkelijk karakteristiek. Er is &praan een kleinschalig gevarieerd
bebouwingsbeeld, waarbinnen elk pand binnen bepenkirges zijn eigen situering en
uitstraling kent. De bebouwing aan de Burgemeaébetenstraat moet in de toekomst
opgewaardeerd worden om meer aan te sluiten Ikadskteristieke bebouwing aan de
Dorpsstraat. Verbouwingen en (vervangende nieuwbpouweten aansluiten bij het karakter
zoals omschreven is in de gebiedsbeschrijving,babbud van de oorspronkelijke
karakteristiek, met als extra eisen:
de bebouwing moet in één rooilijn staan en een boogte van 1,5 of 2 bouwlagen met
kap hebben
als dakvormen moeten zadeldaken, mansardekappschitddaken toegepast worden,
waarbij de noklijn evenwijdig aan de straat mogelo en de daken antracietkleurige
dakpannen als dakbedekking moeten hebben
de bebouwing moet met baksteen als schoon metseiweden gebouwd, in de kleur
rood / roodbruin
de gebouwen mogen met wit stucwerk of schildervedégiewerkt worden
aan- en bijgebouwen moeten achter de hoofdbouwnressken gesitueerd, om het
straatbeeld niet te verstoren en de gesloten wahdticentrum te behouden
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Gebied 2: Onze LieveVrouw ter
Duinenlaan

Historisch lint niveau 2

Bebouwing

Dit gebied is van oorsprong een historisch linbtgndeels ontstaan in de 20e eeuw.

De functie van de bebouwing is van oorsprong warearnamelijk arbeidershuizen) en ook
momenteel is dat nog zo.

De bebouwing in deze straat is wat lager dan iDalgsstraat en heeft een meer open
karakter door de ruimte tussen de bebouwing erodgtke van de bebouwing.

De noklijn loopt bij de meeste gebouwen evenwiga de straat. De bouwhoogte is 1 of 1,5
bouwlaag met kap. Aan de noordzijde van de sttaat e bebouwing evenwijdig aan de
straat, terwijl aan de zuidzijde een gedeelte v@babouwing gezaagd op de straat staat.
Hierdoor vormt de noordzijde meer een samenhangehdel dan de zuidzijde. De
bebouwing staat aan de voorzijde van het percesrdoor de woningen een ondiepe
voortuin hebben. Er komen vrijwel uitsluitend vigande gebouwen voor, met als incidentele
afwijking enkele aaneengesloten gebouwen.

Er komen veel aan- of bijgebouwen voor. De bijgeten zijn zowel los van als vast aan de
hoofdbouwmassa en terugliggend gesitueerd. Ookagiatlen komen veelvuldig voor. De
gevelopbouw is bij de gebouwen aan de noordzijsedeastraat vrijwel gelijk en in originele
staat, terwijl deze bij de nieuwere gebouwen aaruitizijde zeer verschillend is.

Kleur- en materiaalgebruik

Alle gebouwen zijn met baksteen als schoon
metselwerk gebouwd, waarbij in de meeste
gevallen rode / roodbruine baksteen is gebruikt.
8 De meest voorkomende dakvorm is het

i zadeldak met dakpannen in de kleuren rood en
antraciet. De gebouwen zijn sober met weinig
details en de erfafscheidingen bestaan
overwegend uit hagen.
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Openbare ruimte

De openbare ruimte is bestraat met grijze klinkees aan beide zijde een verhoogd trottoir
van grijze betontegels. Parkeren vindt plaats gpreterrein en daarvoor bestemde stroken
langs de straat. De erfafscheidingen aan de vderbgstaan uit overwegend uit groene
beplanting en aan de achterzijde hoofdzakelijlsciituttingen en groene hagen.

Criteria
Voor het gebied worden geen grootschalige verangen voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de aanwezigspoonkelijke karakteristiek qua schaal,
vormentaal, korrelmaat, openheid, kleur- en maadgebruik; hierbij moeten scherpe
contrasten worden vermeden. Het handhaven varedekbouwmassa’s met de zadeldaken
is voor het beeld van de straat zeer belangrijk.
Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigars bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving met alaeiten:
- de bebouwing moet in één rooilijn staan en moetelelrlaken met de noklijn evenwijdig
aan de straat hebben
de bebouwing moet met roodbruine / rode baksteeaciloon metselwerk gebouwd
worden en moet rode of antracietkleurige dakpamtedakbedekking hebben
dakkapellen moeten zoveel mogelijk op het dakviak @ achterzijde gesitueerd worden,
om het straatbeeld niet teveel te verstoren
de erfafscheidingen aan de voorzijde moeten ué kegen of andere groene beplanting
bestaan
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Gebied 3: Hondseind / Lievevrouwenstr aat

Historisch lint niveau 2

Bebouwing

De oorsprong van de meeste bebouwing in dit gedadekert uit het begin van de 20e eeuw en
had een woonfunctie. Deze functie overheerst numbgt gebied, echter in Hondseind is
deze veelal vervangen door detailhandel.

De bebouwing staat direct aan de straat en begiHbndseind met 2 bouwlagen met kap,
waarna de bebouwing in de Lievevrouwestraat oveewdd bouwlaag met kap is. Vrijwel
alle woningen hebben zadeldaken met dakpannenbiydarnoklijn evenwijdig loopt aan de
straat; de dakhelling varieert.

De bebouwing in Hondseind is aaneengesloten, teteijvoningen in de Lievevrouwestraat
vrijstaand en twee-onder-één-kap zijn. Beide str&tamen rommelig over en geven een
onrustig beeld. De Lievevrouwestraat vooral dodrdnefiel van de straat en de diversiteit in
kleur en materiaalgebruik; Hondseind door hetdaitdit eigenlijk een smal winkelstraatje is,
maar door het vele verkeer, het langsparkeren gprbiel van de straat niet tot zijn recht
komt.

Er komen veel aan- en bijgebouwen en dakkapellen. \@e dakkapellen zijn veelal op het
dakvlak aan de achterzijde gesitueerd; de bijgeleouzijn los en terugliggend ten opzichte
van de hoofdbouwmassa gesitueerd. De aanbouweremen bouwhoogte van 1 bouwlaag,
platte daken en zijn achter de hoofdbouwmassaugesi.

Kleur- en materiaalgebruik

De woningen zijn overwegend met baksteen als schueirelwerk gebouwd, met
uitzondering van enkele woningen die met pleistekvaégewerkt zijn.

De kleur van de baksteen is divers, zo wordt eeoaddere rode, gele en roodbruine
baksteen toegepast. Nagenoeg alle daken hebbeardakpals dakbedekking, in de kleuren
rood en antraciet. De bebouwing is sober met zeanigvdetails, wel zijn er op een aantal
huizen dakkapellen toegepast.

Openbare ruimte

Er is een duidelijk onderscheid tussen openbamateuen privé. De openbare ruimte bestaat
uit een straat bestraat met grijze klinkers mettsade zijde een verhoogd trottoir van grijze
betontegels en aan één zijde langsparkeren.
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De erfafscheidingen bestaan overwegend uit hagénitingen en enkele gemetselde muren.

Criteria
Voor het gebied worden geen grootschalige verangen voorzien. Wel zal de openbare
ruimte van het Hondseind en het Adolphineplein ogektermijn heringericht worden. Bij de
opstelling van het plan is rekening gehouden metrengende bebouwingskarakteristiek.
Het gemeentelijke beleid is gericht op handhaviag de aanwezige oorspronkelijke
karakteristiek schaal, vormentaal, korrelmaat etenealgebruik. Er is sprake van een
kleinschalig gevarieerd bebouwingsbeeld.
Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigers bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving met alsieisen:
de bebouwing moet in €én rooilijn vlak aan straaas
de bebouwing in Hondseind moet 2 bouwlagen methkeng zijn en de bebouwing aan de
Lievevrouwestraat 1 bouwlaag met kap
als dakvorm moet het zadeldak bedekt met dakpatoegepast worden; met een noklijn
evenwijdig aan de straat
de bebouwing moet met rode / roodbruine baksteesciloon metselwerk gebouwd
worden
de dakkapellen moeten waar mogelijk op het dakakak de achterzijde gesitueerd
worden
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Gebied 4: Aanwas

Historisch lint niveau 1

Bebouwing

De oudste bebouwing in de Aanwas dateert uit hginbean de 19e eeuw, de laatste
bebouwing is in de jaren '90 gerealiseerd. Oorskebjk heeft dit gebied een woonfunctie,
wat ook de huidige functie is. De bebouwing staat de voorzijde van het perceel op enige
afstand van de straat, waardoor de woningen ondiepeuinen hebben. De nieuwere
bebouwing heeft diepere voortuinen, wat beeldvesst werkt. Niet alle voortuinen zijn
beplant; bij een aantal woningen zijn de voortuinerhard.

De hoogte van de bebouwing is overwegend 1,5 bagutaet kap. De dakvormen variéren
in vorm en richting. Bij de oudere bebouwing lodptkap evenwijdig aan de straat, terwijl
bij de nieuwere bebouwing de kappen ook loodrepldestraat staan. In het gebied zijn op
een aantal daken dakkapellen aangebracht en emkepe¢ aan- en bijgebouwen voor. De
bijgebouwen bestaan onder andere uit garages enrg@s, die los en terugliggend ten
opzichte van de hoofdbouwmassa zijn gesitueercadddouwen zijn achter de
hoofdbouwmassa gesitueerd en hebben veelal plaitendDe gebouwen bestaan uit vrij
massieve vrijstaande bouwmassa’s, waarbij de afftassen de bebouwing varieert van
tegen elkaar aan tot ongeveer 5 m uit elkaar.

De oudere bebouwing is zeer gedetailleerd uitgeloest erfafscheidingen van hekjes of
muurtjes.

In het gebied zijn de volgende rijksmonumenten asangv

Aanwas 20 | Woonhuis

Aanwas 29 | Woonhuis / heemkundemusedm

Aanwas 33 | Herenhuis

Kleur- en materiaalgebruik
Alle gebouwen zijn met baksteen als schoon metsklgebouwd, enkele uitzonderingen
hierop zijn de gebouwen, die met pleisterwerk aiigewerkt. De kleur van de bebouwing
varieert tussen geelbruin, roodbruin en rood. Alkbddekking worden dakpannen en leien
toegepast. De kleur van de dakbedekking is op enk&tonderingen na antraciet.

—_—
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Openbare ruimte

De openbare ruimte bestaat uit klinkers met aatebgjde van de straat een gemarkeerde
fietsstrook en aan één zijde van de straat eemwegchtrottoir van grijze betontegels. Er komt
nagenoeg geen openbaar groen voor; dit is eclgestarend door de groene voortuinen en
het dorpskarakter.

Criteria
Voor het gebied worden geen grootschalige verangen voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving en gedeeltelijkestezking van de aanwezige oorspronkelijke
karakteristiek. Er is sprake van een kleinschadigagieerd bebouwingsbeeld. Vooral de
handhaving van de oorspronkelijke karakteristieddeduwing is zeer belangrijk, daarnaast is
versterking van het historische karakter van dawére bebouwing van belang.
Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigars bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving met belvandde karakteristiek qua: schaal,
korrelmaat, vormentaal en kleur- en materiaalgébmiaarbij scherpe contrasten vermeden
moeten worden. Extra eisen hiervoor zijn:
- de bebouwing moet in één rooilijn staan

de bouwhoogte moet 1,5 bouwlaag met kap zijn, wpdetnoklijn evenwijdig aan de

straat loopt

de gebouwen moeten met baksteen als schoon metkelelen gebouwd, maar mogen

met wit stucwerk of schilderwerk afgewerkt worden

de zadeldaken, mansardekappen of schilddaken mbetikt zijn met donkerkleurige

dakbedekking

de erfafscheidingen moeten uit lage hekjes, muudidhagen bestaan
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Gebied 5: Zr. M. Adolphinestraat

Historisch lint niveau 2

Bebouwing

In dit gebied wordt de woonfunctie overheerst dbetailhandel en horeca. De bebouwing
staat aan de voorzijde op de perceelgrens zodagwgnkele uitzondering na, de woningen
geen voortuinen hebben.

De bouwhoogte varieert tussen 1 en 2 bouwlagerkagetDe noklijn loopt bijna overal
evenwijdig aan de straat. De bouwmassa’s zijn \Wahé&r en vrijstaand met weinig ruimte
tussen de bebouwing en op sommige plaatsen geddbakeningen, waardoor het gebied
een gesloten karakter heeft.

De meest voorkomende dakvormen zijn het zadeld&k yerschillende hellingshoeken) en
de mansardekap, waarbij bij beide de noklijn zoswenwijdig aan als loodrecht op de straat
voorkomt. Daarnaast komen er ook enkele platterdaker. Aan- en bijgebouwen komen
vrij veel voor en zijn achter of terugliggend teprizhte van de hoofdbouwmassa gesitueerd.
Er komen relatief weinig dakkapellen voor.

Kleur- en materiaalgebruik

De dakbedekking bestaat uit dakpannen in de kleaménaciet of rood. Nagenoeg alle
bebouwing is met rode / roodbruine baksteen als@timetselwerk gebouwd en is vrij sober
met weinig details.

Openbare ruimte

De openbare ruimte is sober, met klinkers als B8sgy en met aan beide zijde een verhoogd
trottoir bestraat met klinkers van andere vorm lemk Aan één zijde van de straat vindt
langsparkeren plaats. De erfafscheidingen aantteragde bestaan overwegend uit
schuttingen en groene hagen. Het openbare graemisaal, maar dit is niet storend door
het centrumkarakter van het gebied.
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Criteria
Voor dit gebied worden geen grootschalige verander voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmgskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op versterking van de aanwezmgsmronkelijke karakteristiek qua schaal,
vormentaal, korrelmaat, kleur- en materiaalgebemlgeslotenheid van de straatwanden. Er is
sprake van een kleinschalig gevarieerd bebouwiraigbe
Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigers bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving met alsieisen:
de bebouwing moet in één rooilijn staan
als dakvorm moet het zadeldak of de mansardekapleneoklijn evenwijdig aan de straat
toegepast worden
de bebouwing moet met rode / roodbruine baksteeaciloon metselwerk gebouwd
worden en donkerkleurige dakbedekking hebben
de aan- en bijgebouwen moeten achter de hoofdboasargesitueerd worden
de dakkapellen moeten voor zover mogelijk op h&vid aan de achterzijde gesitueerd
worden
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Gebied 6: Molenstraat / M olendreef /
L ooizicht

Gemengde bebouwing niveau 3

Bebouwing

De oudste bebouwing in dit gebied dateert uit denjds0. Nagenoeg alle bebouwing heeft
een woonfunctie. Naast wonen komt er ook detailbhimdhet gebied voor. De bebouwing
bestaat uit vrijstaande, twee-onder-één-kap, sitfningen en geschakelde. De rooilijn van
de bebouwing verspringt, waardoor de diepte vavodetuinen varieert. De hoogte van de
bebouwing varieert tussen 1 en 2 bouwlagen metlkakomen diverse soorten dakvormen
voor, waaronder het zadeldak, het lessenaarsdakadsardekap en het tentdak. De noklijn
varieert in richting tussen evenwijdig aan en |l@otiht op de straat en ook de dakhellingen
variéren. Er komen veel aan- en bijgebouwen vaderadhter of terugliggend ten opzichte
van de hoofdbouwmassa zijn gesitueerd. De aanbobelginen meestal een bouwhoogte van
1 bouwlaag en platte daken. Ook dakkapellen koneetvuldig voor.

Kleur- en materiaalgebruik

Alle gebouwen zijn met baksteen als schoon metsklgebouwd en de meeste woningen
met kap hebben dakpannen als dakbedekking. De kdgude baksteen is divers, zo wordt er
onder andere rode / roodbruine en gele baksteanigeBls dakbedekking worden in de
meeste gevallen dakpannen gebruikt, maar daaroalagtien. De erfafscheidingen aan de
voorzijde bestaan uit hagen, muurtjes of hekjes.
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Openbare ruimte

De openbare ruimte bestaat uit een straat metrgdireed profiel met aan één zijde
langsparkeren. Dit profiel komt de eenheid vangedtied niet ten goede. De aanwezige
verhoogde trottoirs in het gebied bestaan uit grigetontegels. Parkeren vindt plaats op eigen
terrein, langs de straat en op een enkel parkeetjpleEr zijn geen aparte fietsstroken
aanwezig. Het openbare groen is vrij minimaal estdsd uit groenstroken langs de straten en
een vrij groot veld in het oosten van het gebied.

Criteria

Voor dit gebied worden geen grootschalige veranden voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de aanwezigekkaristiek qua schaal, vormentaal,
korrelmaat en openheid. Er is sprake van een gevrarbebouwingsbeeld. Elk pand kent
binnen beperkte marges zijn eigen situering ertraiisg

Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigers bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving met alsaeisen, dat de bebouwing in één roailijn
moet staan en dat de bestaande doorzichten naaclitetliggende landschap aan de
dorpsrand zoveel mogelijk gehandhaafd dienen jeehli
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Gebied 7: Peeberg

Thematische uitbreidingswijk niveau 2

Bebouwing

De wijk Peeberg is ontstaan in de jaren '80 ené@Mheeft een woonfunctie. De gebouwen
staan aan de voorzijde van het perceel in eenjroeil hebben allemaal een ondiepe
voortuin. Deze karakteristieke wijk heeft vrij mas®e bouwmassa’s, bestaande uit
vrijstaande woningen, twee-onder-één-kap woningenjtggeswoningen van maximaal zes
aaneengesloten woningen. De gebouwen in de wijkdrebllemaal zadeldaken, die variéren
in hellingshoek en in nokrichting tussen evenwijdan en loodrecht op de straat. De
bouwblokken van de aaneengesloten woningen in giehwbben wel dezelfde nokrichting en
hellingshoek, waardoor er een eenheid ontstaat evijd een samenhangend geheel vormt.
Er komen veel dakkapellen en aan- en bijgebouwen. e bijgebouwen bestaan uit
bergingen, schuurtjes en garages en zijn overweggngdliggend en vast aan de
hoofdbouwmassa gesitueerd. De aanbouwen hebbdyoaemoogte van 1 bouwlaag met
platte daken. De gevelopbouw van de woningen vdrigmar is overwegend symmetrisch
waarbij de gevelopeningen horizontaal zijn geptaats

Kleur- en materiaalgebruik

Alle woningen zijn vrij sober en met baksteen alscon metselwerk gebouwd in
overwegend een roodbruine kleur. De dakbedekkingéswegend antraciet van kleur en
bestaat uit dakpannen.

Openbare ruimte

De openbare ruimte is zorgvuldig vormgegeven, waarér een duidelijk onderscheid
bestaat tussen openbaar en privé. De erfafscheidiagn de voorzijde bestaan uit haagjes of
zeer lage houten afscheidingen en sluiten goedigart groene karakter van de wijk. Aan
de achterzijde komen hoofdzakelijk schuttingen mrege hagen als erfafscheidingen voor.
Het profiel van de straat is zeer smal en besimaatklinkers, waarbij hier en daar een
voetpad is aangegeven middels een andere soortiegt

Het gebied heeft een dorpskarakter met veel opemjpaan, wat gehandhaafd dient te
worden.
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Criteria

Voor dit gebied worden geen grootschalige verander voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmgskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de aanwezigakkeristiek qua schaal, vormentaal,
kleur- en materiaalgebruik, korrelmaat en dorpsiametie. Scherpe contrasten moeten
vermeden worden. Er is sprake van een kleinschhahgrieerd bebouwingsbeeld. Elk pand
kent binnen beperkte marges zijn eigen situeringitstraling.

Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigers bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving met alsieis, dat de woningen met rode /
roodbruine baksteen als schoon metselwerk en aetikburige dakpannen gebouwd moeten
worden.
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Gebied 8: Vijverweg / Pottenbergen

Gemengd gebied niveau 3

Bebouwing

De oudste bebouwing dateert uit de 19e eeuw efedevare bebouwing uit de jaren '70 tot
en met ‘00 en heeft een woonfunctie.

De bebouwing bestaat uit vrijstaande , geschakgletapelde (in twee bouwlagen) en
rijtieswoningen. De woningen hebben een bouwhowgti&rend tussen 1 en 2 bouwlagen
met kap. De noklijn varieert in richting tussen mwgdig aan en loodrecht op de straat. Als
dakvorm komt nagenoeg overal het zadeldak bedektalg@annen voor, daarnaast bevinden
zich in het gebied ook een aantal woningen mefpésardak en een bouwhoogte van 1
bouwlaag. De meeste woningen hebben een voortaiarbly de erfafscheidingen bestaan uit
lage hagen, hekjes of muurtjes. Er komen redeégd wanbouwen voor, die achter de
hoofdbouwmassa zijn gesitueerd en een bouwhoogtéd @uwlaag met platte daken
hebben. De bijgebouwen bestaan voornamelijk uaggs en bergingen, die veelal achter de
woningen, los daarvan zijn gesitueerd.

Kleur- en materiaalgebruik
Het materiaalgebruik in dit gebied is vrij unifortddagenoeg alle woningen zijn met baksteen
als schoon metselwerk gebouwd en hebben dakpamndakbedekking. Een enkele woning
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is met wit stucwerk afgewerkt. De kleur van de bedés varieert echter tussen rood,
roodbruin en geel en de kleur van de dakbedekkanigert tussen rood en antraciet.

Openbare ruimte

De openbare ruimte bestaat uit straten bestraaklimkers, met op de meeste plaatsen een
voetpad wat zich onderscheidt in kleur bestratiragenaal. Het openbare groen is minimaal
en bestaat uit enkele groenstroken en plantso@®earfafscheidingen aan de voorzijde
bestaan voornamelijk uit hagen, andere groene hipdpof gemetselde muren. Parkeren
vindt plaats op eigen terrein en op daarvoor bed¢esiroken langs de straat. De
straatwanden aan de Vijverweg vormen een gesl@&bedy door de aaneengebouwde
bebouwing.

Criteria

Voor dit gebied worden geen grootschalige veranden voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de aanwezigspoonkelijk karakteristiek qua schaal,
korrelmaat, vormentaal en kleur- en materiaalgdébiei is sprake van een gevarieerd
bebouwingsbeeld. Elk pand kent binnen beperkte @sazgn eigen uitstraling.
Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigars bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving.
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Gebied 9: De Ploeg

Individuele woningbouw niveau 3

Bebouwing

Dit gebied is ontstaan in de jaren '90 en heeftweonfunctie. In het gebied staan
overwegend vrijstaande woningen op ruime kavelgrrdaarnaast ook enkele geschakelde
woningen en enkele rijtieswoningen. De bouwhoogtéeert tussen 1 en 2 bouwlagen met
kap. De meest voorkomende dakvorm is het zadettddter met verschillende dakhellingen
en verschillende richtingen van de noklijn (eveugjaan en loodrecht op de straat).

De bouwmassa’s zijn vrij massief, maar door de teitassen de woningen wordt dit niet als
storend ervaren. Alle gebouwen zijn aan de voaeaiah het perceel gesitueerd en hebben
voortuinen. Er komen veel dakkapellen en bijgebouwaor. De bijgebouwen bestaan
hoofdzakelijk uit bergingen, garages en schuuripesbergingen en schuurtjes zijn achter de
hoofdbouwmassa los daarvan gesitueerd en de gazfigeaak ook als aangebouwd
aanwezig.

Kleur- en materiaalgebruik

De gebouwen zijn met baksteen als schoon metselyedr&uwd en de daken zijn met
dakpannen bedekt. In kleurgebruik zijn op die oddkm wel wat verschillen, wat echter niet
storend werkt door de ruimte die er tussen de beinguis. De kleur van de baksteen varieert
tussen geel, rood en roodbruin en de kleur varaipahnen varieert tussen rood en antraciet.
De geschakelde en rijtieswoningen variéren ondgniet in kleur- of materiaalgebruik. De
erfafscheidingen bestaan hoofdzakelijk uit hageanafere groene beplanting.

Openbare ruimte

De openbare ruimte is vrij groen ingericht met boriangs de straat en is bestraat met
klinkers met in de Ploeg langsparkeren in parkdéwa en in Burgemeester van Gilshof
parkeren op eigen terrein. Hier zijn ook geen vedue trottoirs zoals in de Ploeg, maar een
strook langs de straat, die zich onderscheidtenrkén bestratingspatroon.

Kenmerkend voor dit gebied is de functie van dapdren de daaruit voortvloeiende relatie
met het landschap.

Criteria
Voor dit gebied worden geen grootschalige veranden voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmskarakteristiek. Het gemeentelijke
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beleid is gericht op handhaving van de karakteksgua korrelmaat, schaal, vormentaal,
materiaalgebruik, openheid en de duidelijke funeéie dorpsrand. Er is sprake van een
kleinschalig gevarieerd bebouwingsbeeld. Elk pagut binnen beperkte marges zijn eigen
situering, kleurgebruik en uitstraling.

Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigers bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving.
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Gebied 10: Klooster hof

Inbreidingswijk niveau 2

Bebouwing

Dit gebied is ontstaan in de jaren 80 en heeftweonfunctie. De bebouwing in dit gebied
staat midden op de percelen en heeft hierdoor mehteoor een kleine tuin. De woningen
zijn geschakeld en hebben allemaal een bouwhoagtd \oouwlaag zonder kap. Er staan
alleen seniorenwoningen in het gebied, die eenetijkd eenheid vormen qua bouwmassa en
kleur- en materiaalgebruik.

Er komen weinig aan- en bijgebouwen voor. De bi@eten bestaan uit enkele schuurtjes
die los van en achter de woningen zijn gesitudeedaanbouwen bestaan uit een enkele
uitbreiding van de woning aan de achterzijde.

Kleur- en materiaalgebruik
De woningen zijn gebouwd met baksteen als schodsaiweerk en hebben allemaal dezelfde
sobere gevelindeling. De kleur van de baksteepeatbguin.

Openbare ruimte

De openbare ruimte bestaat uit een straat bestietstlinkers.

In het gebied zelf is op enkele plantsoenen geenlmgar groen te vinden, dit is echter niet
storend, omdat er naast het gebied een openbdaisplre erfafscheiding aan de voorzijde
bestaan uit groene beplanting en aan de achtetmjdielzakelijk uit schuttingen en groene
hagen.

Criteria

Voor dit gebied worden geen grootschalige veranden voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belngskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de karakteksjua schaal, vormentaal, korrelmaat,
kleur- en materiaalgebruik. Het is van belang det name de kleine bouwmassa’s met platte
daken gehandhaafd worden en scherpe contrasteedemworden. Het bebouwingsbeeld is
zeer uniform. Verbouwingen en (vervangende) nieumbmoeten aansluiten bij het karakter
zoals omschreven is in de gebiedsbeschrijving.
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Gebied 11: Wilhelmietenstraat /
Europastraat / Kennedylaan

Woonwijk in traditionele blokverkaveling niveau 2

Bebouwing

Het gebied is in de jaren '70 ontstaan en heefbatspronkelijke en huidige functie wonen.
In het gebied staan voornamelijk rijtieswoningend38 aaneen gebouwde woningen) met
enkele twee-onder-één-kap en vrijstaande wonirigenijties- en twee-onder-één-kap
woningen staan aan de voorzijde van het percesgrinrooilijn en hebben ondiepe
voortuinen. De vrijstaande woningen staan op Hitd grote percelen, waardoor er weinig
ruimte tussen de woningen is en het gebied eentgeskarakter heeft. Het aantal bouwlagen
varieert tussen 1 en 2 bouwlagen met kap. Er korditigebied één dakvorm voor, te weten
zadeldak. De noklijn loopt overwegend evenwijdig de straat. De woningen langs de
zuidelijke dorpsrand wijken in kapvorm duidelijk\zn de overige bebouwing.

Er komen veel aan- en bijgebouwen voor. De bijgamsubestaan hoofdzakelijk uit
bergingen los achter de hoofdbouwmassa, garagegitgrend ten opzichte van de
hoofdbouwmassa en garageboxen veelal aan de zijgargen bouwblok. Deze garageboxen
gaan bijna als objecten werken, door de plaats magesitueerd zijn en de grootte van de
bouwmassa. De aanbouwen zijn achter de hoofdbousargesitueerd en hebben een
bouwhoogte van 1 bouwlaag meestal met platte daken.
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Kleur- en materiaalgebruik

Nagenoeg alle daken zijn bekleed met antracietigeutakpannen. Nagenoeg alle woningen
zijn met dezelfde soort baksteen gebouwd, waardearvijk een eenheid vormt. De kleur van
de baksteen varieert tussen rood / roodbruin eloigee. Wat het gebied divers maakt, is de
persoonlijke inbreng aan de woningen (bv. schiléekwen erfafscheidingen). De
bouwmassa’s zijn fors op de relatief kleine kavels.

Openbare ruimte

De overgang van privé naar openbaar wordt aan oeijge gescheiden door haagjes, hekjes
of hele lage muurtjes; aan de achterkant door 8ogeh, bergingen of groene heggen.

De openbare ruimte is redelijk groen door aanphaetn, groenstroken en speelveldjes en is
met klinkers bestraat. Op de meeste plaatsen hatghstiaten aan één zijde een verhoogd
trottoir van betontegels. Langsparkeren in apaatéen komt vrij veel voor in dit gebied. Het
gebied rond de Nolensstraat heeft een kenmerkewa@asgiructuur. Hier loopt namelijk een
lint van openbaar groen van west naar oost doagdiged en fungeert zo als
verbindingsader.

Criteria
Voor dit gebied worden geen grootschalige verandern voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belngskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de karakteksjua schaal, vormentaal, korrelmaat en
kleur- en materiaalgebruik. Er is sprake van eeimkthalig gevarieerd bebouwingsbeeld dat
in de toekomst gehandhaafd dient te worden. Elkl @mt binnen beperkte marges zijn eigen
situering en uitstraling.
Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigers bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving met alseisen:
- de woningen moeten met baksteen als schoon metketwalonkerkleurige dakpannen
gebouwd worden
de kenmerkende groenstructuur moet gehandhaate olij
de woningen moeten in €én rooilijn staan
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Gebied 12: Wassevendr eef

Individuele woningbouw niveau 3

Bebouwing

Deze uitbreidingswijk is ontstaan in de jaren '80heeft een woonfunctie. In dit gebied staan
uitsluitend vrijstaande woningen.

De bebouwing staat aan de voorzijde van het pereegirdoor de woningen een ondiepe
voortuin hebben. Het gebied heeft een transpaxamnk@velingsvorm met overal een
minimale afstand van 4 m tussen de woningen.

De bebouwing is vrij fors en heeft een bouwhoogteérend tussen 1,5 bouwlaag met kap,
waarbij de kap varieert in vorm en nokrichting (abwvenwijdig aan als loodrecht op de
straat). De gevelopbouw varieert, de gevelopenizgaroverwegend verticaal geplaatst. In
het gebied zijn weinig aan- of bijgebouwen te vimde

Kleur- en materiaalgebruik

Het materiaalgebruik in dit gebied is divers; zaaen er voor de daken verschillende
materialen gebruikt (pannen en leien) die in kiermschillen. De woningen zijn allemaal met
baksteen als schoon metselwerk gebouwd, echteversthillende soorten en kleuren
baksteen. Omdat in dit gebied de vrijstaande waringp redelijk ruime kavels staan, wordt
het diverse materiaal- en kleurgebruik niet alsestd ervaren. Er is nog niet overal een
duidelijk onderscheid aangebracht tussen openbarge en privé, omdat de openbare ruimte
nog niet overal definitief is vormgegeven.

Criteria

Voor dit gebied worden geen grootschalige veranden voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de karakte#isjua schaal, korrelmaat en
materiaalgebruik. Hier is sprake van een gevaribelmbuwingsbeeld. Elk pand kent binnen
beperkte marges zijn eigen situering, kleurgebemikiitstraling. Verbouwingen en
(vervangende) nieuwbouw moeten aansluiten bij bedkéer zoals omschreven is in de
gebiedsbeschrijving met als extra eis, dat de belmuin één rooilijn moet staan.
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Gebied 13: OnzeLieve Vrouw ter
Duinenlaan - noord

Gemengd gebied niveau 3

Bebouwing

In het gebied staan vrijstaande en aaneengeslarimgen met een totaal ander karakter dan
het westelijk gedeelte van de straat. De gebouwébdn diepe voortuinen en bestaan uit 2
bouwlagen met kap, waarbij de kap een minder stiaikinelling heeft als in het westelijk
gedeelte.

De woningen hebben zadeldaken, waarvan de noliem enkele uitzondering na
evenwijdig aan de straat loopt. Er komen enkel aarbijgebouwen voor. De bijgebouwen
zijn los en terugliggend ten opzichte van de hoofdtmassa gesitueerd. De aanbouwen zijn
achter de hoofdbouwmassa gesitueerd en hebberoaaibogte van 1 bouwlaag met platte
daken. Er komen redelijk veel dakkapellen voorwaielal op het dakvlak aan de achterzijde
zijn gesitueerd.

Kleur- en materiaalgebruik

Alle gebouwen zijn met baksteen als schoon metsklgebouwd en hebben dakpannen als
dakbedekking. De kleur van de baksteen is roodl®nide kleur van de dakpannen is
antraciet.

Openbare ruimte

De openbare ruimte bestaat uit een straat bestietdtlinkers, met aan beide zijden een
trottoir van grijze betontegels. De erfafscheidm@estaan uit groen beplanting, hagen en
schuttingen. Er komt weinig openbaar groen vodntexadoor de groene tuinen en het
omringde boslandschap is dit niet storend.

Criteria

Voor dit gebied worden geen grootschalige veranden voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de karakteksgjua korrelmaat, schaal, vormentaal,
kleur- en materiaalgebruik en dorpsentreefunctigs Eprake van een kleinschalig gevarieerd
bebouwingsbeeld.
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Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaiars bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving met alaeits dat de noklijn evenwijdig aan de
straat moet lopen.
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Gebied 14: Kastanjelaan / Sparrenlaan

Individuele woningbouw niveau 3

Bebouwing

De bebouwing in dit gebied dateert uit de jaren-'780 en de oorspronkelijke functie is
gelijk aan de huidige te weten wonen.

De bebouwing staat op ruime kavels vrij ver vaopenbare ruimte af, zodat er diepe
voortuinen rondom de bebouwing ontstaan. De hoagtede bebouwing varieert tussen 1 en
2 bouwlagen met kap, op enkele uitzonderingen ladt¢pdaken).

Het betreft vrijstaande woningen met relatief wgibijgebouwen en enkele aanbouwen. De
aanbouwen zijn aan de zijkant of achter de hoofdinoassa gesitueerd en hebben platte
daken en een bouwhoogte van 1 bouwlaag. De bouversasg vrij massief.

Kleur- en materiaalgebruik

De diversiteit in kleur- en materiaalgebruik iszgeot. Zo komen er verschillende
kapvormen voor bestaande uit verschillende magarjaoals dakpannen en riet. De
woningen zijn overwegend met baksteen als schodsemerk gebouwd, maar er zijn ook
woningen afgewerkt met pleisterwerk.

Openbare ruimte

De grote diversiteit is in dit gebied niet storetabr de ruimtes tussen de woningen.

De openbare ruimte (bos) zorgt voor een samenhaigyleeldbepalend.

De meeste tuinen worden afgescheiden van de openliarte door hagen of hekken, maar
gua begroeiing vormt het een eenheid. De openbarde die door het gebied loopt, is
bestraat met klinkers en zeer smal zonder voetphetsstrook.
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Criteria

Voor dit gebied worden geen grootschalige veranden voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de karakte#stjua schaal, korrelmaat en relatie met het
bosgebied. Er is sprake van een gevarieerd bebgsbeeld. Elk pand kent binnen beperkte
marges zijn eigen situering, kleur- en materiaalgié&b vormentaal en uitstraling.
Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigers bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving.
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Gebied 15: Dwar sstraat

Gemengde bebouwing niveau 2

Bebouwing

De bebouwing in dit gebied dateert uit de jaren-6@0, heeft een woonfunctie en bestaat uit
vrijstaande en rijtjeswoningen van max. 5 woningezed.

Aan het begin van het gebied heeft de bebouwingepedvoortuinen, verderop in het gebied
daarentegen staat de bebouwing aan de straat.udbogte is 1 en 2 bouwlagen met kap,
waarbij de noklijn evenwijdig loopt aan de strd¢. bouwmassa'’s zijn klein en vrijstaand,
waarbij de afstand tussen de kavels ongeveer 4dnaagt. De bebouwing staat in één
rooilijn en heeft zadeldaken. Er komen veel aanbigiebouwen voor, echter weinig
dakkapellen. De bijgebouwen zijn los en teruglighyean opzichte van de hoofdbouwmassa
gesitueerd.

Kleur- en materiaalgebruik

De gebouwen zijn gebouwd met rode / roodbruine teaksals schoon metselwerk met
weinig details en een sobere uitstraling. De wosimiebben vrijwel allemaal een zadeldak
met gelijke hellingshoek en dakpannen in de klearg@naciet, op enkele uitzonderingen na.

Openbare ruimte

De openbare ruimte is bestraat met grijze klinkees aan beide zijde van de straat een
verhoogd trottoir van grijze betontegels en pankene de straat. De erfafscheidingen aan de
achterzijde bestaan uit schuttingen of hagen.

Er is weinig openbaar groen in het gebied. Heteptbeeft een karakteristieke uitstraling die
gehandhaafd dient te worden.

Criteria

Voor dit gebied worden geen grootschalige verandern voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belngskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de aanwezigspoonkelijk karakteristiek en qua schaal,
vormentaal, korrelmaat, kleur- en materiaalgebr8itherpe contrasten moeten vermeden
worden. Belangrijk is dat de kleine bouwmassa'seplaatsing op de perceelgrens aan de
voorzijde gehandhaafd worden. Er is sprake varkeznschalig gevarieerd
bebouwingsbeeld. Elk pand kent binnen beperkte @sazgn eigen situering en uitstraling.
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Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaiars bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving met alaeiten:
als dakvorm moet het zadeldak met de noklijn evghgvaan de straat en donkerkleurige
dakpannen toegepast worden
de dakkapellen moeten waar mogelijk op het dakatak de achterzijde worden
gesitueerd
de gebouwen moeten met rode / roodbruine bakstsesgl@oon metselwerk worden
gebouwd
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Gebied 16: Slingerstraat

Gemengde bebouwing niveau 3

Bebouwing

De oudste bebouwing in dit gebied dateert uit denja60 en de nieuwere bebouwing uit de
jaren '90, beide staan door elkaar. De huidige tien@an het gebied is dezelfde als de
oorspronkelijke te weten wonen. Er staan vrijstbam twee-onder-één-kap woningen. De
bouwmassa’s zijn klein, veelal langgerekt en zgn de voorzijde van het perceel gesitueerd,
soms tegen de straat aan en soms met een ondiefeino

De bouwhoogte varieert tussen 1 en 2 bouwlagerkagetin het gebied komen hoofdzakelijk
zadeldaken voor waarbij de noklijn in richting it tussen evenwijdig aan en loodrecht op
de straat. De bebouwing is hoofdzakelijk vrijstaaou enkele aaneengebouwde woningen na,
met relatief weinig aan- of bijgebouwen.

Kleur- en materiaalgebruik

Het materiaal is vrij uniform; nagenoeg alle bebmgns met baksteen als schoon
metselwerk gebouwd en heeft dakpannen op de dakeinujtzondering van een enkele muur
in stucwerk en een rieten dak). Het kleurgebruikrigsdivers, zo komen er verschillende
kleuren bakstenen en dakpannen voor. De bebouwiager het algemeen sober met weinig
details.

Openbare ruimte

De openbare ruimte is eenvoudig ingericht. De estratjn smal met op sommige plaatsen een
smal voetpad, wat zich onderscheidt van de sti@at €en ander bestratingspatroon. Beide
zijn bestraat met grijze klinkers. De erfafschegin bestaan hoofdzakelijk uit hagen of
andere groene beplanting en aan de achterzijde sibischuttingen. Parkeren vindt op eigen
terrein plaats. Het gebied heeft door de bebouwimbet groen een dorpskarakter.

Criteria

Voor dit gebied worden geen grootschalige veranden voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmskarakteristiek. Het gemeentelijke
beleid is gericht op handhaving van de karakte#istjua schaal, korrelmaat, vormentaal,
kleur- en materiaalgebruik en geslotenheid. Epralee van een kleinschalig gevarieerd
bebouwingsbeeld. Elk pand kent binnen beperkte @sazgn eigen situering en uitstraling.
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Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaiars bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving met alaaiten dat als dakvorm het zadeldak met
de noklijn evenwijdig aan de straat toegepast moeten.
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Overige gebieden

Sportpark: niveau 3

Het sportpark ligt verscholen tussen het groersesfecht vanaf één zijde zichtbaar. De
bebouwing in het gebied bestaat uit een gebouwdearoetbalvereniging en een gebouw van
de tennisvereniging. Het gebouw van de voetbalvgiremnis met bruine baksteen als schoon
metselwerk gebouwd en de piramidedaken zijn beabektantracietkleurige leien. Het
gebouw heeft een bouwhoogte van 2 bouwlagen esdieddtelijk in het natuurlijke talud
gebouwd. Het sportpark en het verenigingsgebouwnzgoi ingepast in het glooiende
landschap. Het gebouw van de tennisvereniging tsooelbruine baksteen als schoon
metselwerk gebouwd en de schuine daken zijn metgih bedekt. Het gebouw heeft een
bouwhoogte van 1 bouwlaag en is niet massief.

Het oostelijk deel van het Sportpark, dat besta&dt voetbalvelden, wordt bestemd voor
woningbouw. Eén veld wordt teruggeplaatst ten nerdan de westelijke gelegen
voetbalvelden. Zodoende blijft er een aaneengeskpertcomplex bestaan met 3 velden. De
nieuw te bouwen woningen komen minimaal 25 m vauatbalvelden af te staan. De twee
velden die blijven liggen zijn niet voorzien vaohtmasten, De twee westelijk gelegen velden
die - in tegenstelling tot de twee oostelijk gelegportvelden - niet bebouwd worden, zijn
niet voorzien van lichtmasten. Om lichthinder voatwonenden te vermijden wordt alleen
het nieuw geprojecteerde sportveld voorzien vartiiasten en de bestaande velden niet. De
vereiste afstand van minimaal 50 m vanaf woningbkaw dan makkelijk gehaald worden.

Criteria

Het gemeentelijk beleid is gericht op handhaving @a aanwezige karakteristiek qua schaal,
vormentaal, bouwmassa, inpassing in het landsch&teer- en materiaalgebruik.
Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigers bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving.

Multifunctioneel centrum “De Drieschaar”; niveau 2

De sporthal ligt op de overgang van de Brabantse
Wal naar het open polderlandschap en heeft dus
een hele gevoelige ligging.
Het gebouw ligt een heel stuk lager dan de
openbare weg en heeft geleding in hoogte,
waardoor de beeldhinder beperkt wordt en het
gebouw niet zo massief overkomt. Het gebouw is
rechthoekig van vorm, is met roodbruine
baksteen als schoon metselwerk gebouwd, is
boven de ramen afgewerkt met wit
plaatmateriaal en heeft antracietkleurige
golfplaten als dakbedekking. Parkeren vindt
plaats op geclusterde haaksparkeervakken voorefetugv; deze vakken zijn op twee niveaus
gesitueerd, waarbij het verschil in hoogte trapsgeailoopt. De overgangen tussen de
niveaus zijn beplant met bomen en struiken.
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Criteria

Voor het gebied worden geen grootschalige verangen voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belgskarakteristiek en de gevoelige
ligging op de overgang van de Brabantse Wal nadbiitengebied. Het gemeentelijk beleid
is gericht op handhaving van de karakteristiek sgreal, vormentaal, bouwmassa en kleur-
en materiaalgebruik.

Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigers bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving, met dlseis dat de hoogteverschillen in het
landschap en het gebouw zelf gehandhaafd dienaiven.

Verzorgingstehuis “Mariahove”: niveau 2

Het verzorgingstehuis ligt mooi op de

overgang van de Brabantse Wal naar het

open polderlandschap en hierdoor op een

gevoelig punt. Het gebouw past door de

bouwhoogte (1 en 2 bouwlagen met kap), de

vorm en de aanplanting goed in de

omgeving. Het verzorgingstehuis is met

lichtbruine baksteen als schoon metselwerk

gebouwd en heeft antracietkleurige leien als

dakbedekking. Het ligt hoger dan de

omliggende bebouwing; door de

verspringende rooilijn en de verspringingen

in hoogte komt het gebouw niet massief

over. Rondom het gebouw is redelijk veel parkeemgehheid, met uitzondering van de
zuidzijde, die helemaal groen is aangeplant ereai®atiegebied gebruikt kan worden.

Criteria

Voor het gebied worden geen grootschalige verangen voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende belmskarakteristiek en de gevoelige
ligging op de overgang van de Brabantse Wal naidbiitengebied. Het gemeentelijk beleid
is gericht op handhaving van de karakteristiek sgreal, vormentaal, bouwmassa en kleur-
en materiaalgebruik.

Verbouwingen en (vervangende) nieuwbouw moetenlaigars bij het karakter zoals
omschreven is in de gebiedsbeschrijving, met aimeis dat de hoogteverschillen in het
landschap en het gebouw gehandhaafd dienen terhlijv

Basisschool “De Meulenrakkers™: niveau 2

Deze basisschool heeft een bouwhoogte van 1 bogwi@heen plat dak, met enkele
opstanden, en is door het vele groen vanaf de apenteg nauwelijks zichtbaar. De
bouwmassa is niet massief. Het gebouw is met geijdiste kalkzandsteen gebouwd, boven
de ramen afgewerkt met groen houtwerk en aan dewddknet rood plaatwerk. Om het
gebouw heen ligt het schoolplein dat in zijn getlegrhard is. Het plein is afgezet met een
laag hek met daaromheen struikbegroeiing.
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Criteria

Voor het gebied worden geen grootschalige
veranderingen voorzien. Bij de opstelling van het
plan is rekening gehouden met de omringende. Het
gemeentelijk beleid is gericht op handhaving van de
karakteristiek qua schaal, vormentaal, bouwmassa en
kleur- en materiaalgebruik. Verbouwingen en
(vervangende) nieuwbouw moeten aansluiten bij het
karakter zoals omschreven is in de
gebiedsbeschrijving.
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Bijlage

Tabel welstandsniveaus
Aspect beoordelingsaspecten
groepen

niveau 2 | niveau 3| niveau 4
normaal

niveau
hoog

plaatsing / situering

A massavorm
hoofd gevelopbouw
aspecten | materiaal (hoofdvlakken)
kleur (hoofdvlakken)
B compositie massaonderdele

gevelindeling
vormgeving gevelelementen
C materialen (onderdelen)
detail kleuren (onderdelen)
aspecten | detaillering (onderdelen)

deelaspecten

Licht: enkele beoordelingsaspecten van deze aspectgroeien voldoen aan de criteria die
onder 3.4 beschreven zijn. er wordt een basiskevagevraagd. Afwijkingen van deze criteria
zijn mogelijk wanneer deze in dienst staan varplaat zelf.

Niet: het plan wordt op geen enkel beoordelingsaspgteze aspectgroen preventief getoetst.
Alleen bij excessen kan repressief getoetst worden.

Opmerking: de verschillende ‘vrijheidsgraden’ hebldleen betrekking op de
welstandstoetsing. Afmetingen e.d. kunnen nog steedr strikt in een bestemmingsplan zijn
vastgelegd.
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