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KOOPOVEREENKOMST

Retentievijver nabij het centrum van Beinum te Doesburg

De ondergetekenden:

1:

en

Waterschap Rijn en IJssel, kantoorhoudende aan de Liemersweg 2, 7006 CG te Doetinchem
(postadres: Postbus 148, 7000 AC Doetinchem), rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar
heemraad, ...., handelend ter uitvoering van het besluit van het College van Dijkgraaf en
Heemraden d.d. 2025;

hierna te noemen ‘Waterschap’ of ‘Verkoper’
De gemeente Doesburg, ten dezen krachtens artikel 171, lid 2 van de Gemeentewet

vertegenwoordigd door wethouder B Veldhuizen — Van Oort, handelend ter uitvoering van het
besluit van het College van Burgemeester en Wethouders, d.d. 2025, nummer;

hierna te noemen ‘Gemeente’ of ‘Koper’

partijen onder 1, 2 gezamenlijk te noemen ‘Partijen’;

GEVEN TE KENNEN EN NEMEN IN AANMERKING DAT:

a.

De Gemeente het centrum van de wijk Beinum wenst te transformeren tot een aantrekkelijk
verbliffsgebied met

de gemeenteraad van Doesburg in dit verband op 29 mei 2024 een Definitief Ontwerp (DO) inclusief
een Beeldkwaliteitsplan voor het Hart van Beinum heeft vastgesteld;

het Waterschap nadrukkelijk is betrokken bij het opstellen van voornoemd DO en
Beeldkwaliteitsplan in haar rol als waterbeheerder en als eigenaar van de in het ontwikkelingsgebied
gelegen bergingsvijver

deze vijver onderdeel uitmaakt van het watersysteem van de wijk Beinum bestaande uit zeven
vijvers met verbindende duikers in eigendom en beheer van het Waterschap;

deze vijver wordt vervangen door enkele wadi's;

met het vervangen van deze vijver door wadi's, waarbij op de gedempte vijver deels een supermarkt
c.a. wordt gerealiseerd, zich kansen voordoen om het watersysteem te verbeteren;

bindende afspraken worden gemaakt met het Waterschap over het gemeentelijk beheer van de
wadi’s, opdat het watersysteem verder geoptimaliseerd kan worden;

tevens wordt de afspraak gemaakt dat het watersysteem -met als onderdeel de aan te leggen
wadi’s- nu en in de toekomst in tact moet blijven teneinde een goede waterhuishouding te kunnen
blijven garanderen;.

alvorens tot definitieve verkoop van het verkochte kan worden overgegaan het voornemen hiertoe
openbaar bekend is gemaakt (volgens het Didam-arrest) en dat gedurende de bezwarentermijn
geen kortgeding aanhangig is gemaakt bij de Rechtbank Gelderland;

de overeenkomst kan worden ondertekend nu vaststaat dat er geen andere gegadigden zich

hebben gemeld voor het verkochte, en
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k. wvoor het verkrijgen van het verkochte Koper aan Verkoper een koopsom verschuldigd is, welk
bedrag voorafgaande aan de juridische levering door Koper via de notaris aan Verkoper wordt
voldaan;

ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Artikel 1 Het verkochte

1. Het Waterschap verkoopt aan de Gemeente die van het Waterschap in koop aanneemt, een
grondperceel, ingericht als vijver met oeverstrook gelegen ten noorden van Breedestraat 40 en
ten oosten van De Boagert 2 tot 32, kadastraal bekend gemeente Doesburg, sectie E, nummer
3277. Het verkochte beslaat een grondopperviak van 2.382 m2.

2. Op het verkochte wordt deels een supermarkt geplaatst. Een ander deel wordt aangewend voor
de realisatie van parkeerplaats inclusief toegangsweg. Voor de globale indeling van het opnieuw
in te richten gebied wordt verwezen naar artikel 7 (De bijlagen).

Artikel 2 De koopsom

1. De koopsom van het verkochte bedraagt € P.M (kosten koper), De basis voor dit bedrag is een
door Verkoper uitgevoerde taxatie door Firando BV te Velp (rapport van 17 april 2024) tot stand
gekomen.

2. De voor de levering te maken notariskosten, kosten voor kadastraal recht en hieraan eventuele te
verbinden relevante onderzoekskosten komen voor rekening van Koper.

Artikel 3 Nadere verkoopvoorwaarden

1. Verkoper verplicht Koper om alvorens de aangekochte vijver te dempen al die
(tussen)maatregelen te treffen voor de instandhouding van een goede waterhuishouding.

Aanwijzingen hieromtrent van het Waterschap dienen strikt te worden opgevolgd.

Artikel 4 Staat van aflevering

1. Het verkochte wordt in huidige staat door Verkoper aan Koper geleverd.
2. Koper wordt door Verkoper in de gelegenheid gesteld om het verkochte voorafgaande aan de

overdracht te schouwen. Van de schouw wordt een proces verbaal opgesteld.

Artikel 5 Bodemkwaliteit

1. Over de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare
stoffen in de bodem van het verkochte heeft Verkoper een verkennend bodemonderzoek laten
uitvoeren.

2. Op basis van de onder lid 1 genoemde uitgevoerde onderzoeken wordt geconcludeerd dat de
bodem geschikt is voor de realisering van de daaraan door Koper te gegeven herbestemming.

3. De resultaten van deze onderzoeken zijn door Adviesbureau XX vastgelegd in een rapport met
kenmerk YY, gedateerd ZZ. Een kopie van dit rapport is door Verkoper ter hand gesteld aan
Koper.

Of:

Pagina 2|4

Commented [AB1]: Gelet op het feit dat het
Waterschap niet langer onderhoud en beheer aan dit
deel van het watersysteem hoeft uit te voeren,
rechtvaardigt o.i. een lagere koopsom dan waarop het
verkochte nu wordt gewaardeerd.

Commented [AB2]: Graag nemen wij kennis van
de uitgevoerde onderzoeken




Concept 1.0 d.d. januari 2025

Partijen zien af van het laten uitvoeren van een bodemonderzoek. Dit met het oog op de bestemming
die aan het verkochte wordt gegeven na levering.

Artikel 6 Levering en aanvaarding

1. Op het verkochte rust(en) geen andere erfdienstbaarheid(heden), kwalitatieve verplichting(en),
kettingbeding(en) of beperkte recht(en) dan in deze overeenkomst staan vermeld of uit het
kadaster zouden blijken.

2. Het verkochte is vanaf de datum van het verlijden van de akte van levering voor risico van Koper.

Artikel 7 Bijlagen:

1. Verkooptekening
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2. Kaart met concept ontwikkelingsprogramma

Bouwprogramma

3 woonlagen (12+14+14)
3woonlagen (4+4+3) =40 appartementen
=11 appartementes

6 woonlagenx 3
=18 appartementen

4 woonlagen x 6
= 24 appartementen

3 woonlagen (6+8+8)

=22 appartementen | 3%oomiagenx6

=18 appartementen

[ appartementen

I supermarkt

== horea

T ™" mogelijk andere functies in de plint

o [H]YRBANJAZZ

[T] 20m.

ALDUS OPGEMAAKT EN ONDERTEKEND:

Verkoper: Koper:
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