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Wat Is volkshuisvesting?




Wat Is volkshuisvesting?

“Wonen is een grondrecht in Nederland. De taak van de overheid is om
te zorgen dat er genoeg woningen zijn.”

Voldoende betaalbare en kwalitatief goede woningen.
Overheidstaak



Aanleiding en uitdagingen

- Betaalbaarheid

- Woningtekort en bevolkingsgroel

- Verschillen tussen de wijken zijn te groot
- Vergrijzing en zorgvraag



Thema’s

1. Betaalbaarheid
2. Meer woningen
3. Palet van wijken
4. \WWonen en zorg



Woonvisie =

Volkshuisvestingsprogramma

Structuur:
Thema
Doelstellingen
Concrete acties



Voor wie:

(jong) senioren

Stedelijke Gezinnen

huishoudens

Jongeren



Betaalbaarheid

Wat is betaalbaar?
Koopwoningen tot € 405.000 &
Huurwoningen tot € 1.184,82



Betaalbaarheid

Doelstelling woningbouw:
- 30% sociale huur
- 30% betaalbare koop en huur
Concrete acties:
- Bindend maken voor bedrijven en inwoners
- Betaalbare koop toewijzen



Meer woningen: +10.800 tot 2040

Nieuwbouw

Bestaande bouw




Waar: rust en reuring

Leefmilieus

7] Gemeentegrens

[ Hoogstedelijk
[0 Stedelijk
o Wikeentrum
Suburbaan
B Historisch
L Werk
 Groen




Palet van wijken:
JEEmm—s \WONINGgVoorraad in balans

',"" - 23 — 43 % soclale huur;

| \- 23 — 43 % betaalbare huur/koop;
/ b ) |l 423 -43 % dure huur/koop.
) /




Aanpak varieert per wijk

O) v

Doelstelling woningbouw Corporaties afspraken
variéren maken over het bezit

30% sociale huur
30% betaalbare koop en huur




Wonen en zorg: (jong) senioren

Ambitie: Doorstroming, maar...

« Extra aandacht voor kwaliteit

* (Jong) senioren: 4.000 / 10.800 woningen
* Bewustwording



Het programma in
eén oogopslag

Betaalbaarheid Nieuwbouw

Bouwprogramma op stadsniveau

—» 309, sociale huurwoningen + 1 0-800

—3» 3009 middenhuur- en betaalbare koopwoningen woningen
2024-2040

—3» 409, dure huur- en koopwoningen

Palet van wijken en buurten Wonen, welzijn en zorg

Definitie: wijk is in balans bij een woningvoorraad van

van de 10.800 woningen

23 - 43% 23 -43% 23 - 43%
sociale huur betaalbare huur en dure huur en T -
koopwoningen koopwoningen ZIljn 4-000 woningen

geschikt voor senioren




Terinzagelegging

Volkshuisvestingsprogramma
- Terinzagelegging: 17 juni tot en met 28 juli 2025

Zienswijzen: schriftelijk (per post) of mondeling (op
afspraak)

Vervolg: bespreken gemeenteraad in november 2025
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Betaalbaarheid



Dure woningen

Wat is de gemiddelde woningprijs
IS Zoetermeer?

Figuur 7: Ontwikkeling transactieprijs (links) en koopwoningen naar prijsklasse (rechts)

€ 500.000
€ 450.000

& Tot € 280.000
€ 400.000

€ 280.000 tot € 355.000

€ 350.000

& € 355.000 tot € 600.000
€ 300.000

@ Meer dan € 600.000
€ 250.000

@ Onbekend
€ 200.000
€ 150.000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

e Flid-Holland = COROP regio 's-Gravenhage - Foetermeer

Bron CBS (2023, cijfers 2010-2023). NVM (2024). WOZ-gegevens gemeente Zoetermeer (2023). Bewerking Stec Groep (2024).



Sociale huur: langer wachten

Figuur 8: Wachttijd (links) en zoektijd (rechts)* bij woningcorporaties gemeente
Zoetermeer, 2018-2023
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Bron: Gegevens woningoarporaties gemeente Zostermeesr (2023). Bewerking Stec Groep (2024]. * 5VH gebruikt altijd de
wachttijd in maanden exclusief hbemiddelingen, exclusief urgenten, en exclusief lokaal en regionaal maatwerk. Als deze vormen
van ondersteuning wel worden meegenomen is de gemiddelde wachttijd kortar,



Meer woningen



Woningtekort / bevolkingsgroel

Begin 2024: circa 57.000 woningen
Woningtekort: 2.675
Bevolkingsgroel: 8.060

2024 - 2040: 10.735 woningen nodig



Ruimteliike Stratenie® 16 000 woningen in beeld

HART VAN
MEERZICHT

Woningen
500

-

NS
Wonen ‘es’
Gemeentegrens I I

Kerngetallen
57.000 woningen
+ 16.000 woningen

Woonprogramma
huidige plannen ca. 13.000
extra plannen ca. 3.000

Woningen i
4s0 | Teplannen woningen
Ambitie

Woningbouwlocaties

[ Verdichtingsgebieden

Bleizo West

Verdichting rondom OV en winkelcentra

Wijken van de toekomst

Ruimtelijke Strategie Zoetermeer

Vooral hoogstedelijk

bouwen
« Wijkcentra
« Suburbane gebieden zo

houden
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