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Van: (102)(e) |

Verzonden: donderdag 5 november 2020 14:36
Aan ﬂlansmgenand.nu:—_-
L

Onderwerp: beantwoording vragen aanbesteding Bleizo-Wes
Bijlagen: 201104 Beantwoording vragen aanbesteding.docx

Hierbij een nieuwe versie, nu incl. vraag 51.
Mijn mail van vanochtend kunnen jullie dus weggooien.

Met vriendelijke groet,

Gemeente Zoetermeer

Bezoekadres: Stadhuisplein 1, 2711 EC Zoetermeer
Postadres: Postbus 15, 2700 AA Zoetermeer

E-mail: [[IIEIEN zcctermeer.nl

Telefoonnummers: 14 079, direct: _

www.zoetermeer.n!
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BEANTWOORDING VRAGEN

VRAAG 2

* In het rapport van Twynstra Gudde van 2019 wordt geadviseerd een aantal stappen te zetten (zie
hun rapport § 11.1 pagina 56).

0 Welke van deze stappen zijn al gezet?

o Is onze veronderstelling juist dat stap 1 gezet is? Zo ja: is de formulering van de bestuurlijke
opdracht beschikbaar?

o Is het ontwikkelperspectief waar u om vraagt in uw optiek stap 2 of stap 3 uit het rapport van
Twynstra of een combinatie van die twee?

ANTWOORD

VRAAG 4

* Twynstra adviseerde een jaar geleden de haalbaarheid voor wonen met voorzieningen nader te
onderzoeken (programma, doelgroepen, inpassing en financiéle risico's, etc).

Heeft dit onderzoek al plaatsgevonden? Oftewel, is een haalbaarheidsstudie onderdeel van de
opdracht?

ANTWOORD

VRAAG 6
* Uvraagt om het (laten) uitvoeren van aanvullend onderzoek dat noodzakelijk is om de visie te

kunnen opstellen: aan welk aanvullend onderzoek denkt u dan?
ANTWOORD

VRAAG 7
in aanvulling op de vorige vraag:
* Maakt het eventuele aanvullende onderzoek onderdeel uit van de opdracht voor de visie? Met

andere woorden: nemen wij in onze raming die onderzoeken mee?
ANTWOORD

VRAAG 13
* In de toegestuurde stukken en uitgangspunten wordt niks gezegd over de relatie met het centrum

van met name Zoetermeer, de kansen van herontwikkeling van overige kwarten rond de
vervoersknoop: Voormalig Siemens en het enigszins verpauperde bedrijventerrein aan de overzijde.
Kunt u hier nadere informatie over verstrekken en inzicht in geven?




ANTWOORD

VRAAG 26

In hoeverre wordt de uitdaging om binnen het geschetste tijdspad voldoende breed draagvlak te
verkennen en organiseren beschouwd als risico voor het proces en halen van de beoogde planning?
Met andere woorden zou bij opstellen en beoordeling van de offerte leidend moeten zijn dat er een
product binnen planning wordt opgeleverd of is de wens eerder een breed gedragen eindproduct
te vervaardigen waarop de planning geoptimaliseerd kan worden?

ANTWOORD

VRAAG 34

Welke ambtelijke expertise is beschikbaar voor deze opdracht? Bijvoorbeeld op het gebied van
mobiliteit, economie, wonen, (maatschappelijke) voorzieningen en planeconomie?
ANTWOORD

VRAAG 35

Is er al een overlegstructuur waar op aangehaakt kan worden, en zo ja uit welke overleggen bestaat
dit en wie neemt daarin deel?

ANTWOORD

VRAAG 36
Is er al een projectorganisatie, en zo ja hoe ziet deze eruit?
ANTWOORD

VRAAG 37
Wie is opdrachtgever voor het ontwikkelperspectief? Wie is eerste aanspreekpunt?
ANTWOORD

VRAAG 41

U wekt de suggestie dat er naast Kuiper Compagnons nog meer onderzoek is gedaan. Zo jij, zijn daar
ook conclusies uit getrokken en keuzes gemaakt (bestuurlijk), die als input dienen voor het
perspectief.

ANTWOORD




VRAAG 46

u geeft aan dat sprake is van een externe klankbordgroep. Kunt u aangeven wat de status en functie
van deze klankbordgroep is? En welke deelnemers hierin precies plaatsnemen?
ANTWOORD

VRAAG 48

u geeft aan dat sprake is van reeds bekende initiatieven. Kunt u aangeven om welke initiatieven dit
precies gaat?

ANTWOORD

VRAAG 51

naar deze 2 bijlagen wordt in de aanbestedingsleidraad maar minimaal verwezen. Kunt u de context
en status van deze 2 documenten duiden?

ANTWOORD

VRAAG 52
u geeft aan dat in de presentatie kennis wilt maken met de functionarissen die verantwoordelijk
zullen zijn voor het succesvol opleveren van de visie. Geeft u daarmee aan dat minimaal de

sleutelfiguren van onze projectorganisatie aanwezig moeten zijn bij de presentatie?
ANTWOORD

VRAAG 54

u geeft een visie op de opgave terug te willen zien in het Plan van Aanpak. Doelt u hiermee een visie
op de aanpak van deze opdracht, het te doorlopen proces en te nemen stappen? Of verwacht u ook
een inhoudelijk visie op het gebied en het op te stellen concept?

ANTWOORD

VRAAG 70



In paragraaf 2 van de bestuurlijk opdracht schrijft u dat: “Functies die aansluiten bij de bedrijvigheid
en het innovatieve karakter van het omliggende gebied/de regio alsmede woningbouw maken
onderdeel uit van het concept”. Onze vraag is: “Is dit een minimumeis?” Kortom moeten
bedrijvigheid én woningbouw altijd onderdeel uitmaken van de beoogde functiemix? Anders gezegd
het kan nooit zo zijn dat alleen bedrijvigheid of alleen woningbouw het plan gaat worden?

ANTWOORD
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Verzonden. donderdag 29 november 2012 15: 23

Bijlagen:

Heren,

Hierbij de stukken voor as maandag.
o

Met vriendelijke groet,

bestuurssecretaresse wethouder de heeri
te

Gemeente Zoetermeer

Postbus 15
2700 AA Zoetermeer

+ + + Denk aan het milieu voor u besluit deze mail te printen + + +
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Staf EZ 19 november 2012

Aanwezig: wethouder _

Afwezig: [HEDIENE
Afspraken: _

| 1. OPENING EN MEDEDELINGEN ' [ i

2.

Afsprakenlijst Staf EZ 5 november 2012




3. Bespreekpunten

1. Zoetermeer IntoBusiness — Bleizo

4. Factory Outlet Center

5. Plopsaland




| 9. Adventure World




—

4. Lopende accounts/bedrijven in beweging

5. STRATEGISCHE PROJECTEN / RAPPORTAGES
bestuurlijke topprioriteiten / strategische projecten Ruimte

6. ONDERWERPEN COLLEGE, COMMISSIE EN RAAD
Bestuurlijke planning
a. toezeggingen aan commissie en raad
b. commissie en raad:
¢. Terugkoppeling
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Van: _ <_@Iansingerland.nl>
Verzonden: 8 november 2019 11:04

Aan:

Onderwerp: beslispunten

- .

De beslispunten zoals ik ze nu heb, komen ze nog overeen?

Met een vriendelijke groet,

Gemeente Lansingerland

T

De gemeente Lansingerland streeft naar een optimale dienstverlening en zorgvuldige afhandeling van vragen. Voor
meer informatie over de gemeente Lansingerland en onze gemeentelijke producten en diensten kunt u terecht op
http://www.lansingerland.nl. Voor vragen, meidingen en suggesties kunt u ons bellen op werkdagen van 08:30 tot

17:00 uur op 14 010.
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Van:

Verzonden: dinsdag 15 juni 2021 08:30
Onderwerp: besluitvorming Bleizo-West

o

Ik heb in offerte opgezocht wat APPM levert: Presenteren van ontwikk
doet APPM.

elperspectief en aanzet ontwikkelstrategie

“de daadwerkelijke begeleiding intern van het besluitvormingsproces ligt bij de eigen ambtelijke organisaties”.

APPM levert de producten en de presentaties.
Zie p.24 van de offerte

Met vriendelijke groet,

Gemeente Zoetermeer
Bezoekadres: Stadhuisplein 1, 2711 EC Zoetermeer
Postadres: Postbus 15, 2700 AA Zoetermeer

Telefoonnummers: 14 079; direct_
www.zoetermeer.nl
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Van:

Verzonden: maandag 28 juni 2021 08:
Aan: ;
CcC:

Onderwerp: bespreking stec rapport Bleizo west woon-werkmogelijkheden

Goedemorgen

rond 9:30 aan.
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Met vriendelijke groet,

Senior beleidsadviseur economie

Afdeling: stedelijke ontwikkeling| Team: economische zaken

T:14079 | M

Bereikbaar: maandag en donderdag tot 14:00 uur
dinsdag en woensdag tot 18:00 uur
vrijdag tot 11:30 uur

gamoamte

& P
XX
*“‘ Zoetermeer

Bezoekadres: Engelandlaan 502, Postadres 15, 2700 AA, www.zoetermeer.nl
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Van: (10)(2)e) |

Verzonden: woensdag 8 september 2021 15:36
Aan:
Onderwerp: bestemmingsplan Bleizo-West

Bijlagen: plankaart bp Hoefweg Zuid 1999.pdf: toelichting en vs bp Hoefweg Zuid 1999.pdf:
RE: bestemmingsplan bleizo-west

Ter info

Met vriendelijke groet,

Gemeente Zoetermeer
Bezoekadres: Stadhuisplein 1, 2711 EC Zoetermeer
Postadres: Postbus 15, 2700 AA Zoetermeer

Telefoonnummers: 14 079; direct_

www.zoetermeer.nl
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bleiswijk
bestemmingsplan I'm IEME
bedrijventerrein hoefweg-zuid

‘ Behoort B} het besiuit van
Gedeputeerds Staten van Zuid-Holland
ad. =2 NOV. 1999
nr. DRGG/ARB /166123
[
| 11 maart 1999
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gemeente bleiswijk

bestemmingsplan bedrijventerrein hoefweg-zuid

procedure

plannummer

8274.10

datum

opdrachtleider :

- : _ .
rb al adviesbureau voor ruimtelijk beleid, ontwikkeling en inrichting - rotterdam bv

6 okt. 1998

ir L.C. Snel

raad

11 maart 1999

gedeputeerde staten

beroep

Postbus 150, 3000 AD Rotterdam
Delftsestraat 172 d
Telefoon: (010) 413 06 20




© RBOI-Rolterdam B.V.

Niels uit dit drukwerk mag door anderen dan de opdrachigever worden verveelvoudigd en/of openbaar
gemaakt door middef van druk, fotokopie, microfilm of op welke anders wijze dan ook zonder voorsf-
gaande loestemming van RBO/-Rolterdam B. V., behoudens voorzover dil drukwerk welleljik een opsn-
baar karakter heeft gekregen. Dit drukwerk mag zonder genoermde toestemming niet worden gebruikl

vonr enia ander dnel dan waarvnor hat is vervaardiad.
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INHOUD VAN DE TOELICHTING

BIJLAGEN: .
1.

INLEIDING
1.1. Aanleiding en doel bestemmingsplan
1.2. Ligging plangebied

BELEIDSKADER

RUIMTELIJKE UITGANGSPUNTEN EN VOORWAAHDEN

3.1. Ruimtelijke untgangspunten structuurvisie
3.2, Programmatlsche uitgangspunten

MILIEUEFF_ECTRAPPORT

PLANBESCHRIJVING

5.1. Ruimtell]ke structuur

5.2. Verkeer .

5.3. Milleuzonermg

5.4. Bodem en Waterhuushoudmg
5.5. Leldlngen e

: BESTEMMINGSPLANREGELING

6.1. Planvorm

ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

RESULTATEN INSPRAAK EN OVEBLEG ;

Toehchtmg op de Staat van Bedn;fsactlvltelten

2. Raadsvoorstel en raadshesiuft.
3. Staat van wumgmgen met betrekkmg tot de plankaart.

fu]
F@m Advlesbureau RBO!
Rotterdarmn / Middelburg
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plangebied hoefweg zuid

figuur 1
LIGGING PLANGEBIED
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1. INLEIDING 3

Al geruime tiid worden de mogelljkheden onderzocht voor de realisering van het bedrijventer-
rein Hoefweg in de gemeente Bleiswilk. inmiddels heeft de gemeente Bleiswijk op alle percelen
die tot het toekomstige bedrijvengebied behoren een voorkeursrecht gevestigd op grond van
de Wet voorketrsrecht gemeenten. ' DR

De voorgenomen ontwikkeling van het bedrijventerrein Hoefweg is opgenomen in de structuur-
visie Bleiswijk-Noord. Daarnaast is in het kader van de besluitvorming over het bedrijventerrein
een milieueffectrapport opgesteld.

Voor het bedrijventerrein Hoefweg is een totaalplan opgesteld. Het gebied is om procedurele
redenen echter opgesplitst in twee bestemmingsplannen: Hoefweg-Noord en Hoefweg-Zuid. In
de bestemmingsplannen wordt een juridisch-planologische basis gelegd voor de transformatie
van dit gebied tot bedrijventerrein. Met de bestemmingsplannen wordt tevens voldaan aan het
vereiste uit de Wet voorkeursrecht gemeenten.

De gemeenten Bleiswijk en Zoetermeer zullen het bedrijventerrein Hoefweg-Noord gezamenlijk
tot exploitatie brengen op basis van de op 20 november 1996 vastgestelde Gemeenschappelij-
ke Regeling Bedrijvenschap Hoefweg. Het Bedrijvenschap Hoefweg is een openbaar lichaam
conform de Wet gemeenschappelijke regelingen (Wagr). Met de provincie Zuid-Holland is door
de gemeenten Bleiswijk en Zoetermeer op 20 november 1996 eveneens een convenant gete-
kend, waarin alle partijen zich verplichten om de ontwikkelingen van het bedrijventerrein te
bevorderen.

Voor de ontwikkelingen en exploitatie van het bedrijventerrein Hoefweg-Zuid is door de ge-
meente Bleiswijk een samenwerkingsverband aangegaan met de gemeente Rotterdam. De in
dit kader opgestelde samenwerkingsovereenkomst werd op 30 juni 1997 te Bleiswijk bestuurlijk
bekrachtigd.

Op het bedrijventerrein Hoefweg-Zuid zullen zich voornamelijk agrogelieerde bedrijven kunnen
vestigen. Tevens is in verband met de signatuur van het (omliggende) gebied, uitsluitend via
een vrijstelling, agrogelicerde detailhandel toegestaan. Op het bedrijventerrein Hoefweg-Noord.
zullen zich voornamelijk transport- en distributiebedrijven en reguliere bedrijven vestigen.

1.2. Ligging plangebied

Het te ontwikkelen bedrijventerrein Hoefweg bestaat uit twee delen, een deel ten noorden van
de rijksweg A12 en een deel ten zuiden van de rijksweg A12 (zie figuur 1).

Het bestemmingsplan bedrijventerrein Hoefweg-Noord regeit de bestemmingen en het gebruik

van de gronden gelegen in het gebied dat globaal wordt begrensd door:

- de Lange Tocht en de toekomstige wijk Oosterheem (gemeente Zoetermeer) aan de
noordzijde;

- de N209 (Hoefweg) aan de oostzijde;

- de rijksweg A12 aan de zuidzide;

- de landscheiding van Delfiand en Schieland en het Van Tuylpark (gemeente Zoeter-
meer) aan de westzijde.

Het bestemmingsplan bedrijventerrein Hoefweg-Zuid regelt de bestemmingen en het gebruik

van de gronden gelegen in het gebled dat globaal wordt begrensd door:

- de rijksweg A12 aan de noordzijde;

- de N209 (Hoefweg) aan de oostzijde;

- de kassen in het verlengde van de noordelijke begrenzing van het Veilingcomplex aan
de zuidzijde,

- de landscheiding van Delfland en Schieland en het bedrijventerrein Lansinghage (ge-
meente Zoetermeer) aan de westzijde.

o
ﬁm Adviesbureat RBOI
Rofterdam / Middelburg
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Inleiding _ 4

Het tracé van de Hogesnelheidslijn (HSL) is dwars door de bedrijventerreinen geprojecteerd.
De gronden waarop de HSL is geprojecteerd maken echter geen deel uit van de bestem-
mlngsplannen Voor het HSL-tracé zal te Zijner tijd een apart bestemmmgsplan worden opges-

‘teld. Ook de gronden die gemoeld zijn met de eventuele verdubbelmg van de A12, de verbre-
ding van de spoorijn en de reconstructie van de N209 maken geen deel uit van de bestem-

mlngsp!annen

o
gm Adviesbureau RBOI
Rotterdam / Middelburg
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2. BELEIDSKADER 5

Rijksbeleid

Het rijksbeleid op het gebied van de rulmtehjke ordening is weergegeven in de Vlerde Nota
over'de Ruimtelijke Ordening Extra. (VINEX). Opvang van de ruimtelijke behoeften binnen de
“eigen"” regio vormt een belangrijk uitgangspunt. Het streven is gericht op een bundeling van
ruimtebehoevende activiteiten binnen stadsgewesten, met als doe! het stedelijk draagviak te
vergroten, de mobiliteit te beperken en de open groene ruimte te sparen.

Het rijksheleld voor bedrijvigheid heeft met name betrekking op de vestiging van nieuwe be-
drijven en kantoren. Er wordt een koppeling gelegd tussen de vestigingsplaats van bedrijven
en kantoren en de mobiliteit die bedrijvigheid met zich meebrengt. In dit kader dient het bedrij-
venterrein Hoefweg te worden aangemerkt als een zogenaamde C-locatie; een locatie die
goed ontsloten is voor wegverkeer en beperkt ontsloten is met openbaar vervoer.

Provinciaal en regionaal beleid

In de Interim Beleidsnota Ruimtelijke Ontwikkeling Stadsreqio Rotterdam (1996) wordt het
planologisch kader aangegeven voor de ontwikkelingen in het streekplangebied Rijnmond. De
Interim Beleidsnota vormt een belangrijke bouwsteen voor de integrale streekplanherziening.
Voor beide plangebieden wordt in de Interim Beleidsnota aangegeven dat uitgegaan wordt van
de ontwikkeling van een bedrijventerrein. Uitgegaan wordt van een bedrijventerrein van netto
90 hectare met een functie voor de Haagse Regio. De locatie is tevens bedoeld voor de op-
vang van bedrijven ter compensatie van het aangescherpte restrictieve beleid voor het Groene
Hart. In de Interim Beleidsnota wordt voor de stadsregio Rotterdam geen rekening gehouden
met deze locatie. Wel wordt aangegeven dat bij de uiteindelijke realisering van de locatie tot
goede regionale afspraken moet worden gekomen.

Dwars door het gebied is de HSL geprojecteerd. Ten zuiden van de A12 is een recreatieve
verbindingszone aangegeven. Het zuidelijk deel van het plangebied Hoefweg-Zuld is tevens
aangewezen als ontwikkelingsgebied glastuinbouw.

Aangegeven wordt dat de ligging van de buisleidingenstrook Rijnmond-lJmond in verband met
de ontwikkeling van het bedrijventerrein Hoefweg ten opzichte van het beloop zoals in het
streekplan Zuid-Holland West (1989) was aangegeven is aangepast. De buisleidingenstrook is
aan de zuidkant van de A12 geprojecteerd en loopt in zuidelijke richting langs de westgrens
van het plangebied Hoefweg-Zuid in de richting van Berkel en Rodenrijs.

In de Haalbaarheidsstudie Hoefweg (1994) is door de provincie Zuid-Holland voorgesteld om
een bedrijventerrein ten noorden van de A12 te ontwikkelen voor hoogwaardige bedrijven,
reguliere bedrijvigheld en transport- en distributieactiviteiten. Het terrein ten zuiden van de A12
zou geschikt zijn voor glastuinbouwgerelateerde bedrijvigheld (agrobusiness).

In het Plan van aanpak ABC-ocatiebeleid van de stadsregio Rotterdam wordt een ruimtelijke
claim gelegd op het bedrijventerrein langs de Hoefweg. Uitgegaan wordt van de ontwikkeling
van een zogenaamde C-locatie.

Gemeentelijk beleid

In de Structuurvisie Bleiswijk-Noord wordt aangegeven dat het beleid van de gemeente Bleis-
wijle gericht is op de ontwikkeling van nieuwe bedrijventerreinen ter weerszijden van de A12
ten behoeve van de regionale behoefte aan bedrijventerrein. De zone tussen de Hoefweg en
de Rotte zal ontwikkeld worden tot een recreatie- en natuurgebied. De inhoud van de struc-
tuurvisie wordt nader beschreven in hoofdstuk 3.

Tot het van kracht worden van het bestemmingsplan “bedrijventerrein Hoefweg-Noord" vigeert
voor dit gebied het be inasplan Bui ied, na 2e iening.

In het bestemmingsplan Buitengebied, na 2e herziening (1979) hebben de gronden in het plan-
gebied de bestemming "Agrarisch gebied-kiasse B" en "Agrarisch gebied-kiasse D".

[s]
Adviesbureau RBO!
Rofterdam / Middelburg
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Beleidskader

Tot het van kracht worden van het bestemmingsplan “bedrijventerrein Hoefweg-Zuid® vigeert

voor dit gebied het bestemmingsplan Overbuurtsepolder. -

In het bestemmingsplan Overbuurtsepolder (1989) heeft het noordelijk deel van dit eried de

"bestemming "Agrarisch gebied". Op het zuidelijk deel van dit gebied is de bestemming “Agra-
‘rische gebiéd-kassen'f van toepassing. - o il

a
m Adviesbureau RBO}
Rotterdam / Middelburg
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3'.:-_»»'BUIMTELIJKE UITGANGSPUNTEN EN VOORWAARDEN 7

Ar g_;s_-inf-opdracht van de gemeente Bleiswijk een Structuurvisie” voor het gebied Bleis-
wijk-Noord .opgesteld. Naast de beoogde gronden voor het bedrijventerrein maakt ook het
gebied tot:aan de Rotte (de Rottezoom) deel uit van deze structuurvisie.

De structuuivisie is bedoeld ten behoeve van het verkrijgen van besluitvorming over de hoofd-

" lijnen van de gewenste ontwikkeling en inrichting van dit gebied.

<. De Structuurvisie Bleiswijk-Noord is weergegeven in figuur 2. Voor een uitgebreide beschou-

isie ziin ten.westen van de N209 de bedrijventerreinen Hoefweg-Noord en
geprojecteerd. Ten oosten van de N209 ligt het gebied de Rottezoom. Dit ge-
grijke functie voor recreatie.en hatuur; het landschap zal daarom belang-
) schakel vormen tussen het Bentwoud en
en oosten van de N209 wordt rekening
ét gebied zal tevens een belangrijke

het bijzonder voor Oosterheem.

ia voornamelijk oostwest- en enkele
)9 s ten behoeve van de ontsiuiting

nt Hoefweg-Zuid vindt plaats via een nieuw aan te leggen
ke s van het bedrijventerrein, de laan van Mathenesse genoemd.

g krijgt een aansiuiting op de N209, zodat een snelle verbinding met de A12 en een

¢te Verbinding mét het veilingcomplex wordt gerealiseerd.

Ten. n van het openbaar vervoer wordt rekening gehouden met bestaande buslijnen, de
intetliner en.de eventuele ZoRodijn ten westen van het bedrijventerrein, als onderdeel van het
RandstadRailsysteem. De aanwezige en aan te leggen fletsroutes sluiten aan op de entrees
van Zoetermeer, de routes in het Bentwoud en op de routes naar de Rottewig, Bleiswijk en
Moerkapelie. .

De bedrijventerreinen krijgen een zo efficiént mogelijk grondgebruik, zodat zoveel mogelijk
oppenviak voor bedrijfsdoeleinden kan worden ultgegeven. Intensivering van ruimtegebruik
vindt plaats door zakelijk rechtstroken van leidingen te gebruiken voor functies in de openbare
ruimte, zoals groen, parkeren en waterberging.

1) Gemeente Bleiswijk, Structuurvisie Bleiswijk-Noord, dienst Stedebouw en Volkshuisvesting
Rotterdam, Max 1, Goudappel Coffeng, VISTA, OntwikkelingsBedrijf Rotterdam, 1998.

M Adviesbureau RBOJ
Rotterdam / Middalburg




BESTAAHDE BEBOUWING
HOOGWAARDIGE BEORUIVEN
REGULIGRE BEDRHVEN
TRANSPORT EN DISTRIBUTE,
GROOTSCHALIGE BEDRISVEN
AGRO-GELIEERDE SEDRIVEN
EZH EN VEILING

anz

BE[D

HOQFD NFRA

STRATEN

WDICATIEVE STRATEN
wst L
5POOR

WATER

DICHT LANDSCHAP NET RECREATE

HALF OPEN TOT BICHT LANDS-I:HAE HET RECREATIE

s

HALE OPEN LANDSCHAP HET WONINGBOUW

HALF OPEN L ANDSCHAP MET WOMINGBOUW EN WSTITUTEN
7] openvannscmee

PARK

TE THEMATUEN [ngicatiel) ﬁgﬁur 2
] oesousns indicatient structuuryisie




8274.10

HSL en glastuinbouwgerelateerde bedr

Ruimtelijke uitgangspunten en voorwaarden 4 g

De open ruimten voor groen en water worden zoveel mogelijk binnen het bedrijventerrein ge-
concentreerd, Rond het kruispunit van de Ai2 en de HSL is zowel ten noorden als ten zuiden
van de A12 een centraal, open park gesitueerd: tiet HSL-park. Door de realisering van het park
ontstaat een verlenging van de gevellin langs de A12. Op deze manier kunnen zoveel mogelifk
hoogwaardige bedrijven profiteren van de zichtlocatie en wordt tevens een variatie in kavel-
maten bereikt. ' HE AL R e R et e e
Tussen de Rottezoom en het Van Tuylipark is een langzaamverkeersroute en een ecologische

verbinding gepland. Deze loopt langs de binnenboezem/Achteriaan. * .

Naast hoogwaardige bedrijven wordt voor Hoefweg-Noord met name uitgegaan van de vesti-
ging van transport- en distributiebedrijven en reguliere bedrijven. Hoefweg-Zuid is bedoeld
voor grootschalige agrogelieerde distributisbedrijven en productiebedrijven ten westen van de
9 e bedrijven ten oosten van de HSL. De gronden ten zuiden
van Hoefweg-Zuid behouden de (vigerende) glastuinbouwbestemming. Bekeken kan worden in
hoeverre deze gronden benut kunnen worden voor bedrijven die voor de bedrilfsvoering een

areaal kassen nodig hebben. ~

In de structuurvisie wordt aangegeven dat gestreefd wordt naar een meer gesloten water-

systeem, uitgaande van een gemiddelde afstand van 400 meter tussen de watergangen en een
bestemming van 8% van het bedrijventerrein voor waterberging. Met name het HSL-park wordt
benut voor extra waterberging. Hier is tevens zuivering mogelijk in de vorm van helofytenfilters.

Bij de planvorming wordt ufigegaan van de realisering van een energiécentrale op Hoefweg-
Zuid; ten zuidwesten van de kruising van de HSL met de A12. Hierdoor zal tevens warmte-
krachtkoppeling kunnen worden gerealiseerd. =~~~ 10 T

De marktverkenning voor et becrijvterren Hoefweg is gebasserd op de volgende docir
- " Haalbaarheidsstudie Hoefweg (BRO, 1994); . . .

- Conceptstructuurvisie Bleiswijk-Noord (november 1997);

- Marktyerkenning Hoefweg-Noord (OBR, januari 1998). .

Achtereenvolgens wordt ingegaan op de omvang en ligging van het terrein, de regionale posi-
tie, de positionering in de markt, het verwachte uitgiftetempo en de globale indeling van het

terrein.. .

Omvang en ligging T

Het te ontwikkelen bedrijventerrein Hoefweg omvat een noordelijk en-een zuldelijk deel, van
elkaar gescheiden door de rijksweg A12 (Gouda-Den Haag). Het noordelijk deel van het terrein
zal worden ontwikkeld als regionaal bedrijventerrein. Het zuidelijk deel, grenzend aan het ter-

“rein van de Bloemenveliing Halland, zal Worden ontwikkeld ten behoeve van bedrijven die ge-

lieerd zijn aan de glastuinbouw. Tevens is op dit deel van het terrein ruimte gereserveerd voor
rden voorzien in de regionale behoefte aan (agroge-

een nieuwe EZH-centrale en moet hier v
lieerde) grootschalige kavels. . . o

Bij het ontwikkelen van de plannen van het bedrijventerrein is nadrukkelijk gezocht naar de
mogelijkheid om 5 hectare milieubelastende bedrijvigheid in te passen (categorie 5).

Uit nader onderzoek in het kader van het MER is gebleken dat dit, gelet op gevoelige functies
in de omgeving, niet zonder meer mogelijk is. Vestiging van dergelijke bedrijven is echter ook
niet zonder meer uitgesfoten., . . .. . .. . TV o

Via een vrijstelling kunnen er bedrijven ult categorle 5 worden toegestaan, mits zjj qua milieu-
hinder overeenkomen met bedrijven uit categorie 4.2, Zie ook hoofdstuk 5, paragraaf 3.
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velijk circa 90 hectare en circa 50 hectare. De relatief ongunstige bruty
‘wordt mede verklaard doordat de ’

- . .+; Bddriehoek (Bergschenhoek, Berkel

.\vooral in

transport en distributie en regulere bedrijven, D;
een aantrekkelijke locatie vormt voor kleinschalige;

Ruimtelijke uitgangspunten en voorwaarden : 10

.Het bodriventerrsin heeft een bruto-omvang van 222 hectare, waarvan 139 hectare in Hoof-

‘weg-Noord en.83 hectare in Hoefweg-Zuid. Naar uitgeefbaar tefrein is de omvang respectie-

/nettoverhouding
ij het terfein in tweeén zal delen en
ond-lmond, R

aard ¢ e HSL. Amsterdam-
door de reservering voor de buisleidingenstrook Rijnri

In termen van het ABC-iocatiebeleid.zal het gehels terrin fe bosk staan als zogenaamde C-

locatie (goed ontsloten voor wegverkeer, beperkt ontsloten voor openbaar vervoer).

Bleiswilk ligt op een knooppunt van diver deel van

het bedriiventerrein een regionale functie zal vervullen dis verder strekt dan de opvang Uit één

- enkele regio. Het terrein is bedoeld voor de op ng van de bedrijvigheid utt de olgends re-

- Rechter Maasoever van de Rotterdamse stadsregio (RM

- Stadsgewest Haaglanden; o
--.. .MiddenHolland (Goudaeo); . .. ... .~ .
A ' Rodenrijs, Blelswijl). =~ 0

- In het kader van de haalbaarheidsstiidis s door BRO (1994) eent beoteraming gemaake,
waarbij voor deze reglo's de volgende uitgangspunien zijn gehanteerd: S
=.. .de B-driehoek ontwikkelt zich conform uitglite in de afgelopen tien aar; er wordt reke-

ning gehouden met de ultplaatsing van enkele hinderlijke bedriiven ut de kernen;
nden en de regio Midden-Holland.

- de provinciale prognose voor het stadsgewest Haagle
Gelet op de toenmalige onzekerheden rond de ontwikkeling
is de behoefte in deze regio niet meegenomen in de clifermatige raming.

van de noordrand van Rotterdam

Op grond van confrontatie tussen behoefte en aanbod is bepaald dat er in de regid’s vooral
gen (dreigend) tekort is aan terreinen die bedoeld zijn voor de sectoren transport & distributie
en reguliere bedrijvigheid (productie- en reparatiebedrijven). Voorts is geraamd dat 70% van
de behoefte afkomstig zal zijn vanuit het stadsgewest Haaglanden, 17% uit d egio’s Gouda
en Rotterdam en 13% uit de B-driechoek. S e o '

Het belang van de ontwikkeling van Hoefweg-Noord voor het stadsgewest Haaglanden ligt

In het feit dat in de periode 1999-2004 het aantal keuzemogelijkheden voor nieuwe be-
drifisvestigingen aan de oostzijde van deze regio zeer beperkt is. In de regio’Midden-Holland
wordt onder invioed van het restrictieve rijks- en provinciale Groene Hartbeieid het aantal be-
drijvenlocaties in de toekomst schaars. Ook op de Rechter Maasoever is in toenemende mate
sprake van een tekort aan bedrijfsterrein, mede onder invioed van de vertraging die het Plan
Noordrand heeft opgelopen door de discussies rond de toekomst van Zestienhoven.

Positionering in de marki, _
In.de haalbaarheidsstudie. (BRO.

t Hoefweg-Noord geschikt is voor
nen worden onder de sectoren

t dat een klein deel van het terrein
ijven (showrooms,
eschikbaar voor laatst-

aalbaarheidsstudie (BRO 1994) is geconciudeerd ¢
een breed scala aan bedrijven, die vooral gerangschikt ki

representatieve bed
kantoorachtigen e.d.). In totaal is maximaal 20 hectare van het ferrein b
genoemde bedrijven. Voor.de eerstgenoemde bedrijven is maximaal 66 hectare beschikbaar.
Dit areaal s inclusief 5 hectare die gereserveerd wordt voor de mogelijke vestiging op termijn
van milieubelastende bedrijvigheid uit het stadsgewest Haaglanden. In de marktverkenning
{(OBR 1998) is bovenstaande positionering nogmaals bevestigd en nader uligéwerkt.

De locatie is door zijn ligging aan een belangrijke oostwestgerichte transportcorridor vooral

interessant voor productie- en handelsbedrijven it de Haaglanden die georianteerd zijn op het
Duitse en Noord-Europese achterland en voor bedrijven die hun afzetgebied hebben in de

o
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Ruimtelijke uitgangspunten en voorwaarden 11

zuldvieugel van de Randstad. Daarnaast is de locatie geschikt voor bedrijven uit de eigen re-
gio, die uit de kernen worden uitgeplaatst.

Perifere detaithandel

De plannen zijn primair ontwikkeld voor bedrijventerrein. Echter moet er toch ook rekening ge-
houden worden met de perifere detailhandelsvestigingen. in zowel Hoefweg-Zuid als in Hoef-
weg-Noord is dit slechts mogelijk via een vrijstelling.

In Hoefweg-Zuid geldt dat alleen agrogelieerde detailhandel is toegestaan (wellicht als zelfstan-
dig onderdeel van een agrogelieerd bedrijf).

in Hoefweg-Noord geldt dat de detaithandel mogelijk gevestigd kan worden langs de noord-
en zuidrand van het plangebied en slechts ha een specifieke vrijstelling van Gedeputeerde
Staten, na toetsing aan de regionale visies.

Perifere detailhandel is met het oog op de flexibiliteit in de plannen mogelijk, echter met een
restrictieve regeling.

Uitgiftetempo

In 1994 werd een uitgifte geprognosticeerd van gemiddeld 6 hectare per jaar tot 2005. Een

aantal uitgangspunten en inzichten is sinds de opstelling van dat rapport gewijzigd. Daartoe

behoren:

- de toename van het aanbod van bedrijventerreinen door de ontwikkeling van nieuwe
locaties {Oosterheem en Oostweg-Australiéweg in Zoetermeer, Distripark A12 in Wad-
dinxveeny;

- de onzekere (in ieder geval vertraagde) ontwikkeling van het aanbod in de regio Rotter-
dam;

- het hoge uitgiftetempo van het bedrijventerrein Lansinghage (gemeente Zoetermeer);

- de verhoogde (taakstellende) uitgifte in de regio Haaglanden.

Op grond hiervan is het verwachte uitgiftetempo voor het noordelijk deel van het bedrijventer-

reln in de marktverkenning van januari 1998 bijgesteld tot 4,5 hectare per jaar. Rekening hou-

dend met eerste uitgifte in 2001 betekent dit dat het terrein tussen 2015 en 2020 volledig uitge-
geven zal zijn.

Voor een gedetailleerde verdeling van de uitglite over de te accommoderen segmenten wordt

verwezen naar de Marktverkenning Hoefweg Noord (OBR januari 1998). In die rapportage

wordt ook een uitgebreid overzicht gegeven van het zogenaamde “concurrerend aanbod".

Globale indeling van het terrein

De verdeling van het programma over het terrein is totstandgekomen op basis van:

- de oriéntatie op de infrastructuur;

- de ligging aan de bijzondere openbare ruimtes;

- de grootte van de percelen;

- markttechnische uitgangspunten (maximalisatie opbrengsten).

Op grond hiervan is de hoogwaardige bedrijvigheid (ruim 12 hectare netto) gesitueerd langs
de A12 en in het uiterste noorden van het plangebled (grenzend aan Zoetermeer) en zijn de
transport- en distributiebedrijven alsmede reguliere bedrijvigheid gesitueerd in het middenge-
bied, ten weerszijden van het HSL-trace.

Hoefweg-Zuid zal naast agrogelieerde bedrijven tevens plaats bieden aan een energiecentrale
(gedacht pal naast de kruising van de A12 met de HSL).

ju)
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4. MILIEUEFFECTRAPPORT 13

Milieueffectrapport BRI

Omdat de gronden waarop het bedrijventerrein Hoefweg-Noord wordt aangelegd een opper-
viakte van.meer.dan 100 hectare omvatten, is het doorlopen van de procedure van milieuef-
fectrapportage (m.e.r) conform de Wet milieubeheer verplicht. Voor het totale bedrijventerrein
is een milicueffectrapport (MER) opgesteld”. Vanwege de onderlinge samenhang zijn de be-
drijventerreinen Hoefweg-Noord en Hoefweg-Zuid in het MER beschouwd als één geheel. .
Doel van de m.e.r.-procedure is om:het milieubelang, naast-andere belangen die aan de-orde
zijn, een volwaardige rol te laten spelen bij de besluitvorming over de bestemmingsplannen
voor ontwikkeling van de bedrijventerreinen.

De ultgangspunten en randvoorwaarden uit de Structuurvisie Bleiswijk-Noord zijn in het MER
gebruikt als uitgangspunien:en randvoorwaarden voor de ontwikkeling van inrichtingsalterna-
tieven voor de bedrijventerreinen. e e, e e T rh s

In het MER zijn twee alternatieven uitgewerkt, namelijk het structuurvisie-alternatief en het
meest milieuvriendelijk alternatiet.-Voor de kenmerken van deze alternatieven wordt verwezen
naar het:MER. In het MER zijn de milieueffecten van deze alternatieven in beeld gebracht voor
de (milieu)aspecten bodem, water, ecologie, landschap, archeologie, hinder, ‘mobiliteit, energie
en ruimtegebruik. In het algemeen kan gesteld worden dat de mitieueffecten, die met het -
meest milleuvriendelijk alternatief samenhangen, minder negatief of positiever zijn dan de mi-
lleueffecten die met het structuurvisie-alternatief samenhangen.

MER en bestemmingsplan -« - - T e s e

In beginsel vormde het structuurvisie-alternatief de basis voor het bestemmingsplan. Tijdens
het dootlopen van de m.e.r.-procedure werd echter duidelljk dat door de inpassing van diverse
elementen uit het meest milieuvriendelijk alternatief op essentléle punten extra kwaliteiten aan
de bedrijventerreinen en de omgeving daarvan konden worden toegevoegd. Het MER heeft op
deze wijze relevante bouwstenen aangedragen voor de besluitvorming over het bestemmings-
plan. Deze elementen zijn opgenomen in het zogenaamde besternmingsplanalternatief, dat de
basis vormt voor de bestemmingsplannen Hoefweg-Noord -en Hoefweg-Zuid. .

Het béstemmingsplanaltématiéf'bes.taat uit een combinatie van elementen Ut het structuurvi-
sie-alternatief en het meest milieuvriendelijk alternatief. De nadruk ligt op elementen uit het
meest milieuvriendelijk afternatief.-Opgemerkt moet worden dat de keuze voor het bestem-

-mingsplanalternatief. uiteraard niet alleen gebaseerd is op milieuaspecten. Qok afwegingen van

financiéle, planologische en economische aard spelen hierbij een belangrijke rol.- De milieuef-
fecten van het bestemmingsplanalternatief worden weergegeven in het MER. -

De waterhuishouding en de ecologische inrichting zullen zoveel mogelijk worden gerealiseerd
conform de uitgangspunten van het meest milieuvriendelijk alternatief. De hoofdontsluiting van
de bedrljventerreinen vindt plaats conform het structuurvisiealternatief. Qua ruimtegebrulk
wordt in het bestemmingsplan gekozen voor het meest mitieuvriendelijk alternatief. Voor de
buisleidingenstrook wordt een ligging ten zuiden van de A12 aangehouden. Voor de hoog-
spanningsleiding wordt in het bestemmingsplanalternatief de mogelijkheid voor ondergrondse
ligging geboden. Uitgangspunt voor het ruimtegebruik 2ijn verder de intensiveringsmogelijk-
heden van de bedrijventerreinen conform het meest milieuvriendelijk alternatief, waardoor de
hoeveelheid uitgeefbaar terrein toeneemt. De milieuzonering in het bestemmingsplan is op
enkele punten aangepast ten opzichte van de alternatieven uit het MER (zie hiervoor verder
paragraaf 5.3). Doordat vooral elementen uit het meest milieuvriendelijk alternatief in het be-
stemmingsplan zijn opgenomen, scoort het bestemmingsplanalternatief wat betreft milieueffec-
ten in het algemeen posttiever dan het structuurvisiealternatief.

Voor de uitwerking van het bestemmingsplanalternatief en de daarmee samenhangende milieu-
cffecten wordt verwezen naar de planbeschrijving in hoofdstuk 5.

1) Milieu-effectrapport bedrijventerreinen Hoefweg, Ingenieursbureau milieu gemeentewerken
Rotterdam, nr. 1997-0794, 1998.
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wezen naar 'parag'raaf 53.

Milieueffectrapport 14

Aanpassing van het MER

Na'de inspraak over het MER is het MER Op een aanfal punten aangepast. Voor de bestem-

“mingsplannen Hoefweg-Noord en Hogfweg-Zuid is de aanpassing van de verkeersintensiteiten
~‘en devr_.nili.euzonering"relev_ant.' T SR T I T

Naar aanleiding van-vragen van bewoners van de. Kruisweg is uitgebreid gekeken naar de

“geluidssituatie ter plaatse. Op basis van de aangepaste verkeersintensiteiten uit-het MER zijn

geluidsberekeningen uitgevoerd. Voor de resultaten hiervan wordt verwezen naar para- .-
graaf 5.2.

~Op het meest westelijke deel van het bedrijventerrein Hoefweg-Noord worden alleen ‘bedirijfs-
- activiteiten uit de categorieén 1 t/m 4.1 toelaatbaar geacht. In het voorontwerpbestemmings-

plan werden op deze gronden tevens bedriffsactiviteiten uit categorie 4.2 toegestaan. Voor het
bedrijventerrein Hoefweg-Zuid is de milieuzonering van de grondendie directlangs de Hoef-
weg liggen aangepast.‘Op deze gronden worden thans bedrijven uit de categoriesn 1 t/m 4.1

‘toelaatbaar geacht. In het voorontwerpbestemmingsplan waren hier bedrijven Uit de catego-
-rieén 1 t/m 3.1 respectievelijk 1t/m 3.2 toelagtbaar.r Voorde milieuzonering-wordt verder ver-

Duurzaam bouwen CTEERET et T e e
In het MER wordt uitgebreid aandacht besteed aan het aspect duurzaam bouwen. In het be-
stemmingsplanalternatief is een aantal maatregelen uit het meest milieuvriendelijk alternatief

‘opgenomen. Het gaat hierbij met name om de geformuleerde maatregelen op het gebied van:
el dliwaters . el B I K U
= i groenstructuur;
- efficiént ruimtegebruik;
e vervoermanagement; -

- afvalmanagement; - -

- een nieuwe functie voor de aanwezige woningen in het plangebied; - . -
- samenwerking van de verschillende bedrijven op het gebied van voorzieningen en duur-
Een deel van deze maatregelen maakt reeds ‘onderdeel uit van de'bestemmingsplannen Hoef-
weg-Noord en Hoefweg-Zuid. De overige ‘maatregelen zullen in het kader van de ontwikkeling
van het bedrijventerrein en het vestigingsbeleid gerealiseerd moeten worden, Voor inhoudelijke
informatie over Duurzaam Bouwen wordt verwezen naar hoofdstuk 5 van dit bestemmingsplan
en naar het MER. i ’

%
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5. PLANBESCHRIJVING o 19

n de hand van de belangrijkste (ruimtefijke) uitgangspunten en rand-
voorwaarden het plan voor de ontwikkeling van het bedriventerrein Hoefweg-Zuid behandeld.
Achtereenvaigens komen aan de orde: de ruimtelijke structuur, verkeer, milieuzonering, bodem
en waterhdishouding en leidingen. ~ *C T

in dit hoofdstuk wordt a2

Het stedebouwkundig plan voor d

fet stedeb pla bedrijventerreinen Hoefweg-Noord en Zuid is ontworpen
door Max.1 architectutr en stedenbouw. Bij dé navolgende beschrijvingen is zoveel mogelijk
gebruikgemaakt van (beeld)materiaal van dit bureau. o R

Landschappelijke context . .. . .
Het stedebouwkundige plan voor het bedriiventerrein Hoefweg-Zuid is nadrukkelijk bepaald
door de kenmerken en kwalltelten van het (omringende) landschap (zle figuur 3). De rationele
blokikenverkaveling en de omvangrijke infrastructiur bepalen het huidige beeld. De noordzuid-
en oostwestrichtingen zijn zowel in het bestaande cultuurlandschap als in de huidige en toe-
komstige infrastriicturele elementen dominant aanwezig. Het nieuwe bedrijventerrein voegt zich
in de structuur van ((ange) lijnen en wordt 2o ‘onderdee! van het omringende landschap.
Uitgangspunt bij de ontwikkeling van het bedrijventerréin'is voorts het helder karakteriseren
van het bedrijventerrein In het omringende landschap in plaats van het ontkennen door middel
van groene randen. Daardoor worden tevens optimale presentatiemogelijkheden voor de af-

zonderijke bedrijven geboden.

Dit betekent dat gekozen is voor een opzet wadrbij de randen van het plan nadrukkelijk wor-
den ontwikkeld als voorkanten gericht op het omringende landschap, wegen en gebieden.

Hoofdopzet bedrijventerrein o
De hoofdopzet van het totale bedrijventerrein (zie figuur 4, stedebouwkundig plan) wordt ge-
kenmerkt door een rationeel blokvormig patroon. De noord-, de oost- en de zuidgrens worden
nadrukkelijk bepaald door bestaande en nieuw aan te legaen hoofdinfrastructuur. De .

westgrens wordt gevormd door de landscheiding van Delfiand en Schieland. De HSL 2al het

langgereKts terreln it opdelen in een oostelijk en westeljk deel, maar juist ondefdeel van het
terrein worden, door plaatsing in een straat en jn een grote open rulmte; het HSL-park. Verder
zullen de eerste en derde tocht als herkenbare landschappelijk elémenten in noordzuidrichting

De verkegrsontslulting :

al varaf dé N209/laan van Mathenesse rondom de twee terreindelen

Bijzondere elementen
De krulsing van de HSL met de A12 en het spoor vormt aanleiding voor de realisering van een
bijzonder ruimielifk element. Zowel aan de noord- als aan de zuidzijde van de A12 zullen de

gevels van de bedrijfsbebouwing hier ferugbuigen waardoor een grote open ruimte wordt ge-

crederd. Het HSL-park dat zo ontstaat zal het brandpunt van ‘de ontwikkeling gaan vormen.

Een gebied waar enerzijds optimale mogelijkheden voor de presentatie van bedrijven en "bele-

ving" van de HSL zijn en anderzijds een groen- en waterpark van formaat kan worden gereali-

centrale met mogelijiheden voor warmtekrachtkoppeling en levering van CO, aan de glastuin-
bouw. Deze centrale zal door zijn ‘amvang (hoogte), architectuur en ligging - direct ten westen

van het HSL-park aan de A12 — de blikvanger van het terrel worden. -

Op het bedrijventerrein Hoefweg-Zuid is tevens ruimte gereserveerd voor een grote energie-

De HSL zal nadrukkelijk een beeldbepalend element op het bedrijventerrein gaan vormen.
Langs het HSL-viaduct zullen aan belde zijden voorkanten van bedrijven worden gerealiseerd.
Onder en direct ten weerszijden van het viaduct zat ruimte worden gevonden voor verkeer,
parkeren en water, Ten aanzien van de vormgeving van belendende bebouwing zullen nadere
eisen worden gesteld. T e
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. woonfunctle van deze, bebouwmg ku" el
- echter voor een deel van deze beboA Fuil
beeld horeca), met als doel dat (defen van) de panden behouden .blijven en daarmee het verle-

.den van het gebled op het netvlies blifit. De bebouwing vaii "De Kraal" zal in verband met de
.aanleg van de HSL worden geamoveerd Voor de aanleg van de Iaan :

25.2. Verkeer

_:In de huldlge situatle bestaat de ¥ obfdwegenstructuur m h

“complex A12-N209 bevmden zich toeleidends busstroken.

ter.hoogte var
_minimaal tivee punten het bedn]venterreln zal ontslurten Het be

,"Het toekomstlge tracé van de HSL knlpt het plangebled ln;t\/vee de[en D S in

Planbeschrijving 20

Langs de. Hoefweg bevinden zich twee grote_.boerenhoeves De agrarische functie en de
et worden .gehandhaafd Binnen het a'n worden
iksm gehjkheden geb ' uvoor-

ing speciale gel

enesse zullen
ook twee woningen worden afgebroken T

Efficiént/meervoudig ruimtegebruik
Op het hele bedrijventerrein (Hoefweg-Noord en Hoefweg-Zuid) wordt .gestreefd naar efficiént
en meervoudig ruimtegebruik. Per deelgebied zijn hiervoor, uitgaande van reéle’ kansen, rand-
voorwaarden wensen en eisen geformuleerd. ,

- ._Door het combmeren van_,expedmehoven van verschi!lend, _bedruv n is op drt deel van

.. het terrein ook ruim ewmst'haalbaa N

Door bovenstaande maatregelen kunnen de kavels. klelner worden waardqgr'_é_'ri'tngéf bedtijven
kunnen worden geaccommodeerd o T

gsstructuur -
t gebleq ult

rijllggende fletspaden Ter_'hobgte van het kruispunt-

Het knooppunt N209/A12 vormt een knelpunt voor de. verkeersvelhgheld van het verkeer
Daarom is coriform de Structuurvisie Blelswuk-Noord uitgegaan van de reconstr' tie van de
aansluiting van de N209 op de A12, in combinatie met het ongelijkvioers maken van de spoor-
wegovergang in de lijn Utrecht/Den Haag.

_De Iaan van Mathenesse dle zmdelqk langs het bednjventerreln zal worden aangeleg
westelljke nchtmg verbln |ng met de Oostweg (N470) vie ‘bestaande be
singhage in Z i 'N209. De’ Iaan van. Mathenesse knjgt

op

n’het bedn}venterreln een parallelweg, die méde in verband met calamlte:ten,
terreln Hoefweg-
knjgt hierdoor een goede, vrijwel directe aanslumng op het rifkswegennet. Aan’de parallelweg
zullen tevens bedrijven worden ontsloten en is er ruimte voor parkeren.

van het bednjventerreln vindt d a_rom p et
oostelijke deel van hét plangebled “Uitgaande van_ rote bedrufskavels za , er geen behoefte zijn
aan een verfijning van de interne wegenstructuur " ' T

De. vewvachte verkeersproductle en -attractle van het bedn]venterrem Hoefweg-Zuld zal op
basrs van de modelberekemngen van bureau Goudappel Coffeng circa 17.000 mvt/etmaal
(vracht- en personenautoverkeer) bedragen (bron: MER-bednjventerreln Ho fweg (Blelswuk)
deelstudie verkeer en vervoer supplement, Goudappel Coffeng, 7 september ' _9_8)

o
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In tabel 1 is weergegeven hoe dit verkeer zich op de omiiggende hoofdwegenstructuur zaf
orignteren. .-~ - i

Tabel 1 Oriéntatie verkeer bedrijventerrein Hoefweg-Zuid op hoofdwegenstructuur

Weg(vak) L Ot

Laan van Mathenesse:
- N2p9 22%
- N470 78%

Bovengenoemde verdeling is geharteerd voor de bepaling vari de verkesisinisnsitten (vt~
etmaal) in 2010 op het omliggende wegennet (zie figutir B). Lo

Nast do voornoemde Grisluiting vaor vrachtwagens én persorisnauto’s wordt dé mogeljkheld
onderzocht voor realisering van een goederenspoor, T

Openbaar vervoer en fietsverkeer

Uit het verkeersonderzoek van bureau Goudappel Coffeng dat ten behoeve van ‘et MER is
uitgevoerd, blijkt dat van de niet fiets: en voetgangersverplaatsingen 88% met de auto wordt
afgelegd en 12% met het openbaar vervoer. . o T A T

In de directe omgeving van het plangebled (langs de Hoefweg) halteren meerdere reglonale
busliinen en een interliner. Wellicht zal.in de toekomst ook een bustijn over de laan van Mathe-
nesse worden gerealiseerd. . . * oI AT AR L
Indien overgegaan wordt fot de aanleg van de zogenaamde ZoRo-lijn langs de landscheiding,
dan zou het bedrijventerrein alsnog een hoogwaardige aansluiting op het openbaar vervoer
kunnen krijgen. De kans op realisering van een station s echter vrijwel nihil.

Gelet op de geringe afstand van het bedrijventerrein tot de omliggende woornkeren Zoater-
meer (circa 4 km) en Bleiswijk (circa 3 km) en door de directe fietsverbindingen is er een rede-
lifk potentieel voor het figtsgebrulk. Langs de laan van Mathenesse zuilen fletsvoorzieningen
worden gerealiseerd, bij voorkeur vrijliggend, dis aansititen op de vrijliggende fietspaden langs
de N209. Ook aan de 2uidzijde van de A12 is een fietspad aanwezig. In het ontwerp van :
overige wegen en kruispunten binnen het plangebied dient nadrukkelijk rekening te worden
gehouden met het fietsverkeer. Door het plangebied lopen overigens geen regionale (recreatie-
ve) fietsverbindingen.. .. B

Geluid
In het plangebled zijn, na de voorgenomen opheffing van bestaande woonfuncties, geen nieu-

we geluidsgevoelige bestemmingen aanwwezig en worden ook geen nieuws geluidsgevoelige

bestemmingen mogellik gemasld. Het bestemmingsplan biedt echter wel de mogelijkheld voor
aanleg van de zuldelijke ontslultingsweg (laan van Mathenesse) en inteme ontsluitingswegen.

In de geluidszones (200 meter) van de laan van Mathenesse en de weg parallel aan de N209

Zijn bestaande woningen aanwezig. . .~ 7 R O U A
Binnen de geluidszone van een weg dlent de geluidsbelasting aan de gevels van de woningen
te voldoen aan de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A). Gedeputeerde Staten kunnen in bij-
.zondere gevallen een _h,ogere‘g'ren,swaarde,tge!a,t.en. Deze waarde mag in geval van een nieu-
‘We weg ten opzichte van een bestaande woning de 65 dB(A) niet ovérschrijden. =

In het kader van het MER.heeft adviesbureau Goudappel Coffeng een akoestisch onderzoek
uitgevoerd voor deze bestaande woningen. S

(=]
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Op basis van dit onderzoek is geconciudeerd, dat de geluidsbelasting ten: gevolge van het
verkeer op de nieuwe interne ontsluitingsweg parallel aan de Laan van Mathenesse de voor-
keursgrenswaarde van 50 dB(A) op twee woningen ten zuidoosten van de Laan van Mathenes-
se zal ‘overschrijden met een maximum van 5 dB(A). i cac e el s
Voorts Is uit dit onderzoek gebleken dat het aanleggen van. de interne ontsluitingsweg parallel
aan de N209 (Parallelweg-Zuid) tot gevolg heeft dat op één woning ten zuidoosten van de
Laan van Mathenesse de geluidsbelasting de voorkeursgrenswaarde overschrijdt met 2 dB(A).
De realisering van deze weg heeft geen akoestische consequenties voor bestaande woningen
aan de oostzijde van de N209 (buurtschap Kruisweg).

Ook door de aanleg van de Laan van Mathenesse wordt op vier bestaande woningen de voor-
keursgrenswaarde overschreden. Het betreft wederom de twee bestaande woningen ten zuid-
oosten van de Laan van Mathenesse. Op één van deze woningen bedraagt de berekende
geluidsbelasting 67 dB(A) zodat aanvraag van hogere waarden niet mogelijk is. Deze woning
zal worden geamoveerd. Voor de andere woning die z ontslui-
‘tingsweg als de Laan van Mathenesse een te | :
ming wonen worden onttrokken. '

_Daarnaast wordt ook op twee woningen ten oosten van de N209 de voorkeursgrenswaarde

“overschreden ten gevolge van de aanleg van de Laan van Mathenesse. Het betreft hier de

woningen Hoefweg 217 en Hoefweg 225. "'Omdat'gél.tjids‘rédljéerénaé"fhaatregéleh"h'iéf mo-
gelijk dan wel gewenst zijn om de geluidsbelasting op deze bestaande woningen te beperken
tot de voorkeursgrenswaarde is voor deze woningen een hogere grenswaarde vastgesteld van

In het besterimingsplan dat Vigeert Vor het gebied aan de zuidziide van de laan van Mathe-
nesse zal de bouwmogelijkheid voor nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen binnen de ge-
luidszone (200 meter) van deze weg worden opgeheven,

Do akoestische consediienties van de verbreding van de A12 en de aanleg van de HSL-Zuid
ordt In een afzonderljk bestemmingsplan geregeld maar zullen geen invioed hebben op et

langebied.

5.3. Milieuzonering
Milieuzonering bedrijventerrein
In de omgeving van het

drijventerrein Hogfweg-Zuid komen enkele milieugevoelige bestem-
ge functies in de omgeving betreffen woningen langs de Hoefweg, en

onfunctie ter plaatse van De Kraal wordt in verband met de aanleg van de

de Anjerweg. De Wc
HSL begindigd. "~

De mogelijkheid voor de bouw vai nieuwe ‘bedriffswoningen bij kassén direct ten zliden van
het plangebied (binnen een zone van 200 meter) zal via een herziening van het bestemmings-
plan Overbuurtsepoider worden uitgestoten.

In bestemmingsplannen waarin bedriffsbestemmingen voorkomen, wordt gebruikgemaakt van
een zogeheten "Staat van Bedrifisactivitetten. Dit s een ljst waatin de meest voorkomende
bedrijven en bedrifsactivitaiten al naar gelang de te verwachten milieubelasting z{in ingedeeld
in categorieén. Athankefjk van de gevoeligheid van een gebled wordt in het bestemmingsplan
door middel van een zogeheten milieuzonering aangegeven welke categoriesn van bedriffsacti-
Viteiten ter plaatse algemeen toelaatbaar worden geacht. Een toelichting op de Staat van Be-
driffsactivitelten is opgenomen in bijiage 1.7~ T FE

De interne milieizonering voor het bedrijventerrein is afgestemd op de (geprojecteerde) wonin-
gen in de.omgeving van het bedrijventerrein. Gonform de criteria uit de Staat van Bedrijfsactivi-

teiten gelden de onderstaande uitgangspunten voor de toelaatbaarheéid van bedrijfsactiviteiten
op het bedrijventerrein: T AN : i A

o
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- Calegorie 1en2:  toelaatbaar in de directe omgeving van woningen;

- categoried.1: . toelaatbaar in de directe omgeving van woningen wanneér er
R 8prake is van ruimteliike schelding door een groenstrook of een

.Weg en wanneer het bedriffsterrein voorzien is van een eigen
S autoverbinding met de hoofd- en of verbindingswegen; - -

- categorie 3.2: toelaatbaar op circa 100 meter afstand van woningen;

- categorie 4.1: toelaatbaar op circa 200 meter vanaf woningen; "

- ‘categorie 4.2: toelaatbaar op circa 300

meter vanaf woningen.

kunnen op het zuidelijke deel van
edrijisactiviteiten uit categorie 4.1 worden toegestaan. Op de noordeli)
venterrein worden ook bedriffsactivitelten it categorie 4.2 tosges

het HSL-tracé is via een subbestemming tevens d '
gelijk gemaakt. De eventuele realiséring van eeri ridolw
overgrote deel.van het terrein, waar bedrijfsactiviteiten

dat.een bedrjf wel past binnen het geformuleerde toelatingsbeleid, maar bijvoorbeeld vanwege
de werkelifke milleuhinder geen milleuvergunning kan krijgen of aan strengere milieuvoorschrif-
ten zal moeten voldoen. T
Ook de uitoefening van bepaalde activiteiten uit een hogere categorie hoeft niet in alle gevalien
onaanvaardbaar te zijn. De Staat van Bedrijfsactiviteiten geeft namelijk een vrij grove indeling
van de hinderiijkheid van bedrijven. Met name komt het voor dat een bedrijf door de geringe

.omvang van hinderlijke (deel)activiteiten of een milieuvriendelifke werkwijze, minder hinder

veroorzaakt dan in de Staat van Bedfijfsactiviteiten is verondersteld. In dat gévai kan aan een
dergelijk bedrijf voor de betreffende activiteit een vrijstelling worden verieend (passende maat-
regelen worden In dergelfke gevallen geregeld via de vergunning in tiet kader van onder meer

de Wet milleubeheer). " .

In het voorliggende plan worden geen bedrijfswoningen toegestaan. " _
Bedrijfswoningen op een bedrijventerrein kunnen om milieuhygiénische redenen beperkingen
opleggen aan de bedrifsuitoefening van bedrijven, omdat bedrijfswoningen in het kader van
de milieuvergunning worden aangemerkt als gevoelige bestemmingen. Dit kan op dit bedrij-

' ndat sprake zal zijn van bedriffsactiviteiten en

transportbewegingen In de avond- én nachtperiode. In deze perioden moet namelijk aan stren-

venterrein met name tot problemen leiden omdat er’

gere geluidsnormen worden voldaan. Om deze reden worden nieuwe bedriffswoningsn op het

5.4. Bodem en waterhuishouding

Bodemkwaliteit
De provincie Zuid-Holland hanteert bij de beoordeling van bestemmingsplannen de richtlijn dat
voordat nieuwe ontwikkelingen plaatsvinden aangetoond moet worden dat de bodemkwaliteit

ter plaatse voldoende is voor de beoogde functie.

o
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In het kader van het MER is een historisch bodemonderzoek uitgevoerd. Het plangebied is
thans voomamelijk in gebrulk als bouwland en grasland. Vanwege dit gebruik kan er in het
gehele gebied sprake zijn van enige verontreiniging met onder andere zware metalen en be-
strijdingsmiddelen. Vooral ter plaatse van aanwezige bebouwing kan sprake kan zijn van bo-
demverontreiniging als gevolg van bedrilfsactiviteiten op de aanwezigheid van opslagtanks
voor hubrangstol e el .

Voordat het bedrijventerréiri."ﬁvcirﬁ:tfgie[_,eiali'séé'rz_d,dietjf aanigetoond te worden dat de bodem-

kwaliteit ter plaatse voldoende is voor de beoogde functie.

len van) hoofdwatergangen

HSL. De watertoevoer naar de wijk Rokkeveen in Zoetermeer blijft overigens gewaarborgd.
Op het bedrijventerrein kan een goede waterkwaliteit warden berelkt door voldoende watercir-
schot enwe ct naar het opperviakt if te
irvrien evers en helofytenfilters (in brede watergan-
en). Door het toestaan van een natuurijker peilbeheer (fluctue-

r in het plangebied geconserveerd en hoeft minder snel water van

rend) wordt extra wa

‘slechtere kwalitelt ingelaten te worden. Voor het rioolstelsel wordt uitgegaan van een verboterd

gescheiden stelsel.

55 Leidingen

Biinen het plangebled komen diverse planologisch relevante (bestaande en geplande) leidin-
‘genvoor. . .. SR e B i et e R R A T

Voor do brandstofieiding {12°) geldt een zakelijk rechtstrook van 4.00 m ter weersziiden van de

hartlijn van de leiding. Bedrijven met de bovengrondse installaties en/of bovengrondse opslag
van brandbare/explosieve en/of giftige stoffen en kantoren bestemd voor meer dan 50 perso-
nen worden uitgesloten binnen de minimale bebouwingsafstand die zich uitstrekt tot 14.00 m
ter weerszijden van de leiding. e e s a e f :

De gereservesrde buisleidingsnstrook Is aan de zuidziide van de A12 geprojecteerd. Uit over-

leg met dé provincle is gebleken dat ten behoeve van de aanleg van leidingen een zone met
een minimale breedte van 50.00 m dient vrijgehouden te worden van bebouwing. Aan weersz(j-
den van deze strook strekt zich een toetsingsgebied uit tot 180 meter vanuit de buitenste lei-

ding. In deze Zone gelden beperkingen voor gevoelige bebouwing. Bedrijventerreinen kunnen
echter wel in het toetsingsgebied worden aangelegd. Binnen het velligheidsgebied, dat zich
uitstrekt van 5.00 tot 60.00 m uit het hart van de buitenste leiding, worden echter bedrijven met
de bovengrondse installaties en bovengrondse opslag van brandbare/explosieve en/of giftige
stoffen en kantoren voor meer dan 50 personen uitgesloten. ST R

i
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6.1. Planvorm

De inrichting van het bedrijventerrein Hoefweg-Zuid is thans op hoofdtijnen bekend. De exacte
invulling van het terrein is mede afhankelijk naar het programma dat zal worden gerealiseerd.
Dit programma is indicatief omdat het afhankelijk is van de vraag. De totale looptiid van de
invulling van het bedrijventerrein is aanzienlijk. Dit alles vraagt om een bestemmingsplan dat
voldoende fiexibel is om in te kunnen spelen op toekomstige ontwikkelingen. Het is echier ge-
wenst een aantal randvoorwaarden in het bestemmingsplan op te nemen waaraan de Inrichting
van het gebied dient te voldoen. Daarom is gekozen voor.een globale opzet van het bestem-
mingsplan, waarbi| op de kaart de belangrijkste functies zijn weergegeven in de vorm van
globale eindbestemmingen, met een rechtstreekse bouwtitel. Een beschrijving in hoofdlijnen
maakt onderdeel uit van de voorschriften. In deze beschrijving in hoofdlijnen is beschreven op
welke wijze met het onderhavige bestemmingsplan de doeleinden worden nagestreefd die zijn
toegekend aan de gronden.

Parallel aan het ontwerp van het bestemmingsplan is het Kwaliteitsdocument en Stedenbouw-
kundig Matenplan opgesteld. Deze plannen vormen samen de garantie voor een hoogwaar-
dige inrichting van het terrein op lange termijn. Het Kwaliteitsdocument en Stedenbouwkundig
Matenplan wordt ook vastgesteld door de gemeenteraad en is bestuuriijk ultgangspunt.

6.2. Bestemmingen

Bedrijfsdoeleinden
in het plangebied komen slechts enkele bestemmingen voor. De belangrijkste bestemming is

uiteraard de bestemming Bedrijfsdoeleinden. Door middel van subbestemmingen op de kaart
is aangegeven welke categorieén van bedrijven op welke plaatsen toelaatbaar zijn. De gronden
waarop een elektriciteitscentrale zal worden gebouwd, hebben een specifieke subbestemming
gekregen. Mocht de elektriciteitscentrale niet worden gerealiseerd, dan kunnen de gronden
ook voor andere bedrijven worden benut. Eveneens door middel van een specifieke sub-
bestemming is aangegeven dat een groot deel van het plangebied uitsluttend bestemd is voor
agrogelieerde bedrijven.

De belangrijkste ontsluitingswegen en wateriopen zijn met een aanduiding op de plankaart
aangegeven.

Een deel van de reeds aanwezige bebouwing op de gronden met de bestemming Bedrijfsdoel-
einden heeft een nadere aanwijzing "bijzondere bebouwing’ gekregen. Deze bebouwing is
bestemd voor horecabedrijven. Indien het niet haalbaar blijkt om de bebouwing te benutten
voor deze functie, kan een vrijstellingsbevoegdheid worden toegepast, teneinde de gebouwen
te kunnen benutten voor gewone bedrijvigheid.

Aan de noordkant van het plangebied is een reservering voor een leidingenstraat opgenomen.
De betreffende gronden hebben een subbestemming Bl gekregen. Ter plaatse van de leidin-
genstraat mogen geen gebouwen worden gebouwd.

Per deelgebied, zoals aangegeven in een figuur in de beschrijving in hoofdlijnen, is de toelaat-
bare hoogte van bebouwing geregeld.

Verkeersdoeleinden
De geprojecteerde ontsluitingsweg aan de zuidkant van het plangebied heeft een bestemming

Verkeersdoeleinden gekregen.
Een deel van de gronden met de bestemming Bedrijfsdoeleinden zal mogelijk worden benut

voor de verbreding/reconstructie van de Rijksweg en de spooriijn ten noorden van het plange-
bied. Op deze gronden is een wijzigingsbevoegdheid gelegd. De bestemming ter plaatse mag
worden gewijzigd in een verkeersbestemming.

g:@"[@ﬁ Adviesbureau REBOI
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Groenvoorzieningen en water

De groenzone langs de westrand van het plangebied en het zuidelijke deel van het HSL—park
hebben de bestemmmg Groenvoorzienlngen en water gekregen. -~

Vergelljkbaar met de’ subbestemmmg Bl is de reservering voor de leldlngenstraat besternd als

'GWI Hlervoor geldt een vergelqkbare regelmg als bu de bestemmlng Bedrijfsdoelelnden

:Leldlngen o

De in het plangebied aanwemge brandstoﬂeldmg is a!s zodamg bestemd Ter plaatse van deze

‘leldmg geldt een dubbele bestemmmg Bouwwerken ten behoeve van een andere bestemming

2|jn slechts toelaatbaar mdlen de Ieldlngbe[angen hlerdoor nlet onevenredlg worden geschaad.

o
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Voor een uiteenzetting over de economische uitvoerbaarheld wordt verwezen naar de desbe-
treffende rapportage.

[u]
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8. RESULTATEN INSPRAAK EN OVERLEG 33

Op 7 mel 1998 ziin de voorontwerpbestemmingsplannen Bedrijventerrein Hoefweg-Noord en
Hoefweg-Zuid met milieueffectrapportage en de bijbehorende stukken in het kader van de
inspraakprocedure ingevolge artikel 6a WRO gedurende § weken ter inzage gelegd. Tevens
vond in deze periode op 26 mei 1998 een inspraak/informatieavond plaats.

Voor en na de inspraakavond konden er schriftelijke reacties worden ingediend. Elke reactie is
gevolgd door een hoorzitting, waarin elke ingediende reactie nader toegelicht kon worden.
Tevens zijn de beide voorontwerpbestemmingsplannen in het kader van vooroverleg ex arti-
kel 10 Bro voorgelegd aan verschillende instanties.

Wegens de omvang van het aantal reacties uit de inspraak- en overlegprocedure is besloten
om deze niet in het bestemmingsplan op te nemen, maar in een aparte nota te bundelen. Voor
de reacties en hun beantwoording wordt dan ook verwezen naar de "Rapportage inspraak- en
overlegprocedure” van de gemeente Bleiswijk, behorende bij de bestemmingsplannen Hoef-

weg-Noord en Hoefweg-Zuid.

In het kader van de inspraakprocedure wordt er tevens intensief overleg gevoerd met de klank-
bordgroep De Kruisweg en de Ondernemersvereniging Bleiswijk. Naast het genoemde overleg
wordt er met beide partijen een uitgebreide correspondentie gevoerd.

In het overleg en de correspondentie komen zowel de reacties van de beide partijen als de
beantwoording ervan door de gemeente aan bod. Wegens het feit dat het overleg nog niet is
afgerond, zijn beide partijen wel in de nota als belanghebbenden opgenomen, maar wordt er
niet ingegaan op inhoudelijke aspecten.

a
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BIJLAGE 1 TOELICHTING OP DE STAAT VAN BEDRIJFSACTIVITEITEN o 1

Inleiding S i
In dit bestemmingsplan wordt de toelaatbaarheid van bedrijven en bedrijfsactiviteiten gekop-
peld aan een Staat van Bedrijfsactivitetten. Dit is een lijst waarin de meest voorkomende bedrij-
ven en bedrijfsactiviteiten al naar gelang de te verwachten belasting voor het milieu zijn inge-
deeld in een aantal categorieén. Omdat de Staat van Bedriffsactiviteiten wordt gebruikt voor de
milieuzonering in het kader van bestemmingsplannen zijn hierbij alleen de ruimtelijk relevante

‘milieuaspecten van belang: :

- ‘geluid;
- geur;
- stof; M.
- gevaar (met name brand- en explosiegevaar); -
- verkeersaantrekkende werking.

De hier gebrulkte lijst deelt de bedrijven in In zes gewone categorieén (waarbi] twee catego-

‘fig& nog zijn onderverdeeld in subcategorieén) en drie A-categorieén. Categorie 1 heeft be-

trekking op bedrijven die géén hinder van belang veroorzaken en categorie 6 op zeer zware
industrie. De drie A-categorieén (categorieén 4.1A/4.2A, 5A en 6A) bevatten de inrichtingen die
in belangrijke mate geluidshinder kunnen vercorzaken zoals bedoeld in artikel 41 van de Wet

geluidhinder. * "

Gebrulkte bronnen ~© it o o
Als belangrijkste bron bij het opstellen van de Staat van Bedrljfsactiviteiten is gebruikgemaakt
van de lijst van bedrijfstypen uit de publicatie "Bedrijven en milieuzonering” van de Vereniging
van Nederlandse Gemeenten van 1992. In deze lijst worden voor een groot aantal bedrijfs-
typen en -activitaiten richtafstanden ten opzichte van een rustige woonwik gegeven. Daarbij is
ervan uitgegaan dat de bedrijven ter voorkoming van hinder en/of gevaar. die technieken toe-
passen, die thans als de meest gebruikelijke worden beschouwd. & o 0 T

De lijst is ten behoeve van de Staat van Bedrijfsactiviteiten met behulp van andere bronnen en
praktljkervaringen verdet verfijnd (o.a. differentiatie ‘naar ‘grootte). De Staat van Bedrijfsactivitel-
ten Wijkt dus op een aantal punten af van'de lijst van bedrijtstypen van de VNG.

in deze Staat van Bedrijfsactiviteiten is voor de indeling van de bedrijven naar activiteiten uit-
gegaan van de nisuwe Standaard Bedrijfsindeling (SBI) uit 1993.: Deze $SBl-codes komen niet
overeen mét de in dé publicatie “Bedrijven en'‘milisuzonering":gehanteerde SBl-codes.'Met
behulp van een schakelschema van de Kamers van Koophande! en Fabrieken kunnen de oude
codes uit de VNG-publicatie worden omgezet naar de Standaard Bedrijfsindeling 1993.

Categorie-indeling en criteria voor de toelaatbaarheid van bedrijven

in de VNG-pubiicatie zijn de 10 richtafstanden van de lijst van bedrijfstypen teruggebracht tot
zes categorieén. Met het oog op de praktische toepassing zijn in deze Staat van Bedrijfsactivi-

teiten de categorieén 3 en 4 nader onderverdeeld in élk twee subcategorieén. -

De richtafstanden en het aspect verkeersaanirekkende werking zijn vertaald naar de volgende
(ruimtelijke) criteria voor de toelaatbaarheid:

categorie 1 : bedriffstypen c.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en inviced op de
TaT U Gmgeving toelaatbaar zijn in woonwijken.

categorie2 : bedrijfstypen c.q. bedriffsactiviteiten die gefet op hun aard en invioed-op de
omgeving toelaatbaar zijn tussen of onmiddellijk naast woonbebouwing, ech-
“ter alieen in gebieden met gernengde functies. -

categorie 3 : bedrijfstypen c.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en invioed op de
o ‘omgeving in enige mate ruimtelijk gescheiden dienen te zijn van woonwijken
“en ‘dienen te zijn voorzien van een eigen autoverbinding met de hoofd- en/of
verzamelwegen: ©: - E :

SBI 93 /voll.
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-door middel van de-in de voorschriften.opgenomen bevoegdheid om nadere eis
+-aan onder meer de situering.van de bebouwing. .: .« .. oo ¥

Bijlage 1 Toelichting op de Staat van Bedrijfsactiviteiten 2

subcategorie 3.1: toelaatbaar aan de rand van woonwijken, echter in
het algemeen gescheiden door.een. weg of een groenstrook;. .. ..

subcategorie 3.2: gescheiden door een andere niet.of weinig gevoelige
functie (afstandsindicatie 100 meter).. .- BN i e

categorie 4 : bedrijfstypen c.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en .invioed
op de omgeving op behootijke afstand van woonwijken gesitueerd
dienen te zijn: )
subcategorie 4.1: afstandsindicatie 200 meter;
subcategorie 4.2: afstandsindicatie 300 meter,. -

categorieén 5 en 6: bedrijfstypen c.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en invioed
‘op grote afstand van woonwijken gesitueerd dienen te zijn, De.aan te
-.=-houden afstanden dienen.per geval te worden bepaald :(richtafstanden
-+ «:-van bedrijven uit categorie 5: 500 .-:1.000 meter, -categorie 6:.1.500 me-

Met naﬁe bij bedrijven >uit'cétegor‘i'e' 3.1 "is' ér Vén d&-gjeg‘aaﬁ'&ét bij de inri&:ﬁtihé \ian _,het:;é;rrein
(wijze van ontsluiting, situering van bebouwing) voldoende rekening wordt gehouden met mo-
gelijke hinder in de directe omgeving. Dit kan in voorkomende gevallen worden afgedwongen

e stellen

- De bedrijven uit.cétégorieéh ,'4.‘.-1A/'4‘.'2A, 5A en 6A komen yoof watbetreftdemate van hmder
-en gewenste afstand overeen met de categorieén 4.1/4.2, 5 en 6 maar zijn alleen toelaatbaar

als op het betreffende terrein een geluidszone ex artikel 41 en verder ,re‘spegtie'v‘e:_l‘ijk,sg:'e__n:.

verder van de Wet geluidhinder wordt vastgesteld.

'Bij de- bovenbeschreven criteria voor de toglaatbaarheid is (behalve voor categorie.2) uitge-

gaan van zonering ten opzi_chtq;-van.een.ru§ﬂge_.woonwl]k,f_:\/.bor_,andere omgevingstypen zoals

“incidentele woonbebouwing, woonbebouwing in een stedelijke omgeving, andere gevoelige
- functles of stiltebehoevende gebieden met natuurwaarden kunnen, indien de situatie daartoe
-aanleiding geeft, de richtafstanden.worden aangepast. Dit zal per; eval beoordeeld moesten

wordern; 5T

Opzet van de Staat

In de Staat zljn twee verschillende soorten categorie-indelingen toegepast (zie 0ok de.inhouds-
- i Indeling op grond van bedriffsactivitelten (hoofdstuk f); .- . .. .. S

- indeling op grond van het opgestelde elektromotorisch vermogen (hoofdstuk H). .

in beginsel zijn beide indelingen van:toepassing. ... .., ... T

De indeling van hoofdstuk | is de belangrijkste. Hiervoor is gebruikgemaakt van de SBL. Deze
indeling wordt hier gebruikt om:bedrijfsactiviteiten in te kunnen delen. Het kan dus voorkomen
dat de activiteiten binnen een bedrijf in twee of meer. verschillende groepen volgens de SBI-
indeling vallen. In die gevallen geldt dan de hoogste categorie van deze Staat van Bedrijfsacti-
viteiten. Indien de bedrijfsonderdelen duidelijk ruimtelijk van elkaar kunnen worden gescheiden,
kunnen de bedrijfsonderdelen echter ook apart worden ingedeeld. . ... o

Bij sommige activiteiten wordt ook onderscheid gemaakt naar de omvang van de activiteiten.
Dit betreft in de eerste plaats de afbakening van de A-categorieén. Daarnaast worden veel

- voorkomende kleinere:bedrijven op grond van hun opperviak of capaciteit apart ingedeeld om
-te-voarkomen dat dergelijke relatief weinig hinderlijke bedrijven zich alleen op grootschalige

bedrijventerreinen kunnen vestigen. Dit opperviak betreft de bij het bedrif c.q: voor de betref-
fende bedrijfsactiviteit in gebruik zijnde gronden, ongeacht of de-gronden bebouwd zijn of niet.

SBI 93/voll.
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Bijlage 1 Toelichting op de Staat van Bedrijfsactiviteiten 3

De indeling op grond van het opgestelde elektromotorisch vermogen (hoofdstuk 1) is altijd aan
de indeling volgens hoofdstuk | gekoppeld en is slechts in een beperkt aantal gevallen bepa-
lend voor de uiteindefijke indefing van bedrijven. Het gaat hierbij om inrichtingen die in belang-
rijke mate geluidshinder kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artike! 41 van de Wet geluidhin-
der en om bedrijffsactiviteiten die in de indeling volgens hoofdstuk de aanduiding * hebben
gekregen. De laatstgenoemde aanduiding is gebruikt bij bedrijfstypen waar vaak kleinere, wel-
nig hinderlijke bedrijven voorkomen die op deze wljze rechtstreeks in een lagers categorie
kunnen worden ingeschaald. Bij deze activiteiten is het aspect geluid bepalend en daarom
geeft het elektromotorisch vermogen een betere maat voor de hinderijkheid dan bijvoorbeeld

het bedrijfsopperviak.

Flexibiliteit

De Staat van Bedrijfsactiviteiten blijkt in.de. praktijk een relatief grof hutpmiddel te zijn om hin-
der door bedrijfsactiviteiten in te schatten. Het is bovendien tijdgebonden. Het komt in de
praktijk dan ook voor dat een bepaald bedrijf-als gevolg van een geringe omvang van hindetij-
ke declactiviteiten, een milieuvriendelijke werkwijze of bijzondere voorzieningen minder hinder

-veroorzaakt dan in de Staat van-Bedrijfsactiviteiten is verondersteld. In het bedrijvenartikel van

de planvoorschriften is daarom bepaald dat burgemeester en wethouders een dergelijk bedrijf

‘via een vrijstelling een categorie lager kunnen indelen (dus bijvoorbeeld van categorie 3 naar 2

of van categotie 4 naar 3); bij de categorieén met een onderverdeling in subcategorieén wordt
daarbij bedoeld dat vrijstelling tot de laagste van de subcategorieén mogelijk is {dus van cate-
gorie 4 naar maximaal 3.1). Om een vrijstelling te kunnen verlenen moet worden aangetoond
dat het bedrijf naar aard en inviced op de omgeving vergelijkbaar is met andere bedrijven uit
de desbetreffende lagere categorie. Deze beoordeling dient zich te richten op de in de staat
aangegeven maatgevende milieuaspecten.

Voor de bedrijven uit de A-categorieén is alleen maar een vrijstelling mogelijk voor de indeling

in een lagere A-categorie.

Bij sommige bedrijfsactiviteiten is bij de indeling uitgegaan van een continue bedrijfsvoering,
waarbij de hinderlijke activiteiten ook s nachts plaatsvinden. Dit is in de staat aangegeven met
een "C" in de laatste kolom. Het kan echter voorkomen dat een specifiek bedrijf niet continu
werkt. Dit gegeven kan eveneens aanleiding zijn om het bedrijf via bovengenoemde vrijstel-
lingsmogelijkheid een categorie lager in te delen.

Daarnaast is het mogelijk dat bepaalde bedrijven zich aandienen, waarvan de activiteiten niet
zijn gencemd in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. Wanneer deze bedrijven wat betreft milieube-
lasting gelijk kunnen worden gesteld met volgens de bestemmingsregeling toegelaten bedrij-
ven kan voor de vestiging van deze bedrijven eveneens een vrijstelling worden verleend.

Ten slotte is het denkbaar dat in de planperiode het algemene beeld van de in de Staat ge-
noemde bedrijven en bedrijfsactiviteiten zich als gevolg van bepaalde technologische ontwik-
kelingen in posttieve zin wijzigt. Om hierop adequaat te kunnen reageren, zijn burgemeester en
wethouders in dergelijke situaties bevoegd de Staat van Bedrijfsactiviteiten te wijzigen.

SB1 93/voll.
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Voorstel nr. 99/19 Bleiswijk, 23 februari 1999

Onderwerp:

Bestemmingsplan Bedrijventerrein Hoefweg-Zuid

Aan de gemeenteraad,

Met ingang van 13 oktober 1998 heeft gedurende vier weken het ontwerp-
bestemmingsplan "Bedrijventerrein Hoefweg-Zuid" ter inzage gelegen.

Met betrekking tot dit ontwerp-bestemmingsplan zijn negentien zienswijzen
kenbaar gemaakt. Naar aanleiding van de zienswijzen zijn individuele
hoorzittingen gehouden.

De zienswijzen, de verslagen van de hoorzittingen en de beantwoording van de
zienswijzen zijn opgenomen in de bij het onderhavige bestemmingsplan
"Bedrijventerrein Hoefweg-Zuid" en het bestemmingsplan "Bedrijventerrein
Hoefweg-Noord" behorende notitie "Behandeling Zienswijzen". Hierin zijn de
redenen aangegeven waarom al dan niet aan de zienswijzen tegemoet wordt
gekomen.

Naar aanleiding van ambtshalve overwegingen wordt het wenselijk geacht de
voorschriften/ plankaart op enkele onderdelen te wijzigen. Deze overwegingen
zijn eveneens weergegeven in de notitie "Behandeling Zienswijzen".

Aan het bij dit voorstel horende besluit zijn de belangrijkste aangepaste
artikelen gehecht ten opzichte van het ontwerp-bestemmingsplan in verband
met de zienswijzen en de ambtshalve overwegingen.

Wij stellen u voor te besluiten conform het vermelde in bijgaand besluit ten
aanzien van de zienswijzen en ambtshalve overwegingen en de vaststelling van
het bestemmingsplan "Bedrijventerrein Hoefweg-Zuid".

Na de vaststelling door uw raad krijgen reclamanten bericht van uw beslis-
sing, terwijl het plan wederom gedurende vier weken ter inzage zal worden
gelegd. Reclamanten, alsmede een ieder die bedenkingen heeft tegen de
wijzigingen welke bij de vaststelling van het plan ten opzichte van het
ontwerp zijn aangebracht, kunnen bedenkingen schriftelijk kenbaar maken bij
Gedeputeerde Statem.

Bij het besluit behoren de volgende bijlagen:

- notitie "Behandeling Zienswijzen";

- bijlagen behorend bij de notitie "Behandeling Zienswijzen";
- wijzigingenkaart nummer 8274.10.

De op dit voorstel betrekking hebbende stukken, waaronder het advies van de
commissie Grondgebied en Middelen, liggen op de gebruikelijke wijze ter
inzage.




Burgemeester en wethouders van Bleiswijk,
de secretaris, de burgemeester,
Mr. G.J. Pekelsma C.H.J. Lamers



GEMEENTE BLEISWIJK

Voorstel nr. 99/28

Onderwerp:
aanbiedingsbrief bij voorstellenpakket

m.b.t. bedrijventer:einen,Hoefweg

Aan de gemeenteraad,

Op de agenda van uw vergadering van 11 maart 1999 staat een aantal punten
die de bedrijventerreinen Hoefweg (Noord en Zuid) betreffen enfdié onderling
op verschillende wijzen .samenhangen. Met het ©og op een goedAbééld van de
onderlinge samenhang van deze punten .schetsen wij in deze "aéhbiedingsbrief"
in het kort de positie van deze verschillende stukken. A
Aansluitend gaan wij in op een aantal concrete onderwerpen die tijdens de
gezamenlijke vergadering van de commissies Grondgebied en Middelen van 4
maart 1999 aan de orde zijn geweest en van onze kant een naderé,poelichting

vragen. .

1. Kwaliteitsdocument en stedenbouwkundig matenplan

Dit document heeft als doel een leidraad te vormen bij het inrichten,
uitgeven en beheren van het plangebied. Zoals bekend zal de ontwikke-
ling van de twee bedrijventerreinen een vrij lange looptijd kennen
(zeker 10-15 jaar). Om deze reden is gekozen voor niet-gedetailleerde
bestemmingsplannen, waarmee ruimte wordt geboden om toekomstige
ontwikkelingenJte_kunnen,volgen op gebied van_economié, stedenbouw,
architectuur, transport en distributie en niet in de laatste plaats
milieu. Het kwaliteitsdocument gaat daarom verder waar het bestem-
mingsplan ophoudt. Belangrijke elementen uit het kwaliteitsdocument
zijn de basisinrichting voor de openbare ruimte, alsmede de hoofdopzet
van de bebouwing. Deze verschaffen het eerste beeld van hetgeen de
gemeente in kwalitatieve zin voor heeft met het plangebied. Dit beeld
zal zich in de komende jaren binnen de grenzen van de beide bestem-
mingsplannen verder ontwikkelen en concreter wordem.

Het bestemmingsplan verwijst om deze reden naar het kwaliteitsdocument
en stedenbouwkundig matenplan, dat daarmee onderdeel wordt van het
bestemmingsplan. - " ‘ o R

Vanwege de. flexibiliteit voor de toekomst wor@t dit document afzonder-
1ijk vastgesteld opdat het, in een hogere frgqueﬁtie_als het bestem-
mingsplan, periodiek he:zién kan worden aan de. hand van actuéle
ontwikkelingen. Wij denken daarbij aan minimaal eens in de vijf jaar,
met in de beginperiode zelfs een nog kortere periode voor aanpassing.
Na besluitvorming van uw raad zal een nie@we versie'Wdrdeh gedrukt
waarin alle gewenste aanvullingen en wijzigingen worden aangebracht.
Zo is in de raadsvoorstellen voor de bestemmingsplannen een aantal

wijzigingen in het kaartmateriaal ter besluitvorming aan u voorgelegd.

Het kwaliteitsdocument dient uiteraard kaartmateriaal te bevatten dat

‘Bleiswijk, 10 maart 1999
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naadloos aansluit op dat van het bestemmingsplan. Daarom zullen de
kaarten in het kwaliteitsdocument na besluitvorming overeenkomstig

worden aangepast.
MER (Milieu-effect rapport)

Het MER heeft é&&n wettelijke hoofddoelstelling: ervoor zorgen dat de
milieu-effecten van plannen op een volwaardige manier worden meegewo-
gen.

Bij de ontwikkeling van het MER heeft ons college daar als eigen
speerpunt aan toegevoegd: het bereiken van een zo aanvaardbaar moge -
lijk leef- en woonklimaat voor het buurtschap Kruisweg. Tijdens het
proces waarin het MER is ontwikkeld, is daar een tweede speerpunt bij
gekomen. Het is namelijk een bijzondere situatie dat een bedrijven-
terrein op de grens van hec Groene Hart wordt ontwikkeld, met "om de
hoek" het toekomstige Bentwoud, de Vinex-wijk Oosterheem en het
buurtschap Krulsweg Daarcm is er als ‘beleidslijn voor gekozen zoveel

_fals mogelljk het zgn meest milieu- vrlendelljke alternatief (MMA) toe
‘te passen, daar waar dat uit milieu-~ -overwegingen nuttig, ‘nodig en ook

mogelljk was. Met name thema's als duurzaam bedrijventerrein en hinder
als gevolg van de geluldsproblematlek zijn hier voorbeelden van.: Uit
het deflnltlef advies van de Comm1551e MER blljkt ook haar ‘waardering
voor deze beleldslljn :

Het voorstel is thans om het MER vast te stellen zonder daarin wijzi-
gingen aan te brengen. Dat betekent dat er in de bestemmingsplannen
reeds in voldoende mate rekenlng is gehouden met milieu- aspecten en
dat er geen redenen’ zijn tot het" aanbrengen van w1321g1ngen

Verzoek hogere waarden.

fVoordat de gemeenteraad het bestemmlngsplan vaststelt (vaststelling is

anders n1et toegestaan) dlent voor woningen die door de plannen
Hoefweg (Noord ‘en Zu1d) ‘een hogere geluidsbelasting op de gevel
krljgen dan als norm in de Wet geluidhinder is aangegeven, een onthef-
flng te. worden verstrekt door Gedeputeerde Staten. Het verzoek daartoe

';15 door ons college 1nged1end en inmiddels is bekend ‘dat (volgens
ﬁfplannlng) Gedeputeerde Staten het besluit tot deze’ ontheffing ‘genomen

heeft

.Beﬂtémingéﬁién-

Dit vormt de kern van het Voorstellenpakket en heeft een juridisch
blndende status naar de burger In een afzonderlljke nota zijn alle
zienswijzen op de beide bestemmlngsplannen ultgebreld behandeld. Zzoals
u in onze raadsvoorstellen nrs. 99/18 en 99/19 heeft kunnen lezen,
hebben wij naar aanleiding van deze 21ensw1jzen verschillende wijzi-
gingen in de plannen aangebracht Voor Hoefweg-Noord betreft dit met
name het terugbrengen van de max1male bouwhoogte 'in de meeste deelge-
bieden tot 20.00 m Voor Hoefweg Zuld gaat het met ‘name om het alsnog

'wegbestemmen met twee' wonlngen ‘die een grote mate van geluidhinder

zullen ondervinden. Ten op21chte van twee zienswijzen zal (zoals in de
nota is vermeld) de tekst van de beantwoording nog nader rédactioneel

aangevuld worden




5. Hervestiging voorkeursrecht.

De Wet voorkeursrecht gemeenten bepaalt dat bij de vaststelling van
het bestemmingsplan het reeds gevestigde voorkeursrecht opnieuw voor
het gehele plangebied moet worden hervestigd. Dit betreft dus geen
nieuwe beslissing, maar in feite een door de wet voorgeschreven
verlenging. Hiermee wordt in ieder geval de beschermende werking van
het voorkeursrecht gecontinueefd.

Wij vertrouwen hiermede de samenhang van de. agendapunten te hebben verduide-

lijkt. Het belang van de volgorde waarin de punten dienen te worden behan-
deld, hopen wij hiermee impliciet ook te hebben verklaard.

Behandeling in gegzamenliike commissievergadering 4 maart 1599

Tijdens de gezamenlijke vergadering van de commissies Grondgebied en
Middelen van 4 maart 1999, die vrijwel geheel aan deze voorstellen was
gewijd, zijn enkele concrete punten aan de orde gekomen die een nadere
toelichting van ons tollege vragen.. Naar onze mening betreft het ook de
belangrijkste punten die uit de zienswijzen naar voren .zijn gekomen. Wij
gaan er puntsgewijs op in. S O

a. De status van het kwaliteitsdocument/stedenbouwkundig matenplan

Zoals. in onze algemene toelichting onder punt 1. al is aangeduid,
vormt het kwaliteitsdocument een nadere invulling en concretisering
van het bestemmingsplan..Om die reden wordt het als een bij de beide
bestemmingsplannen behorende bijlage aangemerkt. Met het oog op een
tijdige actualisering wordt het ook als afzonderlijk document vastge-
steld, met de mogelijkheid het periodiek via een nieuw.raadsbesluit
(gewijzigd) opnieuw vast te stellen. SR

Tijdens de commissievergadering is ons duidelijk geworden dat onderde-
len van het kwaliteitsdocument misverstanden hebben opgeroepen voor
wat betreft de juridische "hardheid". Zoals reeds eerder opgemerkt
zijn de belangrijke "harde" elementen uit het kwaliteitsdocument de
basisinrichting voor de openbare ruimte, alsmede de hoofdopzet van de
bebouwing. Concreet zijn dit de pagina’s 12 t/m 17, 20 t/m 38 alsmede
de even pagina’s vanaf 40. Deze elementen hebben bij de uitwerking van
de bestemmingsplannen een bindend karakter.

De drie-dimensionale afbeeldingen op de pagina’s 18, 19, 36, 37 en op
de oneven pagina’'s vanaf 39 moeten slechts als indicatie en suggestie
worden gezien en dus.als visuele verduidelijking. Zij hebben geen
enkel bindend karakter.

In:de definitieve versie van het document (dat na de besluitvorming in
uw raad wordt vervaardigd) zal dit indicatief karakter beter worden
benadrukt. Ook zullen passages die misverstanden kunnen opwekken
worden gewijzigd (zoals reclames die "groot.en uitbundig" zouden mogen

ziin) .




-4 -
De geluidssituatie van de Kruisweg

In het raadsvoorstel omtrent het MER (nr. 99/21) is reeds aangegeven
~dat een afstand van 100 m. wordt gerealiseerd tussen de bedrijfsbe-

- -bouwing langs de N209 en de nabij gelegen bebouwing van de Kruisweg.

‘Dit betreft vooral afstand die wij om visuele redenen wensen aan te

“‘brengen. Deze norm heeft helaas tot enige misverstanden geleid in

relatie tot de door ons beoogde verschuiving van het tracé van de
N209.

Het “is 'de intentie van ons college om in de afzonderlijke procedure
voor het bestemmingsplan en het MER voor de N209 het tracé van de weg
in westelijke -richting te verschuiven. Wij hebben het dan concreet
over een maat van 10 4 20 meter. De nieuwe verdubbelde WN209 komt dan
westelijk van het huidige tracé te liggen. Het huidige tracé met
bermen zal dan benut worden voor .een bufferruimte ‘van groen en water
waarin ook geluidwerende voorzieningen kunnen worden gerealiseerd. Zie
ook de -doorsnede op blz. 24 en 25 van het kwaliteitsdocument. In het

- bestemmingsplan Hoefweg-Noord is de ruimte voor deze verschuiving
*volledig-opgenomen;:Besluitvorming over deze verschuiving kan echter
-'pas in het kader van het bestemmingsplan en MER N209 rlaatsvinden.
“Onze intentie moge u echter -duidelijk zijn, sterker nog: wij zien dit

als een opdracht aan onszelf om dit resultaat. te realigseren.

Uit de onderzoeken die in het MER zijn opgenomen, is-voorts gebleken
dat het huidig geluidsniveau bij woningen op de Kruisweg ligt tussen

‘de 60 en 65 dB(A). De Wet geluidhinder schrijft een-beoogd niveau voor
“van minder dan 50 dB(A). Een dergelijk resultaat kan alleen maar
‘worden bereikt -door een zgn. gebouwde geluidwerende voorziening aan te

brengen (geluidswal of -scherm), met wellicht in. een enkel geval

‘individuele maatregelen aan de woning. Dit zal in de MER N209 .dan ook

uitgewerkt moeten worden. Na realisatie van zo’n gebouwde voorziening
daalt het belaste geluidsniveau Op ‘'de Kruisweg zodanig dat een verdere
verschuiving van het bedrijventerrein in westelijke richting niet of
nauwelijks extra geluidsrendement oplevert . De door de Commissie MER
gedane suggestie op dat punt hoeft derhalve niet te worden opgevolgd,
omdat op ‘andere wijze (geluidsscherm) al tegemoet wordt gekomen aan de
geluidhinder voor de Kruisweg. ‘Sterker nog: in absolute zin zal na
verschuiving van de N209 en realisatie van geluidsvoorzieningen, de
geluidssituatie voor de . Kruisweg aanmerkelijk verbeteren !.--

De maximale bouwhoogte langs de N209

Naar aanleiding van de zienswijzen van de bewoners van de- Kruisweg
hebben wij reeds besloten om de aanvankelijk gedachte maximale bouw-
hoogte van 30.00 m. terug te brengen tot 20.00 m. Alleen in deelgebied
IIT, dat midden in het bedrijventerrein Hoefweg-Noord ligt, is deze
hoogte nog gehandhaafd. Aangezien de stedenbouwkundige niet uitsluit
dat deze hoogte voor incidentele stedenbouwkundige accenten niet

‘voldoende is, hebben wij een ontheffing tot maximaal 30.00 m. opgeno-

men.
Voor alle duidelijkheid benadrukken wij hier dat onze intentie vol-
strekt overeenkomt met de opvattingen van de raadscommissies. Dat
betekent dat 20.00 m. voor de hoofdbebouwing absoluut de bovengrens
is. Hoger willen en wensen wij niet en is uit bedrijfsoverwegingen ook
nauwelijks nodig. De discussie gaat dan nog slechts over de mate
waarin vrijstelling mag worden verleend. Wij zijn geen voorstander van
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een volstrekt "slot op de deur”. Wij hebben echter wel ocog voor de
opvattingen vanuit de raad. Daarom hebben wij in bijgevoegd erratum
een correctie op artikel &, lid 1la, aangebracht die bepaalt dat deze
accenten -voor zover de bebouwing is gelegen langs de N209- over
maximaal 20% van de daar aanwezige totale gevellengte van de bebouwing
mag worden gerealiseerd. Deze norm wordt per gebouw getoetst, wat
voorkomt dat éé&n gebouw de volledige marge van de gehele ocostgevel van
het bedrijventerrein zou kunnen benutten. T

Wij vertrouwen hiermee aan de wepglvanuit de raad tegemoet te komen.

De kwaliteit yanvde_bebouwing>1angsVdg N209

In de discussie is zorg naar voren gekomen over de mogelijkheid dat
langs de N209 é&én lange rij dockshelters gerealiseerd zou kumnnen
worden. Dit beeld is wellicht ontstaan door de drie-dimensionale
prenten die op voorlichtingsavonden zijn getoond.

Het college heeft oog voor de wens om een kwalitatieve randzone te
creéren langs de N209, met name gericht op de Kruisweg. Dat wordt niet
alleen bereikt door bijvoorbeeld {hoogwaardige) kantoren, maar vooral
door optimale architectonische kwaliteit. Wij zijn voornemens dat te
bereiken door een in te stellen kwaliteitsteam en door de voorgenomen
bebouwing samen met de realisator zo optimaal mogelijk vorm te geven.
Hiermee prikkelen gemeente en realisator elkaar tot een optimaal
resultaat.

Voorts wijzen wij op de tekst op blz. 20 van het inspraakrapport MER,
waarin onze intentie is vastgelegd om bij de uitgifte van terreinen te
pbezien in hoeverre de hinder voor het buurtschap Kruisweg verminderd
kan worden door bijvoorbeeld bedrijven te vestigen die ‘s nachts niet
produceren. Dat zou ook kunnen leiden tot dockshelters die voorname-
lijk aan de westzijde of aan de noord/zuidzijde van het gebouw worden

gepland.
Hoe om te gaan met reclames Op bedrijfsgebouwen

Ook op dit punt blijken de indicatief bedoelde drie-dimensionale
afbeeldingen in het kwaliteitsdocument tot misverstanden te hebben
geleid. Afmetingen van reclameborden lijken in tegenspraak met de
bestemmingsplannen. Zoals reeds onder punt a. is aangegeven, zullen
wij deze drie-dimensionale afbeeldingen aanpassen.

Reeds eerder hebben wij naar aanleiding van o.m. de zienswijze van
mevr. C.D. de Jager besloten een extra artikel 6 1id 15 op te nemen in
de bestemmingsplanvoorschriften omtrent reclames (zie blz. 20 en 21
van de behandeling zienswijzen) .

Concreet: burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen
t.a.v. de toepassing en het gebruik van verlichte handelsreclame en
naamborden, teneinde hinder en hinderlijke lichtval op de woningen en
bijbehorende tuinen c.d-. gronden aan de Kruisweg zoveel mogelijk te
beperken.

Wij staan daarbij, conform de opvattingen van de bewoners van de
Kruisweg en van de beide raadscommissies, een terughoudend reclamebe-
leid voor. De bestemmingsplanvoorschriften lenen zich echter niet voor
gedetailleerde bepalingen ©p dit punt. Daarcom hebben wij besloten het
binnenkort in te stellen kwaliteitsteam te verzoeken basisregels voor
reclame-uitingen op te stellen, die als kader voor de welstandstoet -
sing ingevolge de Woningwet en de Bouwverordening door de gemeenteraad

worden vastgesteld.
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te formuleren en sluiten wij aan bij de bestaande wettéiijke toet-
sings- én‘palevingsmogelijkhedeq. I

Hiermee geven wij uw raad de mogelijkheid om eigen gemeentelijk beleid

Tot slot

Tot slot treft u hierbij een erratum aan op de voorstellen die reeds voor de
commissiebehandeling waren verspreid. Het betreft de gewijzigde Nieuwe tekst

van artikel 6 1lid 1la van het bestemmingsplan "Hdefweg—Noord“{'

Wij stellen u voor de besluitvorming met inééhtnéming van deze nadere
toelichting envditxerratum,te,lacen,plaatsvindgn.

Burgemeester en wethouders van Bleiswijk,
de secretarig, “denburgemeegter,
Mr. G.J. Pekelsma  C.H.J. Lamers
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oo GEMEENTE BLEISWIJK

Besluit nr. 99/19

Onderwerp:
Bestemmingsplan_Bedrijventerrein Hoefweg-Zuid

De raad van de gemeente Bleiswijk;

overwegende,

‘dat het voor- ontwerp van het bestemmlngsplan Bedrljventerreln Hoefwag—
Zuid onderwerp is geweest van 1nspraa dat een.verslag van de op 26 mei
1998 gehouden.lnspraakavond als bljlage 2 van de bij het bestemmlngsplan
horende rapportage 1nspraak~ en overlegprocedure is opgenomen, ‘dat de
reacties van commentaar zijn voorzien en dat het bestemmlngsplan naar
aanleiding van deze reacties waar nodig is aangepast een en ander zoals in
hoofdstuk 2 van de rapportage 1nspraak— en overlegprocedure van het bestem-
mingsplan is vermeld; ’

dat het voor-ontwerp van het bestemmingsplan Bedrljventerreln Hoefweg-
7uid overeenkomstig het bepaalde in artikel 10 van het Besluit op de ruimte-
1ijke ordening, aan 28 instanties of personen voor een reactie is Verzonden,
dat de reacties als bljlage 4 van de rapportage 1nspraak en overlegprocedu—
re van het bestemmingsplan zijn opgenomen; dat de reacties van commentaar
zijn voorzien en dat het ontwerp van het bestemmlngsplan naar aanleiding van
deze reacties waar nodig is aangepast een en ander zoals in hoofdstuk 2 van
de rapportage 1nspraak- en overlegprocedure van het bestemmingsplan is
vermeld; R

dat het ontwerp van het bestemmlngsplan Bedrljventerreln Hoefweg-Zuid
vanaf 13 oktober 1998 gedurende vier weken ter inzage heeft gelegen,
gedurende welke termijn een ieder in de gelegenheid is gesteld zienswijzen
omtrent het plan kenbaar te maken;

dat van dé terinzagelegging tevqrénvmededellng is gedaan in de Staats-
courant dd 13-10-1998 en in de "Heraut" alsmede °p de plaatselljk gebrulke-
lijke wijze; o

dat van de gelegenheid tot het kenbaar maken van Ziepswijzen door de

volgende reclamanten gebruik is gemaakt

1. Reclamanten die zienswijzen hebben ingediend met betrekking tot zowel het
bestemmingsplan Bedrljventarreln Hoefweg- Noord als het bestemmlngsplan
Bedrijventerrein Hoefweg- Zuid

1. Kamer van Koophandel Haaglanden, Boerhaavelaan 14, 3713 HX, Zoeter-
meer; aankondiging zienswijze brief 23-10- -1998, ingekomen 28-10-1998.
la. Kamer van Koophandel Haaglanden, zlensw1jze brief 17-11-1998,

1ngekomen 18-11-1998.
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2. Ondernemersvereniging bleiswijk, Postbus 113, 2665 ZJ, Bleiswijk;
brief 11-11-1998, ingekomen 12-11-19%98.

3. Hollandse Werkgevers Vereniging, Postbus 1175, 2280 CD, Rijswijk;
aankondiging gzienswijze brief 05-11-1998, ingekomen 06-11-1998.

3a. Hollandse Werkgevers Vereniging; zienswijze brief 13-11-1998, ingeko-
men 07-12-1998.

4. HSL-Zuid; brief 09-11-1998, ingekomen 10-11-1998.

5. Dhr. en mw. van de Weijer, Klapachterweg 1, 2665 LW, Blelsw1jk brlef
09-11-1998, ingekomen 10-11-1998. .

6. Wijnkamp en Keulers, Fiscaal Juristen namens dhr H. Van Straalen,
Zoetermeerselaan 12, 2665 LV, Bleiswiijk; brief 09-11-1998, ingekomen
10-11-1998.

7. Gemeente Zoetermeer, Postbus 15, 2700 AA, Zoetermeer; brief 13-11-

1998, ingekomen 16-11-1998.

IIT. Reclamanten die 21ensw1jzen hebben.lngedlend ultslultend met betrekking
tot het bestemmlngsplan Bedrljventerreln Hoefweg- Zu1d

1. La.Gro Advocaten namens Worldwood B. V.. Hoefweg 210 Blelszjk brlef
09-11-1998, . ingekomen 10-11-1998.

2. Haluce B.V., Klappolder 104, 2665 ZL, Blelsw1jk brlef 09 11 1998,
ingekomen 09- 11-1998.

3. De Koning en WltZler, namens dhr M Vreugdenhll dhr. D.J.G. Vreug-

denhil, de heren C.en A. Vreugdenhll en fam. Vreugdenhll Hoefweg 218,
220, 22, 224, 2665 LE, Bleiswijk; brief 10-11-1998, 1ngekomen per

telefax 10-11-1998.

4. G. Brandhorst Hoefweg 212, 2665 LE, Bleiswijk; brief 09-11-1998,
1ngekomen 11- 11 1998. B S o

5.  Mw. van Vliet, Hoefweg 228, . 2665 LE, Bleiswijk; brief 11-11-1998,
Llngekomen 13-11-1998. . . N o :

6. 'Dhr A, Chr. Moree, Hoefweg 214, 2665 LE, BlelSWl]k _brief 09-11-1998,

ingekomen.11-11-1998,

7. EZH, n.v. Elektr1c1te1tsbedr13f Zu1d Holland Postbus 909, 2270 AX,
Voorburg; "
brief 06-11-1998, ingekomen 09-11-1998.

7a. EZH, aanvullende 21ensw1jze per telefax brlef 20- 11 1998

1ngekomen per. telefax 20- ll 1998

dat de zienswijzen die ontvangen zijn voor of op maandag 9 november
1998, of die op 9 november 1998 ter post z1jn bezorgd en Ulterll]k 13 novem-
ber 1998 zijn ontvangen, ontvankelljk zijn;

dat de ziemswijzen onder I: 1, 2, 3, 4, 5, 6 en onder IITI: 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7 tijdig kenbaar bij de raad 213n gemaakt en derhalve ontvankelljk
zijn;

dat de. 21ensw1jzen onder I: 1a, 3a en onder III 7a niet tijdig aan de
raad kenbaar zijn gemaakt, maar dat deze een aanvulllng betreffen op eerdere
21ensw1jze(n) en derhalve ontvankelljk z1jn,_

dat de zienswijze onder I:7 niet tljdlg kenbaar is gemaakt, dat van
een verschoonbare termljnoverschrljdlng niet is gebleken en derhalve niet
ontvankelijk is;
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dat de reclamant onder III:2 de zienswijze heeft_inggtrokken;

dat de reclamanten in de gelegenheid zijn gesteld de 21ensw1jzen
mondeling toe te lichten in een individuele hoorzitting;

dat de verslagen van de hoorzittingen in de bij dit besluit horende
bijlage, notitie *Behandeling Zienswijzen", zijn opgenomen;

dat de inhoud van de zienswijzen, alsmede de redenen waarom al dan
niet daaraan tegemocet wordt gekomen, zijn weergegeven in de bij dit besluit
behorende bijlage, notitie "BehandelipgvZiepswijzenﬁ;

dat naar aanleiding van ambtshalve overwegingen het wenselijk geacht
wordt de voorschriften/plankaart op enkele onderdelen te wijzigen;

dat de overwegingen die aan de -ambtshalve wijzigingen ten grondslag
liggen eveneens zijn weergegeven in de bij dit’ beslult behorende bijlage,

notitie "Behandeling Zienswijzen";.

dat kan worden ingestemd met de. overweglngen in de notltle "Behande-
ling Zienswijzen" d.d. 11 februari 1999

gelet op de bij het ontwerp vap_be;Abestgmmingspién behorende toelich-
ting; . ) o

gelet op het "Kwaliteitsdocument en Stedenbouwkundlg matenplan,
Bedrijventerreinen Hoefweg Noord & ZUld“'

gelet op het terzake bepaalde in de Wet op de ﬁuimtélijke Ordening en
het Besluit op de ruimtelijke ordening; .

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 23 februari
1999 nr. 99/19 tot vaststelling van het bestemmlngsplan Bedrl]venterreln
Hoefweg-Zuid alsmede gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders
d.d. 10 maart 1999 nr. 99/28 zijnde de aanbledlngsbrlef blj voorstellenpak-

ket m.b.t. bedrljventerrelnen Hoefweg,

BESLUIT

met inachtneming van de in de notitie van burgemeester en wethouders, als
boven bedoeld en opgencmen in de bijlage, weergegeven overwegingen, welke
geacht worden deel van dit besluit uit te maken:

I. de zienswijzen van reclamanten:
a. genoemd onder I: 1, la, 2, 3, 3a, 4, 5, 6 en onder III: 1, 2, 3,
4, 5, 6, 7, 7a ontvankelijk te verklaren; ‘
b. gencemd onder I: 7 niet ontvankelijk te verklaren;
II. aan de zienswijzen van reclamanten:
a. genocemd onder I: 4 en ondei ITI: 7 tegemoet te komen;
b. genoemd onder III: 4, 6 deels tegemoet, deels niet tegemoet te
komen ; s
c. genoemd onder I: 1, 1a, 2, 3, 3a, 5, 6 en onder III: i, 3, 5, 7a
niet '

tegemoet te komen;
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ITI. het bestemmihgsplan bedrijventerrein,Hoefweg—Zuid gewijzigd vast te
stellen ten opzichte van het ontwerp van het bestemmingsplan zoals dit

ter inzage heeft gelegen. Deze wijzigingen betreffen:

A, voor wat betreft de plankaart de wijzigingen, zoals weergegeven
6p'dé.bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte
wijzigingenkaart, e N

nummer 8274.10;

B. voor wat betreft dé'véorschrifteh de wijzigingen, inhoudende:

Naar aanleiding van de zienswijzen:
n.v.t.

Naar aanleiding van ambtshalve overwegingen:

1. Aan artikel 1 wordt een nieuw lid 17 toegevoegd, luidende

- als volgt: " I N
"17. agrogelieerd bedrijf
een bedrijf gericht op het verlenen van diensten en/of het
‘leveren van goederen aan agrarische bedrijven, dan wel op
het verwerken, opslaan en/of verhandelen van dieren of
producten die afkomstig zijn van agrarische bedrijven,
alsmede een bedrijf gericht op vervoer, de opslag, de
oppervlakkige bewerking of de afzet van aan het agrarisch
bedrijf verwante producten zoals transport- en opslagbe-
'drij%eﬁ}'veilingen, koelhuizen en dergelijke."

2. Aan artikel 6 wordt een nieuw lid 1.g1 toegevoegd, luidende
als volgt:
"gl. de gronden ter plaatse van de subbestemming Bag uit-
sluitend bestemd zijn voor agrogelieerde bedrijven als

‘.bedégld i#:értikel 1 lid 17;n® o

IV. aldus vast te stellen het bestemmingsplan "Bedrijventerrein Hoefweg-
Zuid", bestaande uit de bij dit besluit behorende voorschriften,
plankaart nummer 8274.10, toelichting en het "Kwaliteitsdocument en
Stedenbouwkundig matenplan, Bedrijventerreinen Hoefweg Noord & Zuid"
voor zover betrekking hebbend op dit bestemmingsplan, met inachtneming
van de onder III genoemde wijzigingen op de plankaart en in de voor-
schriften.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering
van de raad der gemeente Bleiswijk
van 11 maart 1999.

, voorzitter

Behoort bij besluit van
— Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland

,

#';‘_Q..\;H;:{--E"j;getaris dd. =2 NOV. 1999
L ‘*‘%\\, n.DRG/ARB [ b | 2
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BIJLAGE 3 STAAT VAN WIJZIGINGEN MET BETREKKING TOT DE PLANKAART

De wijzigingen op de plankaart zijn weergegeven op de bij het raadsbeslult behorende en als

zodanig gewaarmerkte wijzigingenkaart, nummer 8274.10.
In deze bijlage is op bijgaande kaartfragmenten (conform de onderstaande nummering) een

overzicht gegeven van de gewijzigde kaartonderdelen.

a. Blad 1 van 2
1. De bestemming "B(4.1)" is gewijzigd in de subbestemming "B(4.1)ag".
2. De bestemming "B(4.2)" is gewijzigd in de subbestemming "B(4.2)ag".

3. De nadere aanwijzing "bijzondere bebouwing® ter plaatse van de woning aan de Hoef-
weg 224 is komen te vervallen.

4. De gronden ter plaatse van de woningen aan de Hoefweg 212 en 214 zijn bij het plan-
gebied betrokken.

5. De plangrens is ter plaatse van de HSL aangepast aan het bestemmingsplan HSL-Zuid.
Aan de westkant is de aanduiding “ontsluiting” komen te vervallen. Aan de oostkant is
de aanduiding "ontsluiting” aangepast aan de nieuwe plangrens en is tevens de aandui-
ding "watergang® komen te vervallen.

b. Biad 2 van 2

1. Op het renvooi is bij de bestemming “Bedrijfsdoeleinden (B)" de subbestemming "Bag"
(agrogelieerde bedrijven) toegevoegd.

o
ﬁ@@ Adviesbureau RBO!
Rolterdam / Middelburg
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HOOFDSTUK | ALGEMENE BEPALINGEN ;3

Arikel 1 Begripsbepalingen

i.hetplan -~ .~
het bestemmingsplan Bedrijventerrein Hoefweg-Zuid van de gemeente Blelswijk, vervat in de
kaart en deze voorschriften.

2. de kaart
de gewaarmerkte kaart met bijbehorende verklaring, genummerd 8274.10 bestaande uit

1 kaartblad; waarop de bestemmirigen van de in het plan begrepen gronden zijn aangewezen.

3. bouwvlak ,
een aaneengesloten, op de kaart aangewezen opperviakte waarop ingevolge de bepalingen
van dit'bestemmingsplan gebouwen zijn toegelaten.

4. bouwgrens ¢ - oTc o SRt
de grens van een bouwvlak, die niet door gebouwen mag worden overschreden, behoudens
krachtens deze voorschriften toegelaten afwifkingen.: ="~ - .m0t :

5. zijdelingse perceelsgrens
de grens tussen twee percelen, die voor- en achterzijde van een perceel verbindt.

6. achterste perceelsgrens
de van de weg afgekeerde grens van een perceel; indien meerdere zijden van het perceel naar
de weg gekeerd zijn, wijzen burgemeester en wethouders een achterste perceelsgrens aan.

7. perceel
aaneengesloten, bij elkaar horende en in het gebruik een eenheid vormende gronden behoren-

de bij een bedrijf of instelling.

8. overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een dak.

9. peil
het maaiveld.

10. maaiveld
het maaiveld wordt geacht te liggen ter hoogte van de kruin van de weg die gelegen is aan de
kant van de voorgevelrootiijn.

11. bedrijfswoning/dienstwoning

een woning in of blj een gebouw of op een terrein, welke woning is bestemd voor de hulsves-
ting van een persoon en diens gezin, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op de be-
stemming en het feitelijk gebruik van het gebouw of het terrein.

12. Staat van Bedrijfsactiviteiten
de Staat van Bedrijfsactivitelten die van deze voorschriften onderdeel uitmaakt.

13. detailhandel '

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het ver-
kopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, ver-
bruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

14. milieudeskundige

een door burgemeester en wethouders aan te wijzen deskundige op het gebled van de hy-
giéne van het milieu.

o
E@@] Adviesbureau RBOI
Rotierdam / Middelburg
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Algemene bepalingen oy . 4

15. kampeermiddel

a. een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan;

b. enig ander onderkomen en enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelten daar-
~ 'van, voorzover geen bouwwerk zijnde; -

een en ander voorzover deze onderkomens of voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn be-

stemd of opgericht, dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf.

16. verblijffsmiddelen

--voor verblijf geschikte — al dan niet aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken —voer- en vaar-

tuigen, arken, caravans, woonwagens en andere soortgelijke verbliffsmiddelen, alsmede tenten;

een en ander voorzover geen bouwwerken en/of kampeermiddelen zZijnde.

17. agrogelieerd bedrijf

een bedrijf gericht op het verlenen van diensten en/of het leveren van goederen aan agrari-
sche bedrijven, dan wel op het verwerken, opslaan en/of verhandelen van dieren of producten
die afkomstig zijn van agrarische bedrijven, alsmede een bedrijf gericht.op vervoer, de opslag,
de opperviakkige bewerking of de afzet van aan het agrarisch bedrijf verwante producten zoals
transport- en opslagbedrijven, veilingen, koelhuizen en dergelijke.

fa]
Fm Advieshureau RBO!
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1. de opperviakte van een gebouw :
tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenziide van de gevels en/of het hatt van
de scheidsmuren; R A P

2. de inhoud van een gebouw -~ i I
tussen de bovenzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gevels en/of het hart

van de scheidsmuren en de buitenzijde van de daken en dakkapellen;

3. de goothoogte van een gebouw
tussen de bovenkant van goot, boeibord of daarmee gelijk te stellen constructiedeel en het
peil, . R :‘:V,.V.'-:; BRI R

4. de bouwhoogte van een‘gebouw "o T
tussen de bovenkant van het gebouw, met uitzondering van antennes, schoorstenen en ande-

re ondergeschikte bouwdelen, en het peil; -~ "~ -

5. de bouwhoogte van eeh boﬁwwerk, geen gebouw zijnde

tussen de bovenkant van het bouwwerk, met uitzondering van ondergeschikte bouwdelen, en
het peil; Tt R

6. afstanden -~ - .
afstanden tussen bouwwerken onderting alsmede afstanden van bouwwerken tot erfscheidin-

gen worden daar gemeten waar deze afstanden het kieinst zijn.

o
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Artikel 3 Overschriiding bouwgrenzen

1. De bouwgrenzen mogen in afwijking van de kaart en hoofdstuk Il uitsluitend worden over-
schreden door:

a.

=i, -2.00 m bif overschrijding door balkons, galerij

hiema te noemen bouwdelen, waarvan de overschrijding plaatsvindt in of boven gron-

den die-(mede} zijn bestemd voor.verkeer, doch lager dan 4.20 m baven een weg of

een strook van 1.50 m langs een weg en lager dan 2.20 m boven de overige gronden

en waarvan de overschrijding niet meer bedraagt dan:

- - 0.12.m bif overschrijding door stoepen, stoeptreden, gevelbekledingen, afvoerka-
- :nalen en gevelversieringen; oo c e

- 0.50 m bi] overschrijding door ondergrondse funderingen; :. o . o

higrna te noemen bouwdelen, waarvan de overschrijding plaatsvindt boven gronden die

(mede) zifn bestemd voor verkeer, doch hoger dan bedoeld .onder a.van dit lid en waar-

van de overschrijding niet-meer bedraagt dan: .~ /-t oo ad s
- 0.12 m bij overschrijding door gevelbekledingen, afvoerkanalen en gevelversierin-
gen;
- 1.00 m bij overschrijding door overstekende goten-en overstekende daken;
2n, overbouwingen, luifels, hijsin-
richtingen, laadbruggen, stortgoten, stortbuizen en zuigbuizen; .o
hierna te noemen bouwdelen, waarvan de overschrijding plaatsvindt in of boven gron-
den die niet (mede) zijn bestemd voor verkeer en waarvan de.overschrijding niet meer

‘bedraagt dan: - . o

0.12m bij overschriiding door gevelbekledingen, afvoerkanalen en gevelversierin-
gen;

- 1.00 m bij overschrijding door stoepen, stoeptreden, ondergrondse funderingen,
overstekende goten en overstekende daken;... . .. .. i -

- 2.00 m bij overschrijding door balkons, galerijen, overbouwingen, luifels, hijsin-
richtingen, laadbruggen, stortgoten, stortbuizen en zuigbuizen.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verienen van:

a.

het bepaalde in lid 1 onder a voor ondergrondse funderingen, in het aanliggende terrein
gelegen stoepen en voor reclamebouwwerken, waarvan de overschrijding niet meer
bedraagt dan 1.00 m;

het bepaalde in lid 1 onder b en ¢ voor hijsinrichtingen, laadbruggen, stortgoten, stort-
bulzen en zuigbuizen, waarvan de overschrijding niet meer bedraagt dan 3.00 m;

het bepaaide in lid 1t onder b en ¢ voor erkers, waarvan de overschrijding niet meer
bedraagt dan 2.00 m.

»
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Artikel 4 Algemene vriistellingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verienen van de bepalingen van het
planvoor: -~ - - L e B . o A

1.

“het bouwen van bouwwerken; geen gebouwen zijnde, en van Kleine, niet voor bewoning

bestemde gebouwen voor-openbare nutsbedrijven of voor andere naar doelstelling
daarmede vergelijkbare instellingen, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakethuisjes, gemaalgebouwtjes, telefoonceilen, toiletgebouwtjes en wachthuisjes
voor verkeersdiensten, mits de inhoud van de gebouwt]es niet meer dan 60 m° be-
draagt;

het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals duikers, keermuren en
bruggen, mits deze om waterstaatkundige of verkeerstechnische redenen noodzakelijk

41 NIRRT

het realiseren van bestemmingen in afwijking van de bestemmingsgrenzen, indien in
verband met de verkaveling of situering blijkt dat deze afwijking: noodzakelijk Is, mits de
structuur van het bestemmingsplan niet wordt aangetast en het gezamenlijke grondop-
perviak van de toegelaten bouwwerken niet wordt vergroot; . . - .. .-

geringe veranderingen in de tracés van wegen en die aanpassing van de ligging en de
vorm van bestemmingsgrenzen aan die tracés indien bij definitieve uitmeting blijkt dat
een weg als gevolg van de werkelijke toestand van het terrein slechts kan worden uitge-

-.voerd als op ondergeschikte punten van het plan wordt afgeweken.. . - -

ﬁ{ﬁj@ﬁ Adviesbureau RBO!
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Artikel 5 Beschrijving in hoofdlijnen

Algemeen T

1. In dit artikel wordt in hoofdlijnen beschreven op welke wijze met het onderhavige bestem-
mingsplan de doeleinden worden nagestreefd die zijn toegekend aan de gronden binnen het
bestemmingsplan. De hoofdlijnen dienen als referentiekader bij de stedebouwkundige uitwer-
king van het plan, de toetsing van bouwplanien, de toepassing van vrljstellmgs- en wumgmgs—
bevoegdheden en bij het stellen van nadere elsen BEREEREPS A ,

Doelstellingen
2. Het beleid is i in hoofdlunen erop gencht een jundlsch-pianologisch kader te ontwnkkelen

voor:
a. het realiseren van eeh representatlef bedrqventerreln dat landschappelqk en mllleutech—
‘nisch Zorgvuldig is Ingepast en |n eerste instantie gericht is op grootschallge €n agro-
'gelleerde bedruven N
" het realiseren van een in de runmteﬁ]ke betekenis hoogwaardlg en herkenbaar terrein;
c. _het optimaliseren van het grondgebruik teneinde binnen de gegeven ruimte zoveel mo-
~ - gelijk bedrijven conform-het gewenste programma-te kunnen accommoderen;

o

d, het realiseren van een optimale inpassing in het Iandschap door nadrukkeluk aan te

sluiten op" bestaande (tandschappelijke) striicturen; | .

e. het realiseren van een duurzaam concept voor de: waterhuushoudmg waarbl] voor-
zover haalbaar op een bedtijventerrein — aangesloten wordt bij de gemeentelijke doel-
stellingen ten aanzien van waterbeheer en waterkwaliteit;

f. het realiseren van een aanzienlijke besparing in energiegebruik door intensieve energie-
samenwerking tussen de bedrijven en de te realiseren energiecentrale.

Wijze waarop de doelstellingen worden nagestreefd
3. De in lid 2 genoemde doelstellingen worden als volgt nader geconcretiseerd:

Ruimtelijlc/functionele opzet

a. er zal sprake zijn van een herkenbare stedebouwkundige structuur bestaande uit deel-
gebieden (zle figuur 1 behorende bij de voorschriften) welke als volgt worden geken-
merkt:

- deelgebied I: de grootschalige agrogelieerde bebouwing in dit deelgebied richt
zich met name op de rijksweg en de laan van Mathenesse; de energiecentrale zal
vooral door de bijzondere architectuur en hoogte in het beeld domineren:;

- deelgebied Il: de agrogelieerde bebouwingscomplexen richten zich op de rijks-
weg, de N209 en de faan van Mathenesse; langs de HSL ontstaat door stapeling
van kantoren op de hal en door afwijking van de richting van het grid een bijzon-
dere ruimtelijke structuur,;

- deelgebied A: het zuidelijke deel van het HSL-park heeft een transparante groene
inrichting; water en natuurvriendelijke oevers bepalen het beeld;

b. de tracering van wegen en het ontwerp van verkeersruimten zal zodanig zijn dat opti-
maal wordt aangestoten op de functionele eisen van diverse deelgebieden;

C. de mogelijkheden voor zichtiocaties langs de omringende wegen zullen optimaal wor-
den benut;

d. ter bevordering van efficiént grondgebruik worden per deelgebied (zie figuur 1 behoren-
de bij de voorschriften) de volgende maatregelen opgenomen:

- deelgebied I: het parkeren zal plaatsvinden langs de wegen in de openbare ruim-
te;

- deelgebied II: expeditie zal zoveel mogelijk plaatsvinden op gezamenlijke hoven;
het parkeren zal voor 50% op het openbaar gebied worden gesitueerd; kantoren
worden langs de HSL, de N209 en de A12 zoveel mogelijk gesitueerd op de be-
drijfshalien;

een en ander conform het Kwaliteitsdocument en Stedenbouwkundig Matenplan zoals op

11 maart 1999 vastgesteld door de gemeenteraad van Bleiswijk;

(o)
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Milieuaspecten

e in het totale plangebied zal minimaal 7% van de opperviakte van het plangebled worden
Ingericht als open water;
f. bestaande doorvoer van water uit omliggende gebieden zal plaatsvinden via de (nieuw)

aan te leggen waterstructuur;

o. waar mogelijk zullen de oevers van waterlopen natuurlijk worden ingericht teneinde
optimale mogelijkheden te creéren voor natuurlijke waterzuivering en het realiseren van
ecologische verbindingen;

h. in het HSL-park zal een aanzienlijk oppenvak aan water worden gerealiseerd waardoor
(tijdelijk) een buffer kan ontstaan en tevens natuurlijke zuivering wordt gestimuleerd;

L het streven is gericht op het direct afvoeren van regenwater van de daken van grote
bedrijfsgebouwen naar het oppenviaktewater: verder wordt een verbeterd gescheiden

rioolstelsel toegepast.

{ g
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Artike! 6 Bedri‘fsd eleinden{ B

Doelemdenomschruvmg N '
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Bednjfsdoelemden (B) zijn bestemd voor:
a. ter plaatse van de bestemmmgsaandundmg B(4.1): bedn]ven valtende onder de catego-
rieén 1 t/m 4.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; )
b. ter plaatse van de bestemmingsaanduiding B(4.2): bedrijven vallende onder de catego-
tiedn 1 t/m 4.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; "
binnen een afstand van 25.00 m van de aanduiding “"ontsluiting” een ontslumngsweg,
binnen een afstand van 25.00 m van de aanduiding “watergang een waterloop ‘
‘wegen, parkeerplaatsen, voetpaden waterpartijen en groenvoorznemngen o
,'een spoorweg ten_ ste van goederenoverslag, '
met dlen verstande dat: | R s
g . de gronden ter plaatse van de subbestemmlng B(4 2)ec tevens bestemd zun voor een
h enefglecentrale o
gl. . de gronden ter plaatse van de subbestemming Bag urcslurtend bestemd zqn voor agro-
'_“gelteerde bednlven als bedoeld in artiket 1 1id 17; :

"o oo

h.  de gronden ter plaatse van de subbestemming Bl tevens bestemd zijn voor een buislei-
dingenstrook;

i zelfstandige | kantoren niet ziin toegestaan T o T

j- niet meer. dan 50% van het bedrl]fsvioeroppervlak per bedrqf voor kantooractlvltelten
mag wordel gebrmkt met een maximum van 2.000 m? per bedrijf;

k. de gronden ter ‘plaatse van de nadere aaanzmg "quondere bebouwmg untslwtend

besternd zqn voor horecabednjven

‘en dat voorts niet toelaatbaar zn;n

L mnchtmgen als bedoeld in anlkel 41 van de Wet gelwdhmder

Toelaatbaarheid .
2.0pdeinlid1 bedoelde gronden zijn in verband met de bestemmlng toelaatbaar

a. bedrqfsgebouwen geén bedrqfswamngen zunde
b. ontsluttingswegen o
c. overige bouwwerken, geen gebouwen en geen reclamezuﬂen zqnde

Bouwvoorschriften

3. Voor het bouwen alsmede het reahseren van voomenmgen gelden de aandmdmgen op de

kaart en de volgende bepahngen ,

a. op de gronden met de subbestemmlng Bl mogen _ul_tslunend bouwwerken. geen gebou-
wen zijnde, worden gebouwd; Y R

b. indien de gebouwen niet aaneengesloten worden gebouwd, moet de onderllnge afstand
ten minste.3.00 m bedragen; .
c. de bouwhoogte in de deelgebleden zoals aangegeven in flguur 1 behorende blj de
voorschriften, mag ten hoogste bedragen
- deelgebied I: _
van de gebouwen voor, de energiecentrale 55.00 m;
van de schoorstenen van de energiecentrale 75.00 m;
_ van de eerste rij gebouwen langs de HSL 30.00 m;
.7 van overige gebouwen o 20.00 m;
- deelgebied Il '
van de eerste rij gebouwen langs de HSL, de A12
~ende N209 . ~ 30.00 m;
. van overige gebouwan R 20.00 m;
- van erfafscheidingen - ' ' °3.00 m;
- van overlge bOUWWerken geen gebouwan zunde 10.00 m;
d. de afstand van:
B bovengrondse mstallat:es en opslagtanks voor brandbare exp!osueve en/of gifti-
"ge stoffen;
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- kantoorgebouwen die bestemd zijn voor meer dan 50 personen;
- objecten met een hoge infrastructurele waarde, zoals computer- en telefooncen-
- - trales en gebouwen met viuchtleidingsapparatuur; =~
. tot de gronden met de subbestemmingen Bl en GWI dient ten minste 60,00 m te bedra-
gen en tot de bestemming Leidingen dient ten minste 14.00 m ¢ bedragen;
kantoren met een opperviakte van meer dan 800 m2 bvo dienen gestapeld te worden
pic PRpa R TR IR NE GO TIE VO dienen gestapeld te

Vrijsteilingen .

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verienen van het bepaalde in lid 1
onder a en b teneinde bedrijven — geen geluidshinderlijke inrichtingen Zijnde als bedoeld in
artikel 41 van de Wet geluidhinder - toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteitén zijn
genoemd, indien en voorzover het betrokken bedrif naar aard en invioed p de omgeving

- (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm alsmede getoetst aan de

aangegeven maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te behoren tot de ingevolge

id 1.onder a respectievellfk b toegelaten categorieén van de Staat van Bedrijfsactiviteiten,

Staat van Bedrijfsactiviteiten (hogere categorle bedrijven) . =~ et

5. Burgemeester en wethouders kunnen vristelling verlenen van het bepaalde in lid 1 teneinde:
a.op gronden als bedoeld In lid 1 onder a bedrijven uit de (sub)categoris 4.2 toe te laten,
b.. .. . op gronden als bedoeld in lid_1. onder b bedrijven uit de (sub)categoiie'5 toe te laten:
indien en voorzover het betrokken bedrijf naar aard en inv

specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm alsmede getoetst aan de aangegeven
maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te behoren tot de ingevolge lid T onder a

respectievelijk b toegelaten categorieén van de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

invioed. ap de omgeving (gelet op de

Adviesprocedure Staat van Bedriffsactiviteiten

6. Alvorens omtrent het veriénen van een Vfij‘s}t,e!{i_hé alsbedoeld in de 'léﬁeh 4en5te beslis-

sen wordt vooraf schriftelijk advies ingewonnen bij de milieudeskundige omtrent de aard van
het bedriff en de invioed daarvan op de omgeving, gelet op de specificke werkwijze en ver-

schijningsvorm en getoetst aan de maatgevende milicuaspecten.

Detailhandel .. . R R T Ly T S

7. In afwijking van het bepaalde in lid 1 kunnen burgemeester en wethouders vrijstelling verle-
hen.yoor de bouw. van gebouwen en het gebruik van gronden en gebouwen voor detallhandel
in landbouwwerktuigen en -machines. ST e e e

8., Burgemeester en wethouders zijn bey_oegqEvriisftelijivng';iév:i'_lj,e'r',llénéh,véa‘ﬁ' hét_ Zbepqa!ide inlid 1

onder j voor een kantooropperviak van: L e

- maximaal 2.500 m? mits het kantooraandeel niet meer bedraagt dan 50% van de totale
bedriffsvioeropperviakte; . .. . . . . oonow

- maximaal 3.000 m2, mits het kantooraandeel nigt meer bedraagt dan 30% van de totale
bedrijfsviceropperviakte; . " T e ‘

indien vestiging op een B-locatie in de zin van het werkdocument "Geleiding van de Mobiliteit

door een locatiebeleid voor bedrijven en voorzieningen®, mei 1990 niet mogelijk is.

Horecabedrijven e
9. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1

ten behoeve van de vestiging van horecabedrijven op gronden zonder de nadere aanwijzing

*bijzondere bebouwing®, een en ander met dien verstande dat: =
- vrijstefling uitsluitend mag worden verleend indien vestiging van horecabedrijven op de
gronden met de nadere aanwijzing “bijzondere bebouwing" niet (meer) mogelijk blijkt;

- hotecabedrijven uitsluitend zijn toegestaan langs hoofdoritsluitingswegen;

o
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- de afstand van hotels tot de gronden met de subbestemming Bl ten minste 60.00 m

Kantoren T e T P . o

10. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 3
onder e indien de bedrijfsvoering niet toe laat dat kantoren gestapeld worden gebouwd.
Bedriiven T

11. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijsteliing te verlenen van het bepaalde in lid 1
onder k ten behoeve van de vestiging van bedrijven op de gronden met de nadere aanwijzing
"bijzondere bebouwing', een en ander met dien verstande dat bedrijven uitsluitend toelaatbaar
zijn indien blijkt dat vestiging van horecabedrijven niet (meer) mogelijk is.

Wijzigingsbevoegdheden

Staat van Bedriifsactiviteiten

12. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de Staat van Bedrijfsactiviteiten te wijzigen, in
die zin dat de categorie-indeling van de bedrijven kan worden gewijzigd, indien en voorzover
de belasting van de betreffende bedrijfstypen op het milieu daartoe aanleiding geeft.

viesprocedure
13. Alvorens omtrent het toepassen van een wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in lid 12 te be-
slissen, winnen burgemeester en wethouders schiftelijk advies in bij de milieudeskundige om-
trent de vraag of de omstandigheden als bedoeld in lid 12 aanwezig zijn.

Verkeersdoeleinden
14. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de gronden met de aandui-

ding" wijzigingsgebied ex artikel 11 WRO" te wijzigen in de bestemming Verkeersdoeleinden
teneinde de rijksweg A12 en de spootijn te kunnen verbreden.

Procedure

15. Op de voorbereiding van een besluit als bedoeld in de leden 12 en 14, waarbij toepassing
wordt gegeven aan artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening Is de in atdeling 3.4 van
de Aigemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.

Nadere eisen

16. Burgemeester en wethouders zijn — met inachtneming. van de minima en maxima, zoals

hiervoor aangegeven — bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van:

a. de situering van de representatieve zijde van de bedrijffsgebouwen door de representa-
tieve zijde van bedrijfsgebouwen op de kavels langs de interne en externe ontsluitings-
wegen die op de plankaart zijn bestemd voor Verkeersdoeleinden dan wel zijn aange-
duid als ontsluitingsweg te situeren naar deze wegen;

b. de hoofdvorm en maatverhoudingen van de bedrijfsgebouwen langs de wegen die ge-
noemd zijn onder a op elkaar te doen afstemmen;

C. de inrichting van de bedrijfskavels teneinde het parkeren zo nodig te doen plaatsvinden
op eigen terrein;

d. de inrichting van de onbebouwde gronden tussen de bedrijfsgebouwen en de wegen
teneinde een samenhangende, representatieve en verkeerstechnisch veilige inrichting te
kunnen realiseren;

een en ander in overeenstemming met het gestelde in de beschrijving in hoofdlijnen.

Verhouding tot buisleidingenstrook

17. Op de gronden met de subbestemming Bl mogen bouwwerken ten behoeve van andere
bestemmingen dan de buisleidingenstrook ultsluitend worden gebouwd indien dit niet In strijd
is met de belangen van de betrokken leidingen terzake waarvan burgemeester en wethouders
vooraf advies inwinnen bij de betrokken leidingbeheerder(s).

a
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18. Bouwvergunning in afwijking van het cordeel var de betrokken leldingbehsgrder wordt
slechts verleend, indien vooraf van Gedeputeerde Staten de veridaring is ontvangen, dat zij
daartegen geen bezwaar hebben. Burgemeester en wethouders brengen bij afwijker_nd oordeel

het advies of de adviezen schritteljk ter kennis van Gedeputeerde Staten, -

Verhouding tot de bestemming Leidingen
18. Bij het samenvallen van de in lid 1 bedoelde bestemming met de bestemming Leidingen is

op deze gronden tevens artikel 0 van toepassing. |

g
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Artikel 7 V feinden

Doeleindenomschrijving e

1. De gronden op de kaart aangewezen voor Verkeersdoeleinden (V) zijn bestemd voor:
a. wegen, parkeerplaatsen, fiets- en voetpaden;, ’

b. binnen een afstand van 25.00 m van de aanduiding "watergang” een waterioop;
C. bermstroken, taluds, wateriopen, beplantingen en geluidswerende onaiQningen.

Toelaatbaarheid
2. Op deze gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

ten dienste van de bestemming. . - .

Bouwvoorschriften .- . . - o Lo o o s

3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepaling:

- de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 9.00 m
-bedragen. S

)
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Artikel 8 Groenvoorzieningen en water (GW)

Doeleindenomschrijving -
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Groenvoorzieningen en Water (GW) zijn bestemd
voor: el e e e e

8 groenvoorzleningen enwater, oo

b.  ‘ter plaatse van de subbestemming GWI: een bulsieidingenstrook:

c. binnen een afstand van 25.00 m van de aanduiding "watergang* een waterloop.
Toelaatbaarheid ~~~ "7

2. Op deze gronden zijn in verband met de in lid 1 genoemde"be'stemming. toelaatbaar: -
plantsoenen, bermbeplantingen en andere groenvoorzieningen;
waterpartijen en waterlopen ten behoeve van de water_ber_g_ing;

fiets-"en voetpaden ‘en andere verhardingén
in-en'ultritten; -~~~ 7 - TR e * .
banken, speelvoorzieningen alsmede straatmeubilair en andere bouwwerken, geen ge-

bouwen zijnde.

PEn o

Bouwvoorschritten
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepaling:
- de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 3.00 m

bedragen.

Verhouding tot buisleidingenstrook

4. Op de gronden met de subbesternming GWI mogen bouwwerken ten behoeve van andere

bestemmingen dan de buisleidingenstrook uitsluitend worden gebouwd indien dit niet in strijd
is met de belangen van de betrokken leidingen terzake waarvan burgemeester en wethouders
vooraf advies inwinnen bij de betrokken leidingbeheerder(s).

5. Bouwvergunning in afwijking van het oordeel van de betrokken leidingbeheerder wordt
slechts verleend, indien vooraf van Gedeputeerde Staten de verklaring is ontvangen, dat zij
daartegen geen bezwaar hebben. Burgemeester en wethouders brengen bij afwijkend oordeel
het advies of de adviezen schriftelijk ter kennis van Gedeputeerde Staten.

[w}
ﬁm Adviesbureau RBO!
Rotterdam / Middelbury
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Artikel 9 Leidingen

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Leidingen zijn binnen een afstand van 4.00. m
van de subbestemming "brandstofleiding" mede bestemd voor een brandstofieiding.

Bouwvoorschriften - i '
2. In of op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 genoemde doelelnden uitsluitend
bouwwerken. geen gebouwen zljnde worden bebouwd zulks tot een hoogte.van 3.00 m,

Verhoudmg tot andere bestemmmgen in verband met gebouwen en andere bouwwerken
3. Indien en voorzover de in lid 1 bedoelde bestemming samenvalt met andere bestemmingen,
geldt dat deze andere bestemmingen ondergeschikt zijn aan de bestemming leidingen en dat
al dat geen in deze voorschriften omtrent voornoemde nadere bestemmingen is bepaald, uit-
sluitend Is toegestaan of geldt indien een en ander niet in strijd is met de belangen van de
betrokken leidingen terzake waarvan burgemeester en wethouders vooraf advies inwinnen bij
de betrokken leidingbeheerder(s). - nY

.4.:Bouwvergunning in afwijking van het oordéei i)an de betrokken -leidihgbeheerdéf vilvordt

slechts verleend, indien vooraf van Gedeputeerde Staten de verklaring is ontvangen, dat zij
daartegen geen bezwaar hebben. Burgemeester en wethouders brengen bij afwijkend oordeel
het advies of de adviezen schriftelijk ter kennis van Gedeputeerde Staten.

Aanlegvoorschriften

5. Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leldlngen zonder of ln afwi]klng

van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunmng) de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: - : .

a. het aanleggen van wegen, paden, banen en andere oppervlakteverhardlngen

b. het veranderen van het huidige maaiveldniveau door ontginnen, bodemverlagen, egali-
seren, afgraven of ophogen;

c. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

d. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van voor-
werpen;

e diepploegen;

het aanleggen van andere kabels en leidingen dan in de doeleindenomschrijving aange-

geven, en daarmee verband houdende constructies;

g het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds be-
staande watergangen.

=h

6. Het verbod als bedoeld in lid 5 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:
a. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
b. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

7. De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 5 zijn stechts toelaatbaar, indien en voor-
zover het leidingbelang hierdoor niet evenredig wordt benadeeld.

Adviesprocedure voor aanlegvergunningen

8. Alvorens omtrent het verlenen van een aanlegvergunning te beslissen, winnen burgemeester
en wethouders schriftelijk advies in bij de beheerder van de leiding omtrent de vraag of door
de uitvoering van de voorgenomen en werken en werkzaamheden de belangen van de lei-
ding(en) niet onevenredig worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden.

o .
ﬂ@ Adviesbureau RBO!
Rotierdam / Middelburg
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Attikel 10 Gebruik van gronden en bouwwerken

1. Het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig
met de aan de_ grqn"c‘i’gegé_v‘er’t beStemmlng, de dpelelndgnomschﬂjving en deze voorschriften.

2. Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid 1 wordt, behoudens de in lid 3. opgenhomen uitzon-
deringen, in ieder geval verstaan de onbebouwde gronden te gebruiken of te laten gebruiken

als: o

a.. ' opslagplaats voor één of meer vaten, kisten, containers, al dan niet voor gebruik ge-
schikte werktuigen, voer- en vaartuigen en machines of onderdelen daarvan, oude en
" 'nieuwe (bouw)materialen, afval, puin, grind en brandstoffen;
b. - uitstallings-; opslag-, stand- of ligplaats voor kampeer- en/of verbliffsmiddelen.

a. vormen van gebruik als bedoeld in lid 2, die Verenigbaar zijn met het doel waarvoor de
- grond ingevolge de bestemming en deze voorschriften mag worden gebrulkt; -
b. het opslaan van bouwmaterialen, puin en specie in verband met normaal onderhoud,
dan wel ter verwezenlijking van de bestemming; A
. het uitoefenen van detallharidel; voorzover dit een normaal en ondergeschikt bestand-
deel uitmaakt van de totale bedrijfsultoefening, zoals ingevolge de bestemming en/of
deze voorschriften toegestaan, en de verkoop van goederen, gelet op de aard daarvan,
geschiedt in rechtstreeks verband met de uitoefening van het bedrijff. -~ oo

3. Onder strijdig -gebriiik wordt niet verstaan: EOER

Mogelijkheden tot vrijstelling

4. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van de in dit artikel vervatte verbodsbepa-
‘lingen, indien strikte toepassing van die bepalingen leidt tot een beperking van het meest doel-

matige gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. -

s
E@m Adviesbureau REBO/
Rotterdam / Middelburg
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Artiket 11 Gebruik in strijd met het plan

1. Het gebruik van gronden en bouwwerken dat afwijkt van het plan op het tijdstip waarop het
plan rechtskracht verkrijgt, mag worden voortgezet, met uitzondering van het gebruik, dat
reeds in strijd was met het voorheen tot dat tijdstip geldende plan - daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan — en waar tegen opgetreden kon worden en ook werd of
wordt opgetreden.

2. Wijziging van het in lid 1 bedoelde gebruik is slechts toegestaan, indien hierdoor de be-
staande afwijkingen van het plan naar aard en/of intensiteit niet worden vergroot.

Artikel 12 Bouwen in strijd met het plan

1. Een bouwwerk, dat bestaat op het tijdstip van ter-inzage-legging van het ontwerp van het
plan, of nadien legaal is of kan worden gebouwd en dat van het plan afwijkt, mag, mits de
bestaande afwijkingen naar hun aard niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. geheel worden vernieuwd, indien het bouwwerk door een calamiteit is teniet gegaan,
met inachtneming van de grenzen die ten aanzien van het bouwen bij het plan zijn be-
paald, tenzij herbouw In dat geval niet mogelijk is, en mits de bouwvergunning is aange-
vraagd binnen 2 jaar nadat het bouwwerk is teniet gegaan.

2. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 1 ten be-
hoeve van een vergroting van horizontale afmetingen die niet meer bedragen dan 10% van de
opperviakte.

Artikel 13 Strafbepaling

Overtreding van de verbodsbepalingen, gesteld in:

- artikel 9 lid 5;

- artikel 10 1id 1;

is een strafbaar feit in de zin van artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 14 Titel

Dit plan kan worden aangehaald onder de naam "pestemmingsplan Bedrijventerrein Hoefweg-
Zuid".

Aldus vastgesteld door de raad der gemeente Bleiswijk in de openbare
vergadering van H AAA OO \Gﬂ % (E

de secretarisx

i i

e

]
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I. INDELING OP GROND VAN DE BEDRIJFSACTIVITEITEN e 3

SBl-code/Bedriffs(sub)groep of activiteit categorie  maatgevende continu
“milieuaspec- factor”
ten”

01 LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.5.V. DE LANDBOUW

01.1  Akker- en tuinbouw
01 12 Tuunbouw

- champlgnonkwekerqen (algemeen) SRR B G/R C
- champignonkwekerijen met mestfermentatie 3.2 G/Gr/R Cc
- bloembollendroog- en prepareerbedruven 2 G/Gr/S Cc
01.4 Dienstverlening t.b.v. de landbouw T , R
- algemeen (0.a. loonbedrijven) ~~ : © 32 G/N -
- idem, indien het bedri]fsoppervlak minder dan 3.1 G/ -
2.500 m? bedraagt o _
- idem, indien het bedn]fsoppervlak mmder dan 2 - G -
500 m2 bedraagt o
- indien opstag bestnldingsmlddelen zne SBI-code
51.55 . Lo '
) Kl-stations ., SO T el 3.1 G/Gr/V -
- plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven 1 - -
15 VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
15.1 Slachterijen en vieesverwerking B _
- stachterifen, vervaardiging van vieeswaren en 4.1 G/Gr Cc
vieesconserven } c
- idem, indien het bednjfsoppervlak minder dan _ 31 G/Gr/V C
1.000 m? bedraagt h B
- idem, indien het bednjfsopper\ilak minder dan 2 G/Gr -
200 m?. bedraagt o
- vetsmelterijen " 5 Gr C
- bewerking van darmen en vewverklng van ander 4.2 G/Gr C
dierlijk afval : R
- vervaardiging van shacks met een bedn|fsopper- B I G/Gr -
viak van minder dan 2.000 m? en vervaardiging van o e
kant-en—klaar—maaltuden =
16.2 Visverwerking ,
- algemeen 4.2 G/Gr c
- indien het bednjfsoppervlak minder dan 1 000 m2 3.2 Gr -
bedraagt o
- indien drogen of roken 5 Gr C
15.3 Groente- en fruitverwerking ‘
- algemeen 3.2 G/Gr/V Cc
- vervaardiging van aardappelproducten 5 r C
- indien vervaardiging van snacks met een bedn}fs- 3.1 G/Gr -
opperviak van minder dan 2.000 m2 o
- fruitconserven (jam) 3.1 G/Gr c
- verwerking van koolsoorten ' 41 G/Gr C
- drogen van groente of fruit of fabricage van uien- 4.2 G/Gr C

conserven (zoutinleggerij)

= Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.
2) C = bij de indeling is ervan uitgegaan dat de hinderlijke activiteiten continu (ook 's avonds en
's nachts) plaatsvinden.




Indeling op grond van de bedrijfsactiviteiten

SBl-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit categorie  maatgevende  contit
o mmeuaspec- factor
ten".
15.4 Vervaardiging van plantaardige en dierlijke olign en vetten
- -algemeen 41 G/Gr c
- indien met hexaan-extractie _ : 4.2 . .G/Gr/R c
- indien de productiecapaciteit 250.000 ton/jaar of 4.2A - G/Gr/R/S C
meer bedraagt o L _
- idem, met hexaan-extractie 5A - CG/Gr/R 0]
- indien de capaciteit voor het vervaardigen van BA “G/Gr/R c
vetzuren en alkanolen 25 00 ton/jaar of»m _er“ B
: bedraagt B T
15.5 Vervaardlgmg van zulvelproducten
15.51  Vervaardiging van zuivelproducten o
- algemeen A R f'4.2 - G Cc
- vervaardiging van consumptlemelk- en melk- o 3 2. G/NV Cc
producten N
- indien de productlecapacrtelt voor melk- wel- BA IR ¢ c
poeder of andere gedroogde zuivelproducten I
1,6 ton/uur of meer bedraagt N
- indien concentratie van melk of melkproducten  5A G C
door middel van indamping met een waterver- o
dampingscapacltelt van 20 ton/uur of meer
- indien de melkverwerkingscapaciteit voor con-  4.2A G C
sumptiemelk of -producten en. geévaporiseer- .
de melk of -producten 55.000 ton/]aar of meer
bedraagt
:15.52 Berelding van consumptie-ijs o
' - algemeen ' .82 G/V C
- indien het bedrufsoppervlak mmder dan L2 G -
200 m? bedraagt oo
16.6 Vervaardiging van meel
- algemeen : .4 G/R/S C
-~ indien het bedriffsoppervlak minder dan 1.000 m2 R G/S/V c
bedraagt . o
- indien vervaardigmg van zetmeel of zetmeelderiva- SA G/Gr c
ten met een capaciteit van 10 ton/uur of meer o
15.7 Vervaardiging van dlervoeder o . g
- mengvoeder algemeen 42  G/Gt/R/S c
- indien de capaciteit voor het vervaardigen T van "BA " GfGr. c
veevoeder 100 ton/uur of meer bedraagt RD
- drogerijen met een waterverdampmgscapacntelt 5A G/Gr Cc
van 10 ton/uur of meer T ’
- veevoeder n.e.g.¥ 5 G/Gr c
15.8 Vervaardiging van overige voedingsmiddelen ST
+-15.81/ Brood, beschuit, banket, koek en biscuit o
15.82 -  algemeen 82 G/Gr/R/V c
- indien het bedrufsopperv!ak mmder dan B 5 SR ¥ ¢ 'Y c
1.000 m? bedraagt o
- indien het bedn]fsoppervlak mlnder dan o 2 G/Gr -
200 m? bedraagt o T
1) G Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.

2)C = bl] de indeling is ervan uit
' ’ *s nachts) plaatsvinden.-

3) n.e.g. = niet elders genoemd.

gegaan dat de hinderlijke activiteiten continu {ook ’s avonds en



's nachts) plaatsvinden.

Indeling op grond van de bedrijfsactiviteiten 5
SBi-cade/Bedrijfs(sub)groep of activiteit categorie .maatgevende continu
- milieuaspec- factor”
ten"
15.83 Suiker
- algemeen U 5 G/Gr C
- vervaardiging van suiker-uit suikerbieten met 5A . G/Gr/R Cc
een capaciteit van 2500 ton/dag of meer _ .
15.84 Verwerking van cacaobonen en vervaardiging van
chocolade en suikerwerk
- cacao en chocolade . - .5 Gr -
- indien vervaardigen van chocoladewerk met 3.2 Gr. -
een maximaal opperviak van de bedrijisbebou- } '
wing van 2.000 m?
- idem, met een maximaal opperviak van de 2 Gr -
bedrijfsbebouwing van 200 m?
- sulkerbranden ... o - 4.2 -@r . -
- suikerwerk . 3.2 G/Gr/R/V -
- idem, indien met een maximaal opperviaik van 2 Gr. -
de bedrijfsbebouwing van 200 m?
15.85 Deegwaren - - . -0 3.1 G/Gr/V. -
15.86 Overige voedingsmiddelen
t/m - algemeen 41 Gr/R -
15.80 - theepakkerijen en soep(aroma)fabrieken zon- 3.2 -G/Gr/V -
der poederdrogen - o
- soep(aroma)fabrieken met poederdrogen 42 Gr. -
- koffiebranderijen . 5 . Gr C
159 Vervaardiging van dranken -
15.91 Distilleerderijen en likeurstokerijen 42 G/Gr/R Cc
15.02 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting
- calgemeen . ool R 4.2 G/Gr/R -
. " indien de capaciteit voor het vervaardigenvan  5A G/Gr C
gist 5.000 ton/jaar of meer bedraagt ' o
15.93/ Vervaardiging van overige alcoholische dranken . 4.2 G/Gr/R C
15.94/ (exclusief bier)
'15.95 e
15.96/ Bierbrouwerijen en mouterijen 42 G/Gr C
1597
15.98 Vervaardiging van mineraalwater en frisdranken 41 G C
16 VERWERKING VAN TABAK
- algemeen Ad G/Gr c
- vervaardigen van sigaren 3.2 G/Gr -
17 VERVAARDIGING VAN TEXTIEL
17.1/ Bewerken en spinnen van textielvezels en weven van tex-
17.2 tiel
- algemeen 3.2 G/Gr/R/S/V -
- indien 50 of meer weefgetouwen met schietspoe- 4.2A G -
len aanwezig zijn
17.3 Textielveredeling 4.1 G/Gr -
1) G = Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.
2) C = bij de indeling is ervan uitgegaan dat de hinderlijke activiteiten continu (ook s avonds en




Indeling op grond van de bedrijfsactiviteiten

19.3 Vervaardlgmg van schoeisel

20 HOUTINDUSTRIE EN VERVAARD_IGING VAN ARTIKELEN VAN

WERK (EXCL.'MEUBELS) -

20.1 Primaire houtbewerking - '
- houtzagerijen, -schavenjen e. d
- houtverduurzaming met zoutoplossingen
e idem met organische oplossingen -
- idem met creosoot of carbolineum
20.2 Vervaardlgmg van fineer-en plaatmaterialen
- triplex- en fineermaterialen
- vezel- en spaanderplaat
20.3 Vervaardiging van timmerwerk
- algemeen (o.a. timmerwerkplaats)
< parket- en hardhoutvioeren
- geprefabriceerde houten gebouwen
20.4 Vervaardiging van houten emballage

20.5 Vervaardiging van overige artikelen van hout, kurk rlet en

viechitwerk

- overige artikelen van hout
- kurkwaren '

- riet en viechtwaren

3.2
4.1

3.2%9

41
‘4.1

3. 2*4)

3‘2*4)
3.2
2

‘G/s
“G/S/Y
G/Gr

Gr

é/Gr/R/V

G/Gr/R/S

G/R/S/V
G/Gr

G
G/S/R/V

G/S/R/V
Gr
R

SBI-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit ‘categorie ‘maatgevende conti
S mllieuaspec- facto
ten"
17.4 Vervaardiging van textielwaren (excl. kieding) :
= huishoud- en woningtextiel, dekenstlkkenjen ed. 3.2 G -
. zellen, tenten, dekkleden en textielwaren n.e. g- 3 3.1 G/Gr/S -
17.56 Vervaardiging van overige textlelproducten IR _ _
- algemeen ' 3 ‘G/Gr -
- tapijten en vioerkleden : BN G/Gr/R -
17.6/ Vervaardiging van gehaakte en gebreide stoffen en
17.7 artikelen ‘
- algemeen SRR B G/R/NV -
- tricotstukgoederen pei3.2 G/R/V -
18 VERVAARDIG_!NG VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
18.1/ Algemeen 2 G/R -
182
18.3 Bereiden, verven en vervaardigen van (artikelen van) bont ‘3.1 ~Gr -
19 VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN {EXCL KLEDING!
19.1 Looien en bewerken van leer R 4 2 Gr/R/S -
19.2 Vervaardiging van lederwaren (excl. kleding en schoelsel) 3 Gr/V -
st efary :

’s nachts) plaatsvinden.
3) n.e.g. = niet elders genoemd.
4) * = zie ook hoofdstuk Il van deze staat.

= Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.
= bij de mdelmg is ervan uitgegaan dat de hlnderluke activiteiten continu (ook 's avonds en



Indeling op grond van de bedrljfsactiviteiten

SBl-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit . categorie . maatgevende
milieuaspec-
ten”

continu
factor”

21 VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN PAPIER- EN KARTONWAREN

21.1 Vervaardiging van pulp, papler en karton

- algemeen 341 G/Gr/S

- indien de capaciteit voor het vervaardigen van 4.1A G/Gr
papier of celstof 3 ton/uur tot 15 ton/uur bedraagt .- »

- idem, indien de praductiecapacitelt 15 ton/uur of 4.2A G/Gr
meer bedraagt T

21.2 Vervaardiging van papier- en kartonwaren .

- papierwaren 2 . G

- golfkarton en kartonnage - ... - I 3.2 G/Gr/V

- indien de capaciteit voor het vervaardigen van 4.2A G/Gr

papier of celstof 3 ton/uur of meer bedraagt .

22  UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUCTIE VAN OPGENOMEN MEDIA

22.1 Uitgeverijen 1 -
222 Drukkerijen en aanverwante activiteiten ... . ..
- [dagbladdrukkerijen, offset-rotatiedrukkerijen met: . 4.1 G/Gr

thermische drogetij en rotatie-diepdrukkerijen zon-
der terugwinning van oplosmiddelen .. . .. .

- rotatie-diepdrukkerijen met terugwinning van o,p% .32 G/Gr
losmiddelen .o s e P

- offset-drukkerijen zonder rotatiepersen, hoogdruk- 3.1 G/Gr/V
kerijeg), kopieerinrichtingen en viakdrukkerijen
n.e.g.

- chemigrafische en fotolithografische bedrijven, 2. G/Gr/R

zeefdrukkerijen, drukkerijen n.e.g.® en grafische
afwerkingsbedrijven (binderij e.d.)
- loonzetterijen T -
223 Reproductie van opgenomen media 3.1 G/Gr/R

23 AARDOLIE- EN STEENKOOLVERWERKENDE INDUSTRIE

23.1 Vervaardiging van cokesovenproducten

- algemeen : 5 G/Gr/S

- productie van koolelektroden met een capacitelt 6A G/Gr
van 50.000 ton/jaar of meer ... = .

- vergassing van steenkool, vervaardigen van cokes  6A G/Gr

uit steenkoo! of breken, malen, zeven of drogen
van steenkolen, of andere mineralen of derivaten
daarvan met een capaciteit ten aanzien daarvan
van 100.000 ton/jaar of meer
23.2 Aardolieverwerking
- raffinaderij 6 - G/Gr/R
- indien de capaciteit voor het raffineren, kraken of -BA G/Gr/R
vergassen van aardolie of aardoliefracties 10° ton/
jaar of meer bedraagt

) G = Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer. :
C = bij de indeling is ervan uitgegaan dat de hinderfijke activiteiten continu (ook 's avonds en
's nachts) plaatsvinden. N ' '

3) n.e.g. = niet elders genoemd.




Indeling op grond van de bedrijffsactiviteiten

's nachts) plaatsvinden.

3) n.e.g. = niet elders genoemd.

" '8Bl-code/Bedriffs(sub)groep of activiteit categorie ‘maatgevende contit
N milieuaspec- factol
ten"
- ‘vervaardiging van smeerolién en -vetten (niet ver- 3.2 G/Gr/R/V -
bonden aan aardoherafﬂnadenj)
- aardolieverwerking n.e.g.” : 5 Gr -
24 VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUCTEN
24.1/ Vervaardiging van basischemicallén en farmaceutische
24.4 producten
- algemeen 5 G/Gr/R/S C
s petrochemische producten of chemicalién met een - 5A G/Gr/R c
niet in een gebouw opgesteld motonsch vermogen
van 1 MW of meer - : ‘
- vervaardigen, bewerken of verwerken van metha- 4.1 G/Gr/R C
nnoi met een productnecapacntelt van minder dan
100.000 ton/jaar . o :
- idem, met een productiecapacttert van 100 000 5A G C
ton/jaar of meer .
- productie van vetzuren en alkanolen uit dierlijke en  5A G/Gr/R C
plantaardige olién en vetten met een capacrteit van
50.000 ton/jaar of meer*:
- overige vetzuren- en alkanolen R R Y- G/Gr/R C
- grondstoffen voor geneesmiddelen en ﬁ]nchemwa- 42 G/Gr/R C
lign met een capacrtelt van mmder dan 1 000 ton/
jaar
- anorganische en organlsche grondstoffen n.e.g.® 4.2, G/Gr/R Cc
niet vallend onder de "post-Sevesorichtli;n“
- kleur- en verfstoffen -+~ - : 42 G/Gr/R C
- idem, glazuren of emailles met een capacrtelt van 4.2A G/Gr/R c
5.000 ton/jaar of meer :
- geneesmiddelen 3.2 G/Gr/R/V c
- idem, indien alleen formulering en afvullen 3.1 G/R/V -
- verbandmiddelen 2 G/R -
24.2 Vervaardiging van Iandbouwchemicahen v
- algemeen i o ST 6 R. . C
- indien met een nlet in een gebouw opgesteld mo- 6A G/R C
torisch vermogen van 1 MW of meer :
- indien alleen formulering en afvullen 5. R - C
24.3 Vervaardiging van verf,iak, vernis, inkt en mastiek - 4.2 G/Gr/R C
245 Vervaardiging van zeep, was-, relmgmgs— en onderhouds- 4.2 G/Gr/S/R C
middelen, parfums en cosmetica * o :
24.6 Vervaardiging van ovenge chemische producten g
- algemeen ' - - 3.2 Gr/R/V -
- lijmen plakmlddelen met gebruik van d:erluke 5 Gr -
grondstoffen
- vuurwerk, munitie en springstoffen 5 R : -
i chemische producten n.e.g.” (24.66) 4.1 G/Gr/R c
247 Vervaardiging van synthetische en kunstmatige vezels 4.2 G/Gr/R C
1) G = Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.
2) C = bij de indeling is ervan uitgegaan dat de hinderlijke activiteiten continu (ook 's avonds en
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SBl-code/Bedrijffs(sub)groep of activiteit .categorie  maatgevende continu
milieuaspec- factor”
ten"

’s nachts) plaatsvinden.

25 VERVAARDIGING VAN PRODUCTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF
25.1 Vervaardiging van producten van rubber
- banden en rubberregeneratie 2 4.2 G/Gr C
- rubberproducten (excl. banden) .'3.2 G/Gr/R -
- vernieuwen van loopviakken <+ 4.1 G/Gr/R -
- idem, indien het bedrijfsoppenvak ldeiner is dan 3.1 G/Gr/R -
100 m?
25.2 Vervaardiging van producten van kunststof
- algemeen 4 G/Gr/R -
- indien met toepassing van fenolharsen 5 - Gr -
- productie van verpakkingsmateriaal en assemblage 3.1 G/Gr/R -
van kunststofbouwmaterialen S H
26 VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUCTEN
26.1 Vervaardiging van glas en glaswerk
- algemeen 3.2 -G -
- vervaardigen, bewerken of verwerken van glas of 4.2A. G/S C
glazen voorwerpen met een capaciteit van 10 ton/
uur of meer
- vervaardigen van glaswol of glasvezels met een -« 4.2 Gr -
productiecapaciteit van minder dan 5.000 ton/jaar :
- idem, met een productlecapacltert van 5 000 ton/ 5 ‘G/Gr C
jaar of meer : 5
- glasbewerking 3.1 G/Gr -
- glas-indood-zetterijen 2 G -
26.2/ Vervaardiging van keramlsche producten
2.3 - algemeen - ‘ 44 G/S -
- indien het motonsch vermogen van de elektrlsche 3.1 S -
ovens totaal minder dan 40 kW bedraagt: =
26.4 Vervaardlglng van producten voor de bouw van gebakken 4.1 G/S -
Klei
26.5 Vervaardngmg van cement, kalk en gips
26,561 Cement
- algemeen 5 G/S C
- indien productie van cement en/of cementklin-  5A G/S C
kers met een capaciteit van 100.000 ton/jaar. -
of meer
26.52/ Kalk en gips
2653 - algemeen - 4.1 G/S -
- indien breken, malen, zeven of drogen van '4.2A G/S -
kalk met een capacttent van 100 000 ton/]aar
of meer
26.6 Vervaardiging van producten van beton cement en gips
26.61/ Producten van beton (incl.‘stortklare beton), kalk-
26.62/ zandsteen, cement en gips
26.63/ - algemeen: - 41 G/S -
1) = Geluid, Gr =-Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.
2) C = b|| de indeling Is ervan uitgegaan dat de hlndeﬂqke actlvnelten contmu (ook 's avonds en




o
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's nachts) plaatsvinden.

3) n.e.g. = niet elders genoemd.

SBl-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit ‘categorie  maatgevende conti
mmeuaspec- facto’
ten K
26.66 -: indien gebruik van persen, triltafels of bekis-. 4.2 =G/S -
tingstrillers met een productlecapacitelt van
minder dan 100 ton/dag .- oo R
- ldem, met een productiecapaciteit van. 100 BA ... G. -
ton/dag of meer TRENR T
- producten van kalkzandsteen e 32 G/S/V -
- indien breken, malen zeven of drogen met een..: 42A . G/S -
capaciteit van 100.000 ton/jaar of meer
26.64 Mortel
- algemeen 232 G/S/v -
- vervaardigen van cement-iof betonmortel met - 4.2A G/S -
een productiecapaciteit van 100 ton/uur of - ;.
meer
26.65 Producten van vezelcement
- algemeen 3.2 G/R/S/V -
- iindien gebruik van persen, triltafels of bekis-~ - . 4.2A - - . G/R/S. -
tingstrillers met een productlecapacltelt van
100 ton/dag of meer USRI
26.7 Natuursteenbewerking
- algemeen w32 G -
- indien het bedriffsopperviak minder dan 2.000 m2 .. 3.1 - G/S -
bedraagt
26.8 Vervaardiging van overige niet-metaalhoudende minerale
producten
'26.81 Schuur-, slip-.en polijstmiddelen . .. . .. - .84 G/S -
26.82 Overige niet-metaalhoudende minerale producten
- bitumineus wegenbouw- en dakbedek- CoA2 G/Gr/S -
kingsmateriaal '
- indien de productiecapaciteit voor asfalten:.... ~.5A .. G/Gr - -
asfaltproducten 100 ton/uur of meer bedraagt :
- indien de productiecapaciteit voor dakbedek-. - 4.1 G/Gr/S -
kmgsmatenaai mmder dan 100 ton/uur be- .-
draagt - : e e
- minerale producten n.e. g 3.2 Gr/S/R/V -
- indien de productiecapaciteit voor steenwol -42A ... G/Gr/S C
5.000 ton/jaar of meer bedraagt R
27 VERVAARDIGING VAN METALEN IN PRIMAIRE VORM
- fizer en staalindustrle algemeen =5 - G/Gr/S -
non-erro metaalmdustne algemeen (excl ertsvoor- .- 4.2 - G/S -
bewerking) SRy
- profielzetterijen.en draadtrekken]en met een pro- o 42 G -
ductieopperviakte kleiner dan 2.000 m?
- malen, roosten, pelietiseren, of doen sinteren van . . - 5A ~.-G/Gr/S C
ertsen of derivaten daarvan met een capacltelt van
1.000 ton/jaar of meer
- indien de capaciteit voor de productle van pnmalre 5A G/S -
non-ferrometalen 1.000 ton/jaar of meer bedraagt
1) G = Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.
2)C = bl] de indeling is ervan untgegaan dat de hmderlqke activiteiten continu (ook s avonds en
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1

SBI-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit

categorie

- maatgevende

milleuaspec-
ten”

continu
factor®

- indien de capaciteit voor de productie van rquzer
of ruw staal 1.000 ton/jaar of meer bedraagt. -

- indien productie van metalen buizen door mlddel
van walsen, trekken of lassen met een productle-
opperviakte van 2.000 m? of meer

- warmbandwalserijen. en koudbandwalserqen voor
het tot platen omvormen van metalen of hun lege-
ringen waarvan het smeltpunt hoger is dan 800 K
en waarvan de dikte van het aangevoerde mate- .
riaal groter is dan 1 mm; met een productteopper-
viakte van 2.000 m? of meer .. - :

- walserijen of trekkerijen voor het tot prof‘ eI en
stafmateriaal omvormen van metalen of hun lege- .
ringen waarvan het smeltpunt hoger is dan 800 K,
met een productieopperviakte van 2.000 m?.of -
meer

- smelterijen of gieterijen van metalen of hun legerin-
gen met een productiecapaciteit van 4.000 ton/
jaar of meer voorzover.het smeltpunt van de me-
talen en hun legermgen hoger is dan 800 K

- gieterijen

ijzer en staal -
non-ferrometalen

28 VERVAARDIGING VAN PRODUCTEN VAN METAAL

28.1 Vervaardiging van metaalconstructiewerken, ramen, deu-
ren en kozijnen
- algemeen
- samenvoegen van plaat-, profiel-; staf- of buismate-
rialen door middel van smeden, klinken, lassen of
monteren met een niet in een gesloten gebouw
ondergebracht productieopperviak van 2.000 m? of
meer
28.2/ Vervaardiging van tanks en reservoirs en van ketels en
28.3 radiatoren voor centrale verwarming en van stoomketels
28.21 / Tanks, reservows en (stoom)ketels
28.3.: - -algemeen . : o REER
- produceren en renoveren van metalen ketels
of tanks met een productleoppervlakte van
2.000 m? of meer
28.22 Producten voor centrale verwarmmg
28.4 Smeden, persen, stampen en profielwalsen van metaal
- aglgemeen
- stamp-; pers-, dieptrek- en forceerbedrijven ..
- smederijen van ankers en kettingen met een pro-
ductieopperviakte van 2.000 m2 of meer

-6A

5A

5A

5A

5A

4.1
3.2

4.1*;?.-.,.
5A

4.2

5A

3.2

4.1

.32

G/Gr/S
G

G/S
G/Gr/S

[oR0

G/Gr/RNV

Geluid, Gr. = Geur R - Risico, S = Stof, V Verkeer

w
o

's nachts) plaatsvinden.
zie ook hoofdstuk Il van deze staat.

<
——
*

I

bu de mdellng is ervan uitgegaan dat de hlnderiuke activiteiten contmu (ook ’s avonds en
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31 VERVAARDIGING VAN OVERIGE ELEKTRISCHE MACHINES.

31.1/ Vervaardiging van elektromotoren; generatoren, transfor-

31.2 matoren, schakel- en verdeelinrlchtlngen

31.3 Vervaardlgmg van geisoleerde kabel ‘en draad n

31.4 Vervaardiging van accumulatoren, elektrische elementen
en batterijen -

31.5 Vervaardiging van elektrische Iampen buizen en
verlichtingsbenodigdheden - '+ .

31.6 Vervaardiging van overige elektrotechnische
benodigdheden n.e.g.*

42

4.1
3.2

=31

G

Gr/R
G/Gr

‘G/Gr/S/R)V

Gr/R
G/Gr/R

$SBI-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit categorie  maatgevende conti
milieuaspec- facto
ten"
28.5 Opperviaktebehandeling en- ovenge metaalbewerking
28, 51 Oppervlaktebehandelmg
- algemeen - 32 G/Gr/S/R/V -
- stralen, thermisch verzunken en vertinnen 4.1 G/Gr/S .
28.52  Lasinrichtingen, bankwerkerijen 23249 G/Gr/V -
28.6 Vervaardiging van scharen en bestek gereedschap en
hang- en sluitwerk
- algemeen cag 2 G -
- Indien met lakspuiteru S B2 G/Gr/V -
28.7 Vervaardiging van overige producten van metaal
- schroeven, massadraalwerk veren ed (metaal- S3.2 G -
waren)
- metalen emballage-industne I S < ¥-3 G/Gr/R/V -
- produceren, renoveren -of schoonmaken van me- i4.2A G/Gr -
talen vaten met een prodiictieoppervakte van
2.000 m2 of meer
29 VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN - -
- algemeen , 4.1%Y G -
- beproeven van verbrandingsmotoren met voorzie- 4.2A G -
ningen of installaties voor het afremmen van een -
gezamenlijk motorisch vermogen van 1 MW of
meer 4 _
- samenvoegen van plaat-, profiel-, staf- of buismate- 5A G -
rialen door middel van smeden, kiinken, lassen of
monteren met een niet ‘in een gesloten gebouw
ondergebracht productieopperviak van 2.000 m? of
meer -
- reparatie van machines en apparaten - 8 G -
30 VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN
COMPUTERS
g 1% -

‘APPARATEN EN BENODIGDHEDEN

1) G = Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.

26

T

© 7" 's nachts) plaatsvinden. - - -
3) * = zie ook hoofdstuk I van deze staat.
4) n.e.g. = niet elders genoemd.

bl] de indeling is ervan uitgegaan dat de hmderluke acnvltelten continu {ook 's avonds en
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SBl-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit . categorie. .

maatgevende
milieuaspec-
ten"

13

continu
factor”

32 VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO- EN JELECOM-

MUNICATIE-APPARATUUR EN -BENODIGDHEDEN

- 32,

33 VERVAARDIGING VAN MEDISCHE APPARATEN /INSTRU-

MENTEN, ORTHOPEDISCHE ARTIKELEN E.D., PRECISIE-
EN OPTISCHE INSTRUMENTEN EN UURWERKEN .-

34 VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS

341 Vervaardiging van auto's (incl. assemblage) -:

algemeen 5
indien het productieopperviak kleiner is dan . - 42
10.000 m?

beproeven van verbrandingsmotoren met voorzie-  BA
ningen of installaties voor het afremmen van een .
gezamenlijk motorisch vermogen van 1 MW of

meer

349 Carrosseriebouw en vervaardiging van aanhangwagens en
opleggers

algemeen 4.1
caravans, kampeerwagens en aanhangwagens 3.2
voor personenauto’s

343 Vervaardiging van auto-onderdelen en -accessoires 3.2

GERS)

35.1 Scheepsbouw en scheepsreparatie ,
houten schepen : [3.4
kunststof schepen 3.2
metalen schepen algemeen 44

indien bouwen, onderhouden, repareren of behan-  5A
delen van de opperviakte van metalen schepen

met een langs de waterlijn te meten lengte van

25.00 m of meer en/of beproeven verbrandings-
motoren met voorzieningen of installatie voor het
afremmen van een gezamenlijk motorisch vermo-

gen van 1 MW of meer

scheepsschilderbedrijven : 42
scheepsloperijen 5

35.2 Vervaardlglng van rollend spoor- en tramwegmaterieel

algemeen 3.2

G/Gr/S/R/V

G/Gr/R

G/Gr

G/Gr -

G/Gr
G/Gr

GV

G/Gr/S.
G/Gr/R/S
G/Gt/S

G

G/Gr/S/R
G

G/Gr/S/N

35 VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXCL. AUTQO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEG-

Gelund Gr = Geur, R = Risico, § = Stof, V = Verkeer

bq de indeling is ervan uitgegaan dat de hinderlijke activiteiten continu (ook ’s avonds en

's nachts) plaatsvinden.
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4) n.e.g. = niet elders genoemd.

SBI-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit categorie maatgevende conti
milieuaspec- facto
ten"

- beproeven van verbrandmgsmotoren met voorzie-.. 4.2A G . -
ningen of installaties voor het afremmen van een ) ‘
gezamenlijk motorisch vermogen van 1 MW of
meer
35.3 Vervaardiging van vheg- en ru1mtevaartungen (mcl repara-
tie) : . ~ v i
- algemeen : Ll Tt} ‘G -
- zonder proefdraalen motoren = : 3.2 G/Gr/V -
- beproeven van verbrandmgsmotoren met voor2|e- 5A G -
ningen of installaties voor het afremmen van een
gezamenlijk motorisch vermogen van 1 MW of
meer en/of straalmotoren of -turbines met een .
stuwkracht van 9 KN of meer

35.4 Vervaardiging van rijwielen, motorrijwielen en invaliden- 3.2 <G/Gr/R/V -

wagens

35.5 Vervaardiging van overige transportmiddelen ;- < s 820 5 ] G/Gr/R/V -

36 VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.”

36.1 Vervaardiging van meubels

- houten of metalen meubels algemeen 32% - -G/S/RNV -
- indien met lakspuiterij 3.2 -G /Gr/S/R/NV -
- kunststof meubels algemeen 41 G/Gr/R -
- indien met toepassing van fenolharsen B Gr -
- “rietmeubels en matrassen 3.1 G/Gr/R/S/V -
- meubelstoffeerderijen S IS - -
- overige meubels 2 G/Gr/R -

36.2 Vervaardiging van sieraden e.d. 2 G/Gr/R -

36.3 - Vervaardiging van muziekinstrumenten 3.1 LG -

36.4/ Vervaardiging van spellen, speelgoed- en sportartikelen 3.1 ‘G/Gr/v -

36.5

36.6 Vervaardlgmg van overige goederen n.e.g.?

I vervaardiging van linoleum en vioerzeil -5 Gr -
s sociale werkplaatsen 3.1 Gr/V -
- idem; met lakspuiterij T 3.2 G/Gr/S/R/V -
- vervaardiging van overige goederen n.e.g.” T8 G/Gr/V -
837 VOORBEREIDING TOT:RECYCLING -~ = -0 0 =
387.1 Voorbereiding tot recycling van metaalafval - :
- herwinning van ijzer en staal (0.a. autoshredders) = 5 G C
- sorteren van oud ijzer 3.2 G/R/V -
- indien het opslagterrein kleiner is dan 1.000 m2 2.+ 3.1 G/R/S/V -
37.2 Voorbereiding tot recycling van overig afval
- algemeen 4.2 G/S -
1) G = Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.
2) C = bq de indeling is ervan uitgegaan dat de hlnderlqke actwrtelten continu (ook 's avonds en
's nachts) plaatsvinden. :
8) * ‘= zie ook hoofdstuk Il van deze staat.




’'s nachts) plaatsvinden.

Indeling op grond van de bedrijfsactiviteiten 15
SBl-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit categorie  maatgevende continu
milieuaspec- factor”
ten"
- ‘indien breken, malen, zeven of drogen van grond
met een verwerkingscapaciteit van 100. 000 ton/
jaar of meer
in de apen lucht s -BA G/S -
uitsluitend in gesloten gebouwen 4.2A G -
- indien breken, malen, zeven of drogen van puin -8 G/S -
met een verwerkingscapaciteit van 100.000 ton/
jaar of meer in de open fucht
45 BOUWNIJVERHEID
45.1/ Bouwrijp maken van terreinen/
45.2 Burgerlijke en utiliteitsbouw; grond-, water- en wegenbouw
(excl. grondverzet)
- burgerlijke en utiliteitsbouw algemeen (aanne- 3.1 G/S/R -
mingsbedrijven), gemeentewerf . -
- idem, indien het bedriffsopperviak minder dan 2 G/S . -
1.000 m? bedraagt
- heiersbedrijven, betonijzerviechtbedrijven, slopers- 3.2 G/S/R -
bedrijven en steigerbouwbedrijven ;
- grond-, water- en wegenbouwkundige bedrijven 3.2 - G/S -
algemeen (aannemingsbedrijven) L
- idem, indien het bednjfsoppervlak minder dan a.1 G/S -
5.000 m?2 bedraagt - e :
- idem, indien het bednjfsoppervlak minder dan 2 G/S -
1.000 m? bedraagt o
453 Bouwinstallatie
- loodgieters- en fitterswerk, installatie van centrale 2 G/R -
verwarmings- en luchtbehandelingsapparatuur en
sanitair, isolatiewerkzaamheden
- indien met spuiterij 3.1 G/Gr/R -
- elektrotechnische installatie 2 G/R -
454 Afwerken van gebouwen
- schilderen, glaszetten, afwerken van vioeren en 3.1 G/Gr/S/R -
‘wanden, stukadoren en overige.afwerking .
- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 2 - G/Gr/R/S -
1.000 m2 bedraagt
- woningstoffeerderijen . a1 o -
455 Verhuur van bouw- en stoopmachines met bedienend
personeel ;
- algemeen 3.2 G/V C
- indien het bedrijfsopperviak minder dan 2.500 m? 3.1 G/V C
bedraagt
1) G = Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.
2)C = blj de indeling is ervan uitgegaan dat de hinderlijke activiteiten continu (ook 's avonds en
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indeling op grond van de bedrijfsactiviteiten : 1

‘SBl-code/Bedrijfs{sub)groep of activiteit categoric  maatgevende contit
EER milieuaspec- factot
ten"

50 HANDEL IN EN REPARATIE VAN AUTO'S EN MOTORFIETSEN: BENZINESERVICESTATIONS

50.1/ Handel in en reparatie van auto’s

502 - groothandel in vrachtauto’s (mcl import) 1 3.2 G/N -
- overige groothandel N 3.1 G/NV -
- idem, indien het bedn}fsoppewlak mlnder dan -2 G -
2.000 m? bedraagt -
- detailhandel in auto’s 2 G -
- detailhandel in vrachtauto's 3.1 G/Gr/V -
- autoreparatiebedrijven algemeen 2 G/R/NV -
- reparatie van vrachtwagens 2181 G/Gr/V -
- tectyleerinrichtingen 3.2 Gr/V -
- autoplaatwerkerijen 8.2 : -
- autospuitinrichtingen S84 o G/Gr/R -
- atrtobeklederijen -1 : -
- autowasserijen o34 G A% -
- sleepbedrijven van voertuigen - - 3.2 G Cc
50.3 Handel in auto-onderdelen en -accessoires - -
- groothandel 3.4 G/V -
- idem, indien het opperviak minder dan. 2.000.m? 2 G -
bedraagt
50.4 Handel in en reparatie van motorfietsen en onderdelen en
accessoires
- groothandel 3.1 G/NV -
- idem, indien het oppenllak minder dan 2.000 m2. -~ 2 G -
bedraagt
- detailhandel 2 G -
- reparatie 2 G -
50.5 Benzineservicestations :
- algemean 81 - Vv -
- indien het bedrijfsopperviak minder dan 200 m2 a2 i G/Gr/R/V -
bedraagt
- indien verkoop LPG 132 R/V -

51  GROOTHANDEL® (OP- EN OVERSLAG VAN GOEDEREN ZONDER VERWERKING, EXCL. AUTO' S
- EN_MOTORFIETSEN) :

51.2 Groothandel in landbouwproducten en levende dieren-
51.21/ Granen, zaden en veevoeders, bloemen en planten
5122 - akkerbouwproducten algemeen assortiment, 2 ‘G/Gr/S/R -
fiji jne zaden en peulvruchten, bloemen planten
en tuinbenodigdheden
- zaaigoed en pootgoed, hooi en stro meng- 3.1 Gr/G/R/S/V -
kracht- en ruwvoeder en meststoffen (niet
explosief)

Geluid, Gr = Geur, R = Risico, § = Stof, V = Verkeer.

bij de indeling is ervan untgegaan dat de hmderluke actlvltelten continu {ook 's avonds en

's nachts) plaatsvinden. :

'3) Op- en overslagbedrijven zijn soms gecombmeerd met etgen actwitelten ln het goederenvervoer: in da
geval dient ook de categorie-indeling volgens SBl-code 60.2 in acht te worden genomen.

1) G
2) C




indeling op grond van de bedrijfsactivitelten 17
SBl-code/Bedrijfs(sub)groep of activitelt categorie  maatgevende continu
' milieuaspec- factor®
ten"
- indien op- of overslag van granen, meelsoor- 4.2A G/S -
ten, zaden, gedroogde peulvruchten, mais of
derivaten daarvan of veevoeder met een ver-:
werkingscapaciteit van 500 ton/uur of meer -
- overige op- en overslag van granen 3.2 G/S/R/V -
- opsiag met koelinstallaties met een koelvermo- 3.2 G/S/R/V -
gen van 300 kW of meer - -
- dierlijke en plantaardige olién en vetten, olie- 3.2 G/Gr/vV -
houdende grondstoffen
) akkerbouwproducten n.e.g.¥ 2 - G/Gr/R/S/V -
51.23 Levende dieren
- levend vee 3.2 G/Gr/V c
- wilde dieren, siervissen, siervogels en huisdie- 3.1 G/Gr Cc
ren
51.24/ Huiden, vellen, leder, ruwe tabak ° 3.2 Gr/v -
51.25
51.3 Groothandel in voedings- ‘en genotmiddelen
- algemeen 3.1 G/R/V -
2 indien het bedrijffsopperviak minder dan 2.000 m2 2 G -
bedraagt
51.4 Groothandel in overige consumentenartikelen
- vuurwerk en munme 3.2 RNV -
- overige 31 G -
- idem, indien het bedrufsoppervlak mmder dan 2 G -
2.000 m? bedraagt ¢ :
51.5 Groothandel in intermediaire goederen (excl agransche)
afval en schroot
51.561 Brandstofien en andere minerale olieproducten
- minerale olieproducten (excl brandstoffen) 3.2 G/Gr/R/V -
- vaste brandstoffen
algemeen = ’ S E TR G/S -
indien het opslagterreln klemer is dan 3.2 G/S/v -
2.500 me? EEN
inrichting voor de op- en overslag van’ 5A G/S C
steenkool met een opslagcapaciteit van
~2.000 m? of meer
- vioeibare brandstoffen
ondergrondse opslag met een capacitelt 2 Gr -
‘van minder dan 1.000 m* " S
bovengrondse opslag van vloeistoffen : 3.1 R -
‘behorénd tot de K3-kiasse met een capam—
teit van minder dan 1.000 m®
bovengrondse opslag van vloelstoffen- ' 3.2 Gr/R -
behorend tot de K1/K2-klasse met een
capaciteit van minder dan 1.000 m
opslag met een capaciteit van 1:000 m* of 4.1 R -
meer maar minder dan 100.000 m’
opslag met een capaciteit van 100000 m® 5 R -
“of meer :
1) G = Geluid, Gr = Geur, R = Risico, § = Stof, V = Verkeer.
2) C = bu de indeling is ervan ultgegaan dat de hlnderlqke activiteiten continu (ook 's avonds en

's nachts) plaatsvinden.
. = niet elders genoemd.
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Indeling op grond van de bedrijfsactiviteiten

1

SBI-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit categorie. -maatgevende contir
milieuaspec- factor
ten"
- gasvormige brandstoffen;

. algemeen .. - 4.1 R -
bovengrondse opslag van butaan, pro- .- . 4.2 R -
paan, LPG met een. capacnelt van 50 tot,

- 250 m® -
. opslag van butaan propaan LPG meteen 5. R -
capaciteit van 250 m® of meer - g ’
- opslag van gasﬂessen met een capagciteit - .. -3.2 R -
van 10 4 50 m°®
©. 51.52 Metalen en metaalertsen
- metaafertsen algemeen B G/S Cc
- indien de oppewlakte voor de opslag 2.000 rn?.- ‘ G/s C
of meer bedraagt . - L
- ljzer, staal en halffabrlkaten 4.1 G -
- non-ferrometalen en halffabrikaten . 3.2 Gyv -
51.53 Hout en bouwmaterialen .
- grond, zand en grind met een opperviakte van .. 3.2 ',G/'S/\‘/ -
1.000 m? of meer ' o o
- verf en verfwaren - - 3.2 R/V -
- overige 3.1 G/R/S/V -
- idem, indien het bedrijfsopperviak minderdan 2 -G/R/S -
200 m? bedraagt ' ‘
5t1.54 IJzer- en metaalwaren en vemarmmgsapparatuur
- algemeen o 3.1 G/R/V -
- indien het bedrl]fsoppervlak mmder dan 2, G -
2.000 m? bedraagt G
51.55 Chemische producten
- chemische grondstoffen en chemlcahen voor. . 4.2 R -
industriéle toepassing-algemeen .. .
- op- of overslag van brandbare explosleve

sterk prikkelende of giftige gassen: zie gasvor-

mige brandstoffen (51.51) . .

- opslag van met-reactleve gassen (lncl zuur-, - 3.1 R -

stof), gekoeld - .

- bestnjdmgsmlddelen
algemeen 5 R -
indien de opperviakte van de ops|agruimte o 4.2 R -
-minder dan 2.500 m? bedraagt . o
indien de opperviakte van de opslagrulmte 44 R -
-300 t/m 1.000 m? bedraagt .. : o
indien de opperviakte van de opslagruimte . 3.2 R -
minder dan 300 m2-bedraagt . . S
-indien de opperviakie van de- opslagruumte - 3.1 R -
minder dan 600 -m2 bedraagt en een auto-
matische gasblusinstaliatie wordt toegepast
indien de opslagcapaciteit minder dan 10 .2 R -
ton bedraagt
- kunstmeststoffen 3.1 S/R -
- rubber 341 G/Gr/V -
Geluid, Gr = .Geur,R = RISlCO S= Stof V.= Verkeer.

=
w
o

’s nachts) plaatsvinden.

b|j de indeling is ervan uitgegaan dat de hmdarlqke activitelten contlnu (ook 's avonds en




Indeling op grond van de bedrijfsactiviteiten 19
SBi-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit categorie maatgevende continu
milieuaspec- factor”
ten"
51.56 Overige intermediaire goederen
- textielgrondstoffen en -halffabrikaten 3.1 Gr/V -
- papler en karton 3.1 G/R/V -
- indien het bedrijfsopperviak mlnder dan 2 G -
2.000 m? bedraagt 2 n
- overige 2 G/Gr/R/V -
51.57 Afval en schroot
- autosloperij 3.1 G/R -
- op- en overslag alsmede sorteren van oud 3.2 G/RyV -
ijzer, schroot, puin, glas en hout (excl. radio-
actief afval)
- idem, indien het opslagterreln klelner is dan 3.1 G/R/S/V -
1.000 m? -~
- Op- en overslag van dlel’lljk afval 42 Gr -
- overige 3.1 G/R/V -
- idem, indien het bedrijffsopperviak minder dan 2 G -
2.000 m? bedraagt
51.6 Groothande! in machines, apparaten en toebehoren
- machines voor de bouwnijverheid 3.2 G/N -
- overige - 3.1 G/N -
- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 2 -
2.000 m2 bedraagt
51.7 Overige gespecialiseerde groothandel en groothandel met
algemeen assortiment
-+ -‘algemeéen 3.1 G/R/NV -
- indien het bedrijfsopperviak minder dan 2.000 m? 2 G/R -
bedraagt ,
52 DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
52.7 Reparatie t.b.v. particulieren
- rijwielreparatie 2 G -
- overige (o.a. elektrische huishoudelijke apparatuur, 1 - -
schoenen)
60 VERVOER OVER LAND
60.2 Vervoer over de weg
B goederenwegvervoer- en busbedrijven 3.2 GV c
- idem, indien stalling van vrachtauto’s en toerwa- 341 G/V C
gens in een gesloten gebouw en indien het be-
driffsopperviak minder dan 5.000 m? bedraagt
- idem, indien het bednjfsoppervlak minder dan 3.1 G/NV C
1.000 m2 bedraagt - -
- idem, indien stalling van vrachtauto s met koelin- 42 G ]
stallaties in de openlucht
- idem, indien schoonmaken tanks zie SBl-code 74.7
- taxibedrijven 3.1 G/NV C
1) G = Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.
2) C = blj de indeling is ervan uitgegaan dat de hmderluke activiteiten contlnu (ook ’s avonds en

’s nachts) plaatsvinden.




Indeling op grond van de bedrijfsactiviteiten o 2

SBl-code/Bedrijfs(sub)groep of activiteit categorie  maatgevende contir
milieuaspec- factor
ten"

- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 2 - C

1.000 m2 bedraagt

63 DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER

63.1 Laad-, los- en overslagactiviteiten en opslag
foswal - 3.2, G -
- overige op- en overslag, zie SBl-code 51 = - -
63.2 Overige dienstverlening t.b.v. het vervoer n.e.g.®

- stalling algemeen 3.1 G/Gr/R/V C
¥ - caravan- en fietsenstalling - oo -2 - G Cc
63.4 Expediteurs, cargadoors en bevrachters; weglng enme- 3.2 Gy Cc
ting :
64  POST EN TELECOMMUNICATIE
64.12 Koeriersdiensten
- algemeen 3.1 G/ C
- indien het bedrijffsopperviak minder dan 1 000 m2 2 - C
bedraagt .
71 VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES EN OVERIGE ROERENDE GOEDEREN
71.1  Autoverhuur
- algemeen 3.1 G/V Cc
- . indien het bedrqfsoppervlak minder dan 1.000 me 2 G -
bedraagt A _
71.2 Verhuur van overige transportmlddelen 3.2 G C
71.3 Verhuur van machines en werktuigen ;
71.31/ Landbouw-, bosbouw— en bouwmachlnes en -werk-
71.32 tuigen R
- algemeen 3.2 G/v ]
- indien het bedrijfsopperviak minder dan 3.1 G/V Cc
2.500 m? bedraagt
71.33 Kantoormachines en computers 2 G -
71.34 Overige machines en werktuigen n.e.g.” 3.1 GV c
71.4 Verhuur van overige roerende goederen 2 Gyv -
- algemeen 3.1 G/NV -
- indien het bedrijffsopperviak minder dan.2.000 m2. .2 G -
bedraagt

72 COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIEBUREAUS E.D.

72.5 Onderhoud en reparatie van computers en kantoor- . 1. G -
machines

1) G = Geluid, Gr = Geur, R = Risico, $ = Stof, V = Verkeer.

2) C = bij de indeling is ervan ultgegaan dat de hinderlijke activiteiten continu (ook 's avonds en

's'nachts) plaatsvinden.
3) n.e.g. = niet eiders genoemd.



- verwerklng van dierlijk afval: zie SBl-code 15.1/
15.7

indeling op grond van de bedrijfsactiviteiten 21
SBi-code/Bedrijfs{sub)groep of activiteit categorie . maatgevende continu
milieuaspec- factor?
ten"
73  SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
73.1 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 3.1 R -
74 OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
74.4 Reclamebureaus e.d.: reclameverspreiding, reclameverhch— 3.1* G -
ting, reclameschilders, standbouw :
74.7 Reiniging van gebouwen en transportmiddelen e. d
- reiniging van gebouwen en installaties van gebou- 2. G -
wen (glazenwasserijen, kantoorreiniging, schoors-
teenvegers, cv-ketelreiniging e.d.) ' .
- ongediertebestrijding en ontsmetting 3.2 R -
- schoonmaken van schepen 4.2 G/Gr/S/R C
schoonmaakbedrijven n.e.g.” 4.1 G/Gr/R/V C
74.8 Ovenge zakelijke dienstverlening
- foto-ontwikkelcentrale 2 - -
- loonpakkerij 31 G/NV -
90 MILIEUDIENSTVERLENING
- afvalwaterinzameling en -behandeling
rivolgemalen 2 Gr Cc
rloolwaterzuiveringsinrichtingen 4.1 G/Gr c
idem, indien inrichting met waterstraal- of op- 4.2A G/Gr C
perviaktebeluchters, met een capaciteit van
100.000 tot 300.000 i.e.
idem, met een capaciteit van 300.000 i.e. of 5A G/Gr c
meer
indien thermische slibdroging 5 G/Gr -
- afvallnzamelmg
algemeen 3.1 G/V -
vuiloverslagstations 42 G/Gr/S c
- afvalbehandeling (voor op- en overslag van afval-

stoffen zie SBl-code 51)

. vuilsortering 3.2 G/Gr/v -
vuilverbranding, mechanische afvalscheiding 4.2 G/Gr/S C
compostering in de open lucht 5 Gr/S -
compostering in gesloten gebouwen 32 G/Gr/S/R/V -
kabelbranderijen 4.1 Gr -
verwerking van olie-achtige afval, terugwinning 3.2 G/Gr/R/V C
van oplosmiddelen
verwerking fotochemisch en galvano-afval 3.1 G/S -

Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.

= bij de indeling is ervan uitgegaan dat de hinderlijke activiteiten continu (ook 's avonds en

's nachts) plaatsvinden.

3) n.e.g. = niet elders genoemd.

= Zie ook hoofdstuk Il van deze staat.
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Indeling op grond van de bedrijfsactiviteiten

2

blj de indeling is ervan uitgegaan dat de hindem]ke actlvntenen continu (ook ’s avonds en

's nachts) plaatsvinden.

SBI-code/Bedrijfs(sUb)groep of activiteit categorie  maatgevende contir
milieuaspec- factor
ten"

- indien breken, malen, zeven of drogen van grond - -
of puin, zie SBl-code 37.2

- verwerking van radio-actief afval 6 R C

93 OVERIGE DIENSTVERLENING

93.01 Reinigen van kleding en textiel
- wasserijen en linnenverhuur 3.2 G/Gr/V o
- indien het bedn[fsoppervlak minder dan 3.1 - GfGr/NV C

2.500 m? bedraagt S
- taplijtreiniging * R 3 G/V -
-  stoppage- en oppersinnchtmgen Eh - -
- chemische wasserijen en ververuen T2 G/Gr/R/V -
- wasvarzendinrichtingen 2 - G -
- wassalons, wasserettes 1 - -
1) G Geluid, Gr = Geur, R = Risico, S = Stof, V = Verkeer.




li. INDELING OP GROND VAN HET OPGESTELDE VERMOGEN

Omschrijving categorie

A Inrichtingen met een totaal geinstalleerd motorisch vermogen van 5A
elektromotoren en verbrandingsmotoren van 15 MW of meer en
inrichtingen voor het verstoken van brandstoffen met een thermisch
vermogen van 50 MW of meer:
- indien het bedrijf volgens de indeling op grond van de be-
drijfsactiviteiten (hoofdstuk I) is ingedeeld in de categorieén
1t/m5
- indlen het bedrijf is ingedeeld in categorie 6 6A

B. Inrichtingen die in de bedrijvenlijst van hoofdstuk | zijn ingedeeld in

de categorie 4.1 en waarvan de categorie-indeling is gekenmerkt

met 4.1*:

- indien het opgestelde elektromotorisch vermogen kleiner is 3.2
dan 300 kW maar minimaal 100 KW bedraagt

- indien het opgestelde elektromotorisch vermogen kleiner is 3.1
dan 100 kW maar minimaal 20 kW bedraagt

- indien het opgestelde elektromotorisch vermogen kleiner is 2
dan 20 kW

C. Inrichtingen die in de bedrijvenlijst van hoofdstuk | zijn ingedeeld in

de categorie 3.2 en waarvan de categorie-indeling is gekenmerkt

met 3.2%:

- indien het opgestelde elektromotorisch vermogen kleiner is 3.1
dan 100 kW maar minimaal 20 kW bedraagt
indien het opgestelde elektromotorisch vermogen Kleiner is 2
dan 20 kW

D. Inrichtingen die in de bedrijvenlijst van hoofdstuk | zijn ingedeeld in
de categorie 3.1 en waarvan de categorie-indeling is gekenmerkt
met 3.1%;
- indien het opgestelde elektromotorisch vermogen kieiner is 2
dan 20 kKW
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Van: __@Iansingerland.nl>
Verzonden: donderdag 2 september 2021 15:57

cc:
Onderwerp:

RE: bestemmingsplan bleizo-west

Here you can download the attached files:
https://bestanden.lansingerland.nl/FileCap/download?id=ZzdO5B3WzAgXMLjPrLtsPHYoZ&fec=y&pw=ZnaNTZFI1rlvRS6

o I

Dat actiepunt stond inderdaad nog op mijn lijstje. Hierbij het antwoord.

Qua bestemmingsplannen maakten we altijd onderscheid in Hoefweg Noord (Prisma) en Hoefweg Zuid (Bleizo).
Noord is boven de A12, Zuid is ocnder de A12.

Voor het gedeelte boven de A12 is het vigerende bestemmingsplan ‘Hoefweg Noord’ van 2013. Bestemming:
bedrijventerrein. In te zien via ruimtelijkeplannen.nl.

Voor het gedeelte onder de A12 is in 2013 het bestemmingsplan ‘Hoefweg Zuid’ vastgesteld. Bestemming:
bedrijventerrein. Dat bestemmingsplan is echter vernietigd door de Raad van State, omdat er geen goede MER

procedure was gevolgd.

Voor het gedeelte onder de A12 gelden nu twee bestemmingsplannen. Voor de westkant een bestemmingsplan uit
1999 agrarisch gerelateerde bedrijven toegestaan. Voor de oostkant is in 2016 het bestemmingsplan Hoefweg Zuid
(oost) vastgesteld. Bestemming: bedrijventerrein. In te zien op ruimtelijkeplannen.nl.

Het plan uit 1999 tref je bijgevoegd aan. Besternming is bedrijventerrein met de aanduiding ‘uitsluitend agre-
gerelateerde bedrijven toegestaan’.

Met een vriendelijke groet,

Gemeente Lansingerland

Projectleider Gebiedsontwikkeling
Tel. 14010

T

EH{EH[EHEE:

B8 -

Verzonden: donderdag 2 september 2021 15:06

Aan: [DIEIE SEEEE- nsingerland.nl>; @pallasadvies.n!; [ SIS TG

Van:

_@zoetermeer.nl>; lansingerland.nl>
cc: S @pzh.ni>; S S - - -


vandervelde
Tekstvak
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(10)(2)(c e

Onderwerp: bestemmingsplan bleizo-west

Dag allemaal,

Maandag hadden wij overleg over Bleizo-West. |k vroeg jullie toen naar het geldende bestemmingsplan voor de
locatie, omdat dat niet op ruimtelijkeplannen.nl staat. Ook speelden er jaren geleden een uitspraak van de Raad van
State. Zouden jullie het vigerende bestemmingsplan ons toe kunnen sturen (en/of het op ruimtelijkeplannen kunnen

laten zetten)?

- als ik me niet vergis gaf jij aan dat voor de locatie een agrarische bestemming geldt. Bedoelde jij misschien
dat het gaat om een bedrijventerrein met daarbij het label agrologistiek?

Dank voor de reactie alvast.

Hartelijke groet,

Projectleider
. & ¢ provincie
: Zuid-Holland

v (DISIEE
e G @ ozh o

www.zuid-holland.nl/contact

Werkdagen: ma, di, do, vr

Elke dag beter. Zuid-Holland.

De gemeente Lansingerland streeft naar een optimale dienstverlening en zorgvuldige afhandeling van vragen. Voor
meer informatie over onze gemeente of onze producten en diensten kunt u terecht op onze website
www.lansingerland.nl.
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Van: (10(2)(e) |

Verzonden: dinsdag 31 augustus 2021 09:33
Aan:

cC:

Onderwerp: -Bestemmingsplan naar Provincie

Nog even een puntje uit mijn aantekeningen van gesprek gisteren. Jullie moeten het bestemmingsplan voor Bleizo-
West naar de Provincie sturen.
Lijkt mij goed om dat snel te doen

Met vriendelijke groet,

Gemeente Zoetermeer

Bezoekadres: Stadhuisplein 1, 2711 EC Zoetermeer
Postadres: Postbus 15, 2700 AA Zoetermeer
Telefoonnummers: 14 079; direct
www.zoetermeer.nl


vandervelde
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Van:

Verzonden: dinsdag 20 april 2021 17:05

Aan: ; Bestuurssecretariaat

cc (10(2)(e)

Onderwerp: Bestuurlijk overleg Bleizo-West woensdag 15.30 - 16.30 / voorbespreking
14.30-15.30

Bijlagen: scenarios 20.4.pptx

-

Hierbij alvast info vooraf t.b.v. bestuurlijk overleg met Lansingerland over Bleizo-West 0.l.v. APPM.
en ik spreken jullie vooraf en zullen dan deze korte annotatie nader toelichten.

Ter info is de presentatie van de scenario’s vast toegevoegd. Morgen wordt deze door APPM uiteraard kort

toegelicht.
Wat betreft de bespreekpunten op de agenda over het vervolgproces het volgende:

Gemeente Zoetermeer
Bezoekadres: Stadhuisplein 1, 2711 EC Zoetermeer
Postadres: Postbus 15, 2700 AA Zoetermeer
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Telefoonnummers: 14 079; direct -
www.zoetermeer.nl

























































27

Van: _ <_@Iansingerland.nl>

Verzonden: dinsdag 5 februari 2019 15:36
Aan: (102)E) 100RE  10)(2)E)

Onderwerp: Bestuurlijke opdracht Bleizo-West - verdagen van de aanbesteding

Beste collega’s,

Vanochtend heeft ons college de bestuurlijke opdracht over Bleizo-West besproken. Alhoewel we akkoord hebben
op de opdracht, is tegelijkertijd afgesproken dat er nog enkele aanpassingen nodig zijn. Als gevolg hiervan kunnen
we vandaag de aanbesteding dus niet opstarten. De gevraagde aanpassing heeft te maken met het idee dat de

Morgenochtend ter voorbereiding kunnen we het hier wat uitgebreider over hebben. Ik zal in ieder geval alvast
proberen een nieuwe planning op te stellen.

Met een vriendelijke groet,

Gemeente Lansingerland

De gemeente Lansingerland streeft naar een optimale dienstverlening en zorgvuldige afhandeling van vragen. Voor
meer informatie over de gemeente Lansingerland en onze gemeentelijke producten en diensten kunt u terecht op
http://www.lansingerland.nl. Voor vragen, meldingen en suggesties kunt u ons bellen op werkdagen van 08:30 tot
17:00 uvur op 14 010.


vandervelde
Tekstvak
27






28

Van: _

Verzonden: maandag 8 juni 2020 16:25

Aan: (10@)e) ]

CC:

Onderwerp: Bestuurlijke opdracht Bleizo-West

Bijlagen: Raadsmemo bestuurlijke opdracht Bleizo-West mei 2020.docx

o -

De bestuurlijke opdracht voor het opstellen van een ontwikkelstrategie voor Bleizo-West (zie bijlage) is
door het college op 12 mei vastgesteld. Budget kon niet geregeld worden via de reguliere begroting.

Door de rekeningcommissie Bleizo is voorgesteld de kosten van deze opdracht te dekken uit de grex
Bleizo om verdere vertraging te voorkomen. In de raadscommissie over de verbonden partijen is een
voorstel daartoe positief ontvangen en op 2 juni heeft de raad besloten de GR Bleizo te vragen haar
begroting hierop aan te passen.

Als binnenkort ook de raad van Lansingerland en het AB Bleizo hier een akkoord op geven (en dat zal naar
alle waarschijnlijkheid gebeuren) kunnen we begin juli aan de slag met de opdracht.

Lansingerland zal penvoerder worden van de opdracht. Bij het opstellen van de opdracht is met
Lansingerland besloten om extern een zware projectleider voor dem zoeken en daar vanuit

beide gemeenten een junior/medior projectmanager naast zetten. en ik vervullen hierbij de

rol van strategisch adyi
Sinds vorige week is ambtelijk opdrachtgever. Hij stelde de vraag waarom de opdracht

niet turn-key wordt uitgezet bij een bureau. Dit gaan we nu met Lansingerland bespreken.

Wat vinden jullie van turn-key de opdracht uitzetten versus het voorstel voor de orianisatie dat er nu Iiit?

Vanuit jullie teams zal sowieso input gevraagd worden door experts (zie organisatieschema op p. 5van de
opdracht). Vanochtend hadden we een overleg om de collega’s te informeren en uit te wisselen wat
belangrijke issues zijn.

oor volgende k

eer zijn nu ook un

Met vriendelijke groet ook namens -

Gemeente Zoetermeer
Bezoekadres: Stadhuisplein 1, 2711 EC Zoetermeer
Postadres: Postbus 15, 2700 AA Zoetermeer

E-mail @

Telefoonnummers: 14 079, direc_
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Aan Datum
De leden van de gemeenteraad 25 november 2021
Van Bijlagen

Het college/wethouder ledema

Onderwerp
Bestuurlijke vervolgopdracht Bleizo-West

Inleiding

De huidige programmering van het gebied Bleizo-West richt zich op leisure, kantoren, voorzieningen en
horeca. Enkele jaren geleden brachten marktpartijen naar voren dat ook een woonfunctie mogelijk
interessant zou kunnen zijn op deze locatie. In 2018 door Kuijper Compagnons een verkennend onderzoek
gedaan naar de stedenbouwkundige mogelijkheden op deze locatie. Vervolgens heeft Twynstra Gudde een
breder vervolgonderzoek gedaan naar de toekomstige ontwikkeling van Bleizo-West.

Op 29 januari 2020 zijn de resultaten van het onderzoek naar de contexten van de toekomstige ontwikkeling
van Bleizo-West gepresenteerd in een gezamenlijke bijeenkomst voor raadsleden van Lansingerland en
Zoetermeer. Vervolgens zijn de aanwezige raadsleden met elkaar in gesprek gegaan over de uitkomsten
van dit onderzoek en wat de opgave is voor dit gebied.
Belangrijkste conclusies uit die gesprekken:
Het HOV-knooppunt biedt kansen voor een ontwikkeling met een hoge vervoerswaarde. Ook wonen
is daarbij een optie;
- Verdere ‘verdozing' is op deze plek ongewenst;
Qua functies wordt gedacht aan een mix van bedrijven/wonen/voorzieningen/onderwijs en leisure.
De mogelijkheden voor de verschillende functies en menging daarvan moeten verder worden
onderzocht;
- Sluit daarbij aan bij de profielen van de beide gemeenten
Maak snelheid, doch weloverwogen en neem geen onomkeerbare beslissingen voor dit gebied.

Op basis van de resultaten van het onderzoek van Twynstra Gudde en de bijeenkomst van 29 januari is een
voorstel voor een vervolgopdracht opgesteld. Ter informatie sturen wij u hierbij de opdracht. Voor de
besluitvorming over de dekking van de kosten verwijzen wij u naar het raadsvoorstel over de jaarstukken van
de Gemeenschappelijke Regeling Bleizo. Voorgesteld wordt om de kosten te dekken uit de grondexploitatie.
Dit vereist een besluit van het Algemeen Bestuur van de GR Bleizo.

Concept bestuurlijke vervolgopdracht Bleizo-West

Het gebied Bleizo-West is een unieke plek van regionale en (inter) nationale betekenis en kenmerkt zich
door;
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- de centrale positionering in de Zuidelijke Randstad;

- de multimodale ontsluiting;

- de poort naar de Haagse en de Rotterdamse regio en
omgeven door een diversiteit aan (innovatieve) bedrijvigheid.

Doelstelling van de opdracht is om een ontwikkelperspectief en —strategie op een samenhangend, realistisch
en uitvoerbaar concept op te stellen:

gericht op een multifunctioneel samenhangend en uitvoerbaar concept;

dat bijdraagt aan vervoerswaarde en doorontwikkeling van de OV-knoop;

dat aansluit bij de omgeving en de kansen die dit biedt.

Bestuurlijke opdracht

Maak een ontwikkelperspectief op een samenhangend, realistisch en uitvoerbaar concept voor het gebied
Bleizo-West gericht op vervoerswaarde en de doorontwikkeling van de OV-knoop. Dit perspectief dient als
basis voor de gebiedsontwikkeling Bleizo-West.

@ “ ¢

Eenst Gheman BY

Kaart: Ontwikkelgebied Bleizo-West is het gebied binnen de blauwe omkadering

Aanpak

De aanpak bestaat uit twee delen. Om de ontwikkeling van Bleizo-West mogelijk te maken is het allereerst
van belang dat de beoogde ontwikkeling op hoofdlijn wordt beschreven in de omgevingsvisie van de
gemeente Lansingerland. Daarnaast kan de uitwerking van het ontwikkelperspectief inclusief een
ontwikkelstrategie plaatsvinden. Voor deze omvangrijke opdracht dient een projectorganisatie te worden
opgericht.
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1. Omgevingsvisie gemeente Lansingerland
Het gebied Bleizo-West ligt in de gemeente Lansingerland. De gemeente is bezig met het opstellen van een
omgevingsvisie. Ook de visie op hoofdlijnen voor de verdere ontwikkeling van dit gebied moet hierin worden
opgenomen zodat later een daarop gebaseerd omgevingsplan kan worden uitwerkt gericht op de realisatie
van de gewenste functies en bestemmingen. Hiervoor is het nodig dat de doelstelling en strekking van deze
bestuurlijke opdracht opgenomen worden in de omgevingsvisie. De planning is dat eind 2020 de
omgevingsvisie Lansingertand wordt vastgesteld. Door nu de visie op hoofdlijnen voor de ontwikkeling van
dit gebied op te nemen in de omgevingsvisie loopt dit mee met de inspraakrondes die nog plaatsvinden in
het kader van de omgevingsvisie. Met deze verankering in de omgevingsvisie is een basis gelegd om het
ontwikkelperspectief als uitkomst van deze bestuurlijke opdracht verder te kunnen gaan vastleggen en later
uit te werken in een omgevingsplan.

2. Ontwikkelperspectief en ontwikkelstrategie
Ontwikkelperspectief
Het ontwikkelperspectief bevat de (beleids)uitgangspunten voor de gebiedsontwikkeling Bleizo-West. Het
beschrijft op hoofdlijn wat de gemeenten Lansingerland en Zoetermeer met dit gebied willen bereiken en
welke functies onderdeel uitmaken van het concept. Functies die aansluiten bij de bedrijvigheid en het
innovatieve karakter van het omliggende gebied/de regio alsmede woningbouw maken onderdeel uit van het
concept. Dit moet nader uitgewerkt worden tot een totale functiemix. Logistiek maakt geen onderdeel uit van

het concept.

Dit resulteert in een of meerdere gebiedspaspoort(en) met de kaders voor de ontwikkeling. Dit moet als
basis dienen voor een uitvraag aan marktpartijen. De randvoorwaarden betreffen alle voor de ontwikkeling
alle relevante beleidsvelden waaronder in ieder geval stedenbouw, verkeer en vervoer, milieu,
duurzaamheid, economie, wonen, woon- en leefklimaat, sociaal maatschappelijk, financién en basis
voorzieningenniveau.

Ontwikkelstrategie

Bij het ontwikkelperspectief hoort ook een ontwikkelstrategie. In deze strategie wordt ingegaan op de
scenario’s hoe de markt betrokken gaat worden bij de verdere planuitwerking en realisatie (bijvoorbeeld een
Europese aanbesteding, een prijsvraag, een concurrentiegerichte dialoog of een aanbieding aan een
marktpartij per deelgebied of juist voor het gebied als geheel). Daarbij dient ook een advies gegeven te
worden over de wijze waarop de beide gemeenten verantwoordelijkheid dragen voor het vervolgproces, de
governance, de wijze van samenwerking van de gemeenten en de wijze van samenwerking met
marktpartijen. De ontwikkelstrategie bevat een planning voor het vervolgproces.

Stakeholders

De MRDH, provincie Zuid-Holland en het Rijk worden ieder vanuit hun (programma)verantwoordelijkheid bij
de totstandkoming van het ontwikkelperspectief betrokken. Ontwikkeling van het gebied Bleizo-West draagt
bij aan regionale en nationale programma’s. Het ontwikkelperspectief sluit op deze programma’s aan.

Plan van Aanpak

Gevraagd wordt op basis van deze opdracht en de beschikbare documenten een plan van aanpak op te
stellen waarbij in ieder geval aandacht wordt besteed aan wat wanneer wordt opgeleverd, wie er wordt
betrokken, hoe (organisatie en aanpak) de opdracht verder wordt uitgewerkt en hoe de opdrachtgever op de

3
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hoogte zal worden gehouden van de voortgang, inclusief een nadere begroting van de kosten
samenhangend met de uitvoering van de opdracht. Uitgangspunt daarbij is dat het ontwikkelperspectief en
de ontwikkelstrategie Bleizo-West december 2020 gereed moet zijn.

Procesmatig
Om tot een goede invulling van het ontwikkelperspectief te komen worden in ieder geval de volgende

processtappen doorlopen:
Analyse beschikbare gegevens, zie bijlage 1 voor een lijst met reeds uitgevoerde onderzoeken
Markconsultatie

° Wat kan functioneel op deze locatie
° Contact met bestaande initiatieven warm houden
° Bestaande bedrijvigheid in de omgeving betrekken/ideeén ophalen
° Markt voorbereiden op een uitvraag
- Eventueel benodigd aanvullend onderzoek (niet limitatief)
° Woningbehoefte
o Ruimtelijke kwaliteit
. Milieubeperkende factoren

Inhoudelijk .
Het ontwikkelperspectief en de daaruit voortvloeiende gebiedspaspoort(en) stellen de kaders op minimaal de

volgende inhoudelijke thema's:

- Stedenbouw (0.a. de aansluiting op de omliggende gebieden)
Verkeer (0.a. de bijdrage aan het aantal in- en uitstappers)
Economie (0.a. de verbinding met de economische sterke functies in de directe omgeving)
Wonen (0.a. doelgroepen, segmentering)

Milieu

Duurzaamheid

Woon- en leefklimaat
Sociaal maatschappelijk
Financién

Basis voorzieningenniveau

Advies over het vervolgproces
Hier dient de vraag beantwoord te worden op welke wijze het ontwikkelperspectief in de markt gezet kan
worden. In ieder geval wordt ingegaan op de volgende onderwerpen:

- Procedure (aanbesteding, prijsvraag, concurrentie dialoog, etc.)

- Hoe om te gaan met reeds bekende initiatieven

- Gebied opdelen of in €én keer in de markt zetten

- Wijze waarop overige overheden worden befrokken in het vervolgproces

- Samenwerking tussen marktpartijen en gemeenten bij vervolg

- Rol van de GR Bleizo en Bedrijvenschap Hoefweg
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Resultaat
Het resultaat van de bestuurlijke opdracht is:

- een ontwikkelperspectief op een samenhangend, realistisch en uitvoerbaar concept dat de kaders
geeft voor de ontwikkeling van het gebied en een of meerdere gebiedspaspoort(en). Dit dient als
basis voor een uitvraag aan marktpartijen. De kaders betreffen alle voor de ontwikkeling relevante
beleidsvelden waaronder in ieder geval stedenbouw, verkeer, milieu, duurzaamheid, economie,
wonen, woon- en leefklimaat, sociaal maatschappelijk, financién en basis voorzieningenniveau;

- een door partners als MRDH, PZH en Rijk ondersteund ontwikkelperspectief;

- advies over de wijze waarop het ontwikkelperspectief in de markt wordt gezet (Europese
aanbesteding/prijsvraag/aanbieding aan een marktpartij);

- advies over de wijze waarop de beide gemeenten verantwoordelijkheid dragen voor het
vervolgproces c.q. de wijze van samenwerking met marktpartijen;

- stappenplan en planning voor het vervolgproces;

- advies over de wijze waarop het vervolgproces ingebed kan worden in de huidige vorm van
samenwerking tussen de beide gemeenten danwel hoe deze samenwerking dient te worden
aangepast om het vervolgproces optimaal te faciliteren.

3. Organisatie
Deze bestuurlijke opdracht wordt vanuit de beide gemeenten getrokken en niet door de Gemeenschappelijke

Regeling Bleizo. Hieronder wordt de structuur beschreven en schematisch weergegeven. Onderstaande
situatie is specifiek voor deze fase bedoeld. De organisatiestructuur wordt aan het einde van deze fase
herzien en aangepast op de vereisten voor de vervolgstappen.

Bestuurlijke opdrachtgevers overleg (BOO) '

1 + bestuurlijke adviseur (ba})

| Am btela(e opdrachtgevers overleg (AOO})

+ bestuurlijk adviseur (ba) | Interme
_ ' klankbordgroep
; Externe (Strategische
klankbordgroep _ . a‘fivi‘seurs &
(0.a. PZH, MRDH, Projectleider L codrdinatoren)
WUR, DIP, etc.) ' '
| Experts Verkeer Wonen Financién _ .Economie
(uit gemeentelijke
isaties of B
organisaties o | Duurzaamheid | | Stedenbouw Sociaal-

inhuur) maatschappelijk |

Figuur: schematische weergave organisatiestructuur
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Vanuit beide gemeenten is er een bestuurlijk opdrachtgever. Samen met een tweede portefeuillehouder
vormen zij het bestuurlijk opdrachtgeversoverleg (BOO). Dit BOO wordt bijgestaan en geadviseerd door een
bestuurlijk adviseur. Deze bestuurlijk adviseur heeft een goed (bestuurlijk) netwerk en kan partijen verbinden
en heeft zowel inhoudelijke als bestuurlijke ervaring en expertise met het voorliggende vraagstuk. Het
voorportaal voor het BOO is het ambtelijk opdrachtgeversoverleg (AOO), welke wordt gevormd door de
directeuren van beide gemeentes. De bestuurlijk adviseur sluit ook hierbij aan. Zij sturen de projectleider
aan. Het projectteam wordt van expertise voorzien vanuit de beide gemeentelijke organisaties dan wel via
inhuur. Het projectteam en de AOO worden door de strategische adviseurs van beide gemeenten
ondersteund. Tevens wordt er een externe klankbordgroep geformeerd waar partijen als MRDH, PZH, WUR,
DIP, 1Q, bedrijfsleven, etc. in plaats nemen. In het figuur is een en ander schematisch opgenomen. Dit is de
basisopzet voor de organisatie. Na invulling van de posities van bestuurlijk adviseur en met name de
projectleider zal dit verder ingevuld en uitgewerkt worden.

Financién

De opdracht wordt uitgevoerd in opdracht van beide gemeenten. De gemeente Lansingerland is penvoerder.
Voor het totale traject van opstellen ontwikkelperspectief en —strategie tot begeleiding van de marktuitvraag
is circa 800.000 euro nodig. Naast benodigde ambtelijke capaciteit vanuit de beide gemeenten zal expertise
extern ingehuurd moeten worden.

Dit betreft een voorfinanciering ten behoeve van de voorbereiding van een aangepaste ontwikkeling van
Bleizo-West.

Voorgesteld wordt om de visievorming vanuit de GREX te financieren ter voorkoming van oponthoud als
gevolg van het vaststellen van een beleidsarme begroting 2021 in Zoetermeer.

Financiering van de kosten voor de bestuurlijke opdracht vanuit de grondexploitatie vereist instemming van
het Algemeen Bestuur van de gemeenschappelijke regeling.

Marktinitiatieven

Vanuit de markt is er de Iaatste jaren toenemende belangstelling voor de locatie. Diverse leisure initiatieven
hebben zich de afgelopen jaren gemeld bij Bleizo, maar bleken tot op heden niet voldoende
levensvatbaar/haalbaar. Recent hebben Transportium en Adventure World opnieuw belangstelling getoond
voor Bleizo-West en heeft een consortium van woningcorporaties, ontwikkelaars en een belegger onder de
titel ‘Blijzo’ zich gemeld. Uitgangspunt is dat de hierboven beschreven opdracht leidend is en dat de
initiatieven mee kunnen doen bij de marktconsultatie, mits de initiatieven passend bevonden worden binnen
het ontwikkelperspectief en de gestelde kaders. Deze initiatiefnemers hebben dezelfde positie als iedere
andere potentiéle initiatiefnemer en hebben geen recht op een voorkeurspositie of iets dergelijks.

Voor technische vragen kunt u zich wenden tot:

Naam : d.g.kluyver@zoetermeer.nl

Telefoonnummer : 079 - 346 8887

E-mailadres : d.g.kluyver@zoetermeer.nl 6





