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Uw brief van Bijlage
Onderwerp
Advies Commissie Ruimtelijke Kwaliteit 12 december
2025

Agendapunt: Denemarkenlaan

omschrijving: Deelgebiedsvisie haalbaarheidsfase

status aanvraag: formeel overleg

welstandsgebied: Centrum

ruimtelijk kader: Welstandnota 2012

BKP Binnenstad
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid
toelichting: Eelco de With

Ingekomen stukken:

- Presentatie Denemarkenlaan CRK dec 25

- 2517_Studie Denemarkenlaan_20251203_samen
Aanwezig (live en digitale vergadering via Microsoft Teams):

Commissie Ruimtelijke Kwaliteit (CRK)

Dhr. R. Knappers Voorzitter, stadsbouwmeester

Dhr. M. Enderman Commissielid erfgoed

Dhr. J.M. van Linge Commissielid landschapsarchitectuur
Mevr. M.M. Peters Commissielid stedenbouw

Dhr. M. van Bremen Commissielid architectuur
Toelichting:

Het plan is eerder informeel behandeld in de vergadering van de CRK van 25-10-2025. Nu is de CRK
gevraagd advies te geven over de haalbaarheidsfase van de deelgebiedsvisie Denemarkenlaan. Hierna
volgt de verdere uitwerking in deelplannen. Architectenbureau Atelier Pro heeft een ontwerpend onderzoek
naar vijf varianten verricht. Het plan is op een aantal punten aangepast.

ADVIES

Conclusie:

In principe akkoord (IPA)
Motivering:

De commissie heeft waardering voor de ambitie en zorgvuldige aanpak, maar heeft wel twijfel over de
haalbaarheid van alle functionaliteiten. De CRK heeft een aantal opmerkingen. Zie onder Opmerkingen.

Directie Stad, bezoekadres: Stadhuisplein 1. Het stadhuis is bereikbaar met tram (RandstadRail) 3 en 4, halte Stadhuis, bus 71, 72,
174 en 177, halte Bordeauxstraat en bus 70, 71, 165, 174 en 177, Halte Zwaardslootseweg.
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Opmerkingen

Het plan is eerder behandeld in de vergadering van de CRK van 14-11-2025. Hierna heeft een aantal
sessies met de stadsbouwmeester, de stedenbouwkundige en de landschapsarchitect van de CRK plaats
gevonden. Naar aanleiding hiervan zijn twee extra modellen gemaakt, 4 en 5, en is de spelregelkaart
aangepast. Daarnaast is het ontwerp van de inrichting van de openbare ruimte aangepast. Het plan zal
eventueel nog worden aangepast naar aanleiding van de marktconsultatie die na vaststelling in de raad
gepland staat.

De CRK heeft complimenten voor de gemaakte stappen in het voorliggend ontwerp. De CRK
heeft de volgende opmerkingen:

Stedenbouw
- Geadviseerd wordt de verkaveling globaal te houden en tekeningen met noord-zuid verkaveling
eruit te halen.
- Vraag is of de studie van Atelier Pro goed matcht met de spelregelkaart.
- Geadviseerd wordt de strook aan de noordzijde open te laten en goed vorm te geven.

Inrichting openbare ruimte
- De extra bomen zijn een grote winst.
- Ter overweging wordt gegeven het schoolplein iets verhoogd aan te leggen, zie het schoolgebouw
van de Kleine Kapitein in Cruquius.
- Model 4: de monumentale ligging van het schoolplein is positief. Geadviseerd wordt alles wel goed
mee te ontwerpen wat betreft de trap en helling.

Architectuur

- Zijn er goede voorbeelden van scholen van vier bouwlagen hoog?

- Model 5 lijkt het enige model, waarin het programma min of meer haalbaar is met een binnenhof en
een school die onafhankelijk ontwikkeld kan worden. De vierlaagse school met de gymzaal als
kroon kan een baken zijn in de stad. Geadviseerd wordt de peuterspeelplek aan de luwe zijde te
leggen.

- Model 4 is aantrekkelijk, omdat het schoolplein beslotener ligt aan de Denemarkenlaan en een
grotere maat kan krijgen. Echter bij dit model ontbreekt een duidelijke stedenbouwkundige
structuur van het achtergebied.

Conclusie

1. De CRK heeft complimenten voor de aanpak en de uitwerking, maar heeft twijfels over de
haalbaarheid van alle functionaliteiten.

2. Hetis positief dat de architectuurstudie is uitgebreid. Model 5 heeft de voorkeur van de CRK.

3. Geadviseerd wordt een marktconsultatie te doen, omdat het belangrijk is wat de marktpartijen van
de functiestapeling op deze A-locatie vinden.

4. Geadviseerd wordt het concept van een vier bouwlagen hoge school terug te koppelen met de
onderwijsorganisatie.

5. Geadviseerd wordt voor de noordzijde het optillen van het maaiveld met 0,5 meter als optie in
plaats van eis op te nemen.

6. De voorbeeldverkaveling op pagina 16 kan er beter uit worden gelaten, omdat deze te veel richting
zal gaan geven aan de uitwerking.

7. De mogelijkheden voor goed schoolplein is beperkt aan de Denemarkenlaan. Vandaar dat het
extra belangrijk is dat het schoolplein duidelijk wordt afgebakend in de openbare ruimte,
bijvoorbeeld door een hoogteverschil.

Namens de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit,

Ir. R. Knappers
Stadsbouwmeester Zoetermeer
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Voorzitter van de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit

V.L.N.R modellen 1, 2, 3,4 en 5.
Bron: Atelier Pro
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