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Ons kenmerk 
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Doorkiesnummer 
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Uw brief van 

      

Bijlage 

      

Onderwerp 

Verslag Commissie Ruimtelijke Kwaliteit 12 december 
2025 

  

 
Agendapunt: Duitslandlaan 
 
omschrijving:  Definitief ontwerp nieuwbouw voormalige V&D locatie 
status aanvraag: formeel overleg 
welstandsgebied:  5 Binnenstad 
ruimtelijk kader: Visie Binnenstad 
 Concept BKP Binnenstad 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
toelichting: Sjoerd Berghuis, Klunder Architecten  
 
Ingekomen stukken: 

- 221229_KLA_Duitslandlaan Zoetermeer_Voorlopig Ontwerp Woontoren_CRK_20241213_MQ 
 
Aanwezig (live en digitale vergadering via Microsoft Teams): 
 
Commissie Ruimtelijke Kwaliteit (CRK) 
Dhr. R. Knappers   Voorzitter, stadsbouwmeester 
Dhr. J.M. van Linge  Commissielid landschapsarchitectuur 
Mevr. M.M. Peters  Commissielid stedenbouw 
Dhr. M. van Bremen Commissielid architectuur 
Dhr. M. Enderman   Commissielid erfgoed 
 
Toelichting: 
Het VO voor het plan voor de bouw van een woontoren op de voormalige V&D locatie aan de Duitslandlaan 
is eerder behandeld in de vergadering van 13-12-2024. Naar aanleiding hiervan is het plan verder uitwerkt 
in een definitief ontwerp (DO). 
 
ADVIES 
 
Conclusie:  
 
In principe akkoord 
 
Motivering: 
De commissie heeft veel waardering voor de ambitie en adviseert positief over het plan. De CRK heeft nog 
paar opmerkingen, zie onder Opmerkingen. 
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Opmerkingen 
De CRK heeft complimenten voor het definitief ontwerp. Het plan is een goed voorbeeld van sociale 
woningbouw in hoogbouw en is aanwinst voor Zoetermeer. De CRK heeft een aantal opmerkingen die bij 
de behandeling van de omgevingsvergunning bij de stadsbouwmeester verder kunnen worden uitgewerkt: 
 

• Groene steen met granulaat van MBI: de vervuiling blijft een vraagstuk. Gevraagd wordt meer 
referenties aan te leveren. De gemêleerdheid is akkoord.  

• Omheining installaties op dak: geadviseerd wordt deze in een lichtgrijze kleur uit te voeren. 

• Westgevel stadse laag: deze gevel ligt naast de entree van het Stadshart, maar is behoorlijk 
gesloten. Geadviseerd wordt hier meer openheid/transparantie in aan te brengen. De eerste twee 
bouwlagen zijn essentieel voor de beleving van de stad op ooghoogte. 

• Nestkasten: graag meekleuren met de gevel. Geadviseerd wordt de hoogte van de zwaluwkasten 
te checken. 

• Betonrand op overgang stadse laag en toren: hier moet een maximale schaduwwerking worden 
behaald. Dit zou kunnen door de baksteen 100 mm in plaats van 20 mm terug te laten liggen of 
door het toepassen van een aluminiumrand. 

• Entrees oost- en westgevel: geadviseerd wordt de signing te centreren. 
 
Conclusie 

1. De CRK adviseert in principe akkoord over het definitief ontwerp. 
2. De CRK maakt een voorbehoud voor de steen. De groene steen is in principe akkoord, maar er 

dienen meer referenties te worden aangeleverd. 
3. Geadviseerd wordt de rand tussen de stadse laag en de hoogbouw verder uit te werken. 
4. De dichte gevel van de stadse laag aan de westzijde is een punt van aandacht. 

 
Namens de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit, 
 

 
 
Ir. R. Knappers 
Stadsbouwmeester Zoetermeer 
Voorzitter van de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit 
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Bron: Klunder Architecten 


