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Onderwerp
Advies Commissie Ruimtelijke Kwaliteit 12 december
2025
Agendapunt: Van Aalstlaan
omschrijving: VO nieuwbouw Cornelis en herbestemming Monutagebouw
status aanvraag: formeel overleg
welstandsgebied: Centrum
ruimtelijk kader: Welstandnota 2012
Concept BKP Binnenstad
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid
toelichting: M. Delfos, Atelier van Berlo

Ingekomen stukken:
- 251201_VO_2302_Van Aalstlaan_Presentatie CRK

Aanwezig (live en digitale vergadering via Microsoft Teams):

Commissie Ruimtelijke Kwaliteit (CRK)

Dhr. R. Knappers Voorzitter, stadsbouwmeester

Dhr. M. Enderman Commissielid erfgoed

Dhr. J.M. van Linge Commissielid landschapsarchitectuur
Mevr. M.M. Peters Commissielid stedenbouw

Dhr. M. van Bremen Commissielid architectuur
Toelichting:

Het plan, VO ontwerp, is op 05-09-2025 in de CRK behandeld. Naar aanleiding hiervan is het plan op een
aantal punten aangepast. De parkeerkelder is groter. Om het binnengebied geborgener te maken heeft
blok D een bouwlaag minder en zijn ook de blokken A, B en C iets lager geworden. De begane grond van
blok D is een halve meter lager ten behoeve van de parkeergarage en de entree van Blok D is
doorgetrokken naar de buitenkant. De fietsenstalling staat op een iets grotere afstand van het
Monutagebouw (Cornelis) en is ook iets lager. Het ontwerp van de buitenruimte is aangepast naar een
hoog sensitieve binnentuin met veel beleving en inheemse bomen en planten.

ADVIES
Conclusie:

In principe akkoord (IPA)

Directie Stad, bezoekadres: Stadhuisplein 1. Het stadhuis is bereikbaar met tram (RandstadRail) 3 en 4, halte Stadhuis, bus 71, 72,
174 en 177, halte Bordeauxstraat en bus 70, 71, 165, 174 en 177, Halte Zwaardslootseweg.
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Motivering:
De commissie heeft waardering voor de ambitie en zorgvuldige aanpak, maar heeft nog een aantal
opmerkingen. Zie onder Opmerkingen.

Opmerkingen
De CRK heeft veel waardering voor het plan: een heldere opzet rondom een cultuurhistorische parel, het
Monutagebouw. De CRK heeft complimenten voor het complete verhaal dat nu gepresenteerd is.

De CRK adviseert in principe akkoord over het voorontwerp van het plan, maar heeft nog een aantal
opmerkingen/vragen:

Buitenruimte

e Complimenten voor het landschapsontwerp, het concept is helder.

e Geadviseerd wordt op het dek ook eerste orde bomen op te nemen en de bomen nabij leidingen
goed uit te werken

¢ Inhet DO zal de helling op p. 51 goed moeten worden uitgewerkt.

e Het onderhoud van de plantenbakken aan de gevels zal goed moeten worden uitgewerkt om
vervuiling te voorkomen. Gevraagd wordt de detaillering hiervan aan te leveren.

e Geadviseerd wordt op de overgang van de privéruimte naar het openbaar gebied een markering te
maken en geen twee voetpaden naast elkaar te leggen (p. 49).

Erfgoed
e In het DO zullen de ingrepen in het Monutagebouw precies moeten worden uitgewerkt.
Geadviseerd wordt in een vroeg stadium contact hierover met het team erfgoed op te nemen.

Stedebouw
e Zorgpunt is Blok D. De zone van de entree en fietsenstalling aan de buitenzijde kan aantrekkelijker
worden. De noordkant blijft een dichte gevel. Geadviseerd wordt de gangen van de bergruimte
door te trekken met een venster.

Architectuur

¢ De gevels aan de alle buitenzijden zijn te veel een grafisch spel, waardoor ze niet goed afleesbaar
zijn en de compositie niet overeind blijft. Het grid wordt linksonder in de gevel losgelaten. Ook is het
raamkader van het Monutagebouw niet doorgezet. Het is zaak eerst plasticiteit in een gevel aan te
brengen en daarna het grafisch spel. Geadviseerd wordt meer plasticiteit in de gevels aan te
brengen, bijvoorbeeld in de penanten of horizontale elementen.

¢ Blok A: de hoeken en de gevelbeéindiging zijn niet akkoord, zie hierboven. Bij blok D is meer
plastiek toegepast, waardoor de schaal beter wordt en de beéindiging duidelijker.

Conclusie
1. Gevels buitenzijden van alle blokken: de compositie is nog niet helder genoeg. Geadviseerd wordt
meer plasticiteit in de gevels aan te brengen, bijvoorbeeld in de penanten of horizontale elementen
en de in de beéindiging daklijnen.
2. Blok D: geadviseerd wordt aan de buitenzijde een aantrekkelijke zone met de entree en de
fietsenstalling te maken en de zware kolommen op de hoek aan de buitenkant dunner te maken.

Namens de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit,

Ir. R. Knappers
Stadsbouwmeester Zoetermeer
Voorzitter van de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit
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DE TUIN VAN KARAKTER
Laatste stand - VO

Materialen- en verhardingspalette Straatmeubilairfamilie
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