
        
 
 
 
                
 
Verslag van de vergadering van de stadsbouwmeester op 20 april 2023. 
 
 
Aanwezig (live/via Teams): 
 
Dhr. ir. R.G. Knappers Stadsbouwmeester Zoetermeer, voorzitter 

erfgoedcommissie Zoetermeer 
Mevr. drs. M. Panman Secretaris stadsbouwmeester & adviseur erfgoed en 

ruimtelijke kwaliteit, gemeente Zoetermeer 

 
Werner von Siemensstraat 1  
omschrijving:   Het renoveren van een kantoorpand 
zaaknummer:  2023-035243 
welstandsgebied: 14 Snelweg, Hoofdwegenstructuur, Randstad Rail 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
 
  

   
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op het bestaande gebouw en de omgeving. 
 

Opmerkingen : - Dit plan betreft alleen de wijzigingen van de begane grond van het gebouw 2 van het 
voormalig Siemenscomplex, nu Dutch Tech Campus (OLO-nummer 7659899). Voor 
de wijzigingen van de andere verdiepingen is een aparte omgevingsvergunning 
aangevraagd. Het gaat om het vervangen van de entree aan de straatzijde door 
vensters en het vervangen van de zijingang door een overheaddeur. De wijzingen zijn 
het gevolg van het wijzigen van de functie van de ruimte naar opslagruimte. 

- De stadsbouwmeester adviseert positief over het plan, omdat beide wijzingen al eerder 
zijn gebeurd bij het buurpand (gebouw 1). 

 

 

 
Noordoost gevel, bestaande situatie 

 
 
Noordoost gevel, nieuwe situatie 
Bron: Apto Architects 



   
 

 
Industrieweg 8A - vooroverleg 

omschrijving:  Het uitbreiden en verduurzamen van het bedrijfspand 
zaaknummer:  2023-035340 
welstandsgebied: 13 Kantoor en bedrijventerreinen 
welstandsniveau: Luw welstandsbeleid 
 

 
Conclusie : Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de omgeving. 
 

Opmerkingen : - Het plan is het bestaande bedrijfsgebouw uit te breiden en te verduurzamen. 
- De stadsbouwmeester adviseert negatief over het plan, omdat het ontwerp te weinig 

eenheid in zich heeft. Het idee van een huid om het gebouw heen dient het 
uitgangspunt te zijn. Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd: 

1. De voorgevel 30-40 cm terug te leggen ten opzichte van de zijgevels; 
2. Bij de zijgevels geen dakoverstek toe te passen; 
3. De vormgeving van de ramen steeds hetzelfde te houden (wel of geen 

ventilatieroosters); 
4. Voor de kozijnen profielen met een diepe negge toe te passen, de antraciet kunststof 

kozijnen met houtnerf zijn akkoord; 
5. Bij de sandwichpanelen een robuust en minder kwetsbaar profiel toe te passen, 

bijvoorbeeld een omegaprofiel; 
6. Bij de uitwerking van de overgang sandwichpanelen-plint rekening te houden met 

waterslag (bijvoorbeeld door een hardstenen plint of terug liggende kantplank); 
7. Meer ruimte te creëren tussen de parkeerplaatsen aan de voorzijde en de voorgevel 

en een minimale tussenruimte van 2 meter aan te houden, omdat de parkeerplaatsen 
nu te dicht op de entree zijn gesitueerd. 

 
 

 

 
Bestaande gevels 

 
 



 
Gewijzigde gevels 
Bron: dossier aanvraag 

 
 
 
 
  



Van der Waalsstraat – vooroverleg  
omschrijving:   Het realiseren van een hoogwaardig bedrijfsgebouw 
zaaknummer:  2023-035211 
welstandsgebied: 14 Snelweg Hoofdwegenstructuur Randstadrail 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
  

 
Conclusie : Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de omgeving. 
 

Opmerkingen : - Het ontwerp hangt samen met het plan voor het buurpand rechts (Fortune). Er wordt op 
1 meter afstand van de erfgrens gebouwd. 

- De stadsbouwmeester adviseert in principe positief over de hoofdcompositie van het 
plan. Maar omdat het plan op en aantal punten gewijzigd moet worden, is het niet 
akkoord. 

- Om de bezwaren weg te nemen wordt het volgende geadviseerd: 
1. Het voorgebouw van baksteen is te smal, maar 6,30 meter diep. Het voorgebouw 

dient minimaal 8 meter diep te zijn. 
2. De negges van de kozijnen dienen diep te zijn, in ieder geval zodanig dat de 

horizontale lamellen niet buiten de gevel uitsteken. 
3. Er mogen geen installaties op het dak zichtbaar zijn. 
4. Het logo moet direct in het ontwerp worden meegenomen. 
5. De stadsbouwmeester ziet graag een bemonstering van de materialen tegemoet. Er 

wordt nu al meegeven dat de ‘ogen’ van gezet aluminium moeten zijn en de baksteen 
gemêleerd. 

 

 

 
impressie 
Bron: SYNRG (Dytos Dynamic Touchscreen Solutions) 

  
 
 
 
 
 
 
 
  



 
Kelvinstraat (eerder behandeld i.v.m. Koningsdag 27-04-2023) 
omschrijving:   Het bouwen van drie bedrijfsverzamelgebouwen 
zaaknummer:  2023-036745 
welstandsgebied: 14 Snelweg Hoofdwegenstructuur Randstadrail 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
 
   
Conclusie : Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de omgeving. 
 

Opmerkingen : - Het plan is gesitueerd op een belangrijke locatie in de stad: aan de oostelijk entree 
richting de Australiëweg en grenzend aan twee woningbouwontwikkelingen, te weten 
Edisonpark in het westen en Happy Days in het noorden. 

- De stadsbouwmeester adviseert onder voorbehoud van overleg met de 
verantwoordelijk stedenbouwkundige. 

- Het plan is eerder behandeld als vooroverleg in de vergadering van de 
stadsbouwmeester van 11-02-2021 en heeft toen een in principe akkoord gekregen 
met een aantal opmerkingen (a t/m i) die nog verder moesten worden uitgewerkt. De 
uitwerkingen van opmerkingen a, c, e, f, g en h zijn akkoord. 

- De stadsbouwmeester adviseert negatief over het plan, omdat de opmerkingen b, d, en 
i onvolledig c.q. niet zijn uitgewerkt. Algemene opmerkingen zijn: 

a. Het ontwerp van het hoekpand, gebouw A, is akkoord, maar die van de gebouwen B 
en C is te standaard. Met name de vormgeving van de gevel van gebouw C aan de 
Franklinstraat verdient meer aandacht. 

b. De vormgeving van het dak van met name gebouw A is essentieel, zie ook punt 2 
hieronder. De stadsbouwmeester ziet graag scenario’s van de opstelplaatsen van 
installaties en panelen tegemoet. 

- Om de bezwaren weg te nemen, wat de opmerkingen b, d en i betreft, wordt het 
volgende geadviseerd: 

1. Buitenruimte: de streekeigen hagen staan niet op tekening. Gevraagd wordt deze op 
tekening aan te geven en uit te werken. 

2. Vijfde gevel/het dak: er dient te worden aangegeven hoe het dak precies wordt 
gebruikt, waar komen de installaties en waar de zonnepanelen, en hoe deze aan het 
zicht worden onttrokken. Dit is belangrijk vanwege de hoge ligging van de 
Australiëweg. Geadviseerd wordt een hoge dakopstand te maken en om de installaties 
te omheinen met een raster dat in goede verhouding staat tot de architectuur van het 
complex. 

3. Zwaardere dimensionering: met deze opmerking is niets gedaan, terwijl juist op deze 
locatie bij gebouw A een hoger volume goed voorstelbaar is. 

 
 



 

 
Kavelinrichting 

 
Impressie gebouw A 

 
Impressie gebouw B 
 

 
Impressie gebouw C 
Bron: Hardeman 

 
 



 
Dorpsstraat 87A (eerder behandeld i.v.m. Koningsdag 27-04-2023) 
omschrijving:   Het vervangen van de kozijnen   
zaaknummer:  2023-036856 
welstandsgebied: 3 Historische Linten 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
status gebied:  Beschermd stadsgezicht Dorpsstraat 
  

  
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen : De stadsbouwmeester adviseert positief over het plan, omdat het een mooi voorbeeld is 
 van een transformatie van een pand in het beschermd stadsgezicht van de Dorpsstraat.  
 

Suggestie : Voor het beeld zou het goed zijn de aluminium aanslagprofielen in kleur van het 
kozijn/raamhout uit te voeren. 

 

 

 
Bestaande voorgevel en zijgevel 
 

 
Gewijzigde voorgevel en zijgevel 
Bron: dossier aanvraag. 

 
 
  



Plannen behandeld zonder toelichting 
 
 
Maansteen 17 – Vooroverleg, aangepaste tekeningen  

omschrijving:  Het plaatsen van een opbouw aan de voorkant van de woning door het 
doortrekken van de voor- en zijgevel 

zaaknummer:  2023-034219 
welstandsgebied: 11 Rokkeveen 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
  
   
Conclusie : In principe akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet in principe aan de criteria van het door de raad vastgestelde 

beleid.  
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn in principe 
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de 
omgeving. 
 

Opmerkingen : De stadsbouwmeester adviseert positief over het plan, omdat het is aangepast conform 
het advies van 09-03-2023.   

 
 

 

             
Bestaande gevel                                                          Gewijzigde gevel 
Bron: Daal Warries Architecten 

  
 
  



 
Slootdreef 139    
omschrijving:   Het plaatsen van drie dakkapellen  
zaaknummer:  2023-035104 
welstandsgebied: 9 Seghwaert 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
   
Conclusie : Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid voor 

dakkapellen.  
De dakkapel op de eerste verdieping vormt een precedent in dit blok en werkt verstorend 
voor de compositie.  
De dakkapellen op de tweede verdieping zijn akkoord, omdat zij uitgelijnd zijn met 
eerder gerealiseerde dakkapellen in het bouwblok. De architectonische uitwerking en het 
kleur- en materiaalgebruik zijn daarvan voldoende hoogwaardig en verzorgd en 
afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen : Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd de dakkapel op de eerste laag te 
laten vervallen.    

 

 

 
 

 
Bron: Kamphuis Bouwconsultancy 

 
 
 
  



Kersengaarde 15  
omschrijving:  Het plaatsen van dakkapellen aan de voor- en achterzijde woning 
zaaknummer:  2023-035164 
welstandsgebied: 9 Seghwaert 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
   
Conclusie : Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid voor 

dakkapellen.  
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
De dakkapel aan de voorzijde is te breed en te hoog volgens de sneltoetscriteria voor 
dakkapellen van de gemeente Zoetermeer. Er is voor de stadsbouwmeester geen reden 
af te wijken van deze sneltoetscriteria. De breedte dient maximaal 70% van de breedte 
van het dakvlak te zijn, te weten (70% x 5400 mm =) 3780 mm. De hoogte dient 
maximaal 50% van de hoogte van het dakvlak te zijn, te weten 50% x 2850 mm =) 1425 
mm. De minimale maat aan de bovenzijde van het dakvlak dient 500 mm te zijn. Het 
boeiboord is te grof, de maximale hoogte van het boeiboord dient 250 m te zijn. 
De dakkapel aan de achterzijde is te hoog. Maximale hoogte van deze dakkapel is 1425 
mm, overeenkomstig de dakkapel aan de voorzijde. Ook hier geldt dat het dakvlak 
boven de dakkapel minimaal 500 mm dient te zijn. 
 

Opmerkingen : Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd: 
1. De dakkapel aan de voorzijde dient te voldoen aan de volgende maatvoering: 

- Breedte maximaal 3780 mm; 
- Hoogte maximaal 1425 mm; 
- Minimale maatvoering bovenzijde dakkapel tot nok: 500 mm; 
- Maximale hoogte boeiboord: 250 mm. 

2. De dakkapel aan de achterzijde dient te voldoen aan de volgende maatvoering: 
- Hoogte maximaal 1425 mm; 
- Minimale maatvoering bovenzijde dakkapel tot nok: 500 mm; 
- Maximale hoogte boeiboord: 250 mm. 

 

       
Bestaande voor- en achtergevel 

    
Gewijzigde voor- en achtergevel 
Bron: Vergunning&Dakkapel 

 
 



Bisschopsberg 18    
omschrijving:   Het verbouwen van een woning 
zaaknummer:  2023-035956 
welstandsgebied: 6 Meerzicht 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
   
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen : Geen.    
 

 

   
Bestaand 

 
Impressie nieuw 
Bron: Houweling architecten 

 
 

 
  



 
Javalaan 19 
omschrijving:  Het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak van de woning 
zaaknummer:  2023-036084 
welstandsgebied: 12 Oosterheem 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
 
   
Conclusie : Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid voor 

dakkapellen.  
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
De dakkapel is te breed volgens de sneltoetscriteria. De dakkapel dient maximaal 70% 
van de breedte van het dakvlak te zijn, te weten (70% x 5700 mm =) 3990 mm. Alhoewel 
bij een ander type in dezelfde rij, Javalaan 37, een bredere dakkapel vergund, is dat hier 
niet van toepassing omdat de compositie van de gevel anders is. Voor de 
stadsbouwmeester is er daarom geen reden af te wijken van de sneltoetscriteria. 
Daarnaast komt de compositie van de raamverdeling niet overeen met de onderliggende 
compositie van de gevel en is het boeiboord te grof. Hiervan dient de maximale hoogte 
250 mm te zijn. 
 

Opmerkingen : Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd: 
1. De dakkapel maximaal 39900 mm breed te maken; 
2. De raamindeling af te stemmen op de onderliggende compositie van de gevel; 
3. Het boeiboord maximaal 250mm hoogte te maken. 

 

 

 
Bron: Klaassen dakkapellen 

 
 


