
        
 
 
 
                
 
Verslag van de vergadering van de stadsbouwmeester op 23 maart 2023. 
 
Aanwezig (live/digitaal): 
 
Dhr. ir. R.G. Knappers Stadsbouwmeester Zoetermeer, voorzitter 

erfgoedcommissie Zoetermeer 
Mevr. ing. A. Neuteboom Plaatsvervangend secretaris stadsbouwmeester, adviseur 

erfgoed, gemeente Zoetermeer 
Dhr. ing. A. Berendsen Stedenbouwkundige, gemeente Zoetermeer 
Mevr. N. van Vught Ambtelijke ondersteuning stadsbouwmeester, gemeente 

Zoetermeer 
 
 
 
Karel Doormanlaan 77  
omschrijving:   Het plaatsen van een dakopbouw (d.m.v. nokverhoging) 
zaaknummer:  2023-020396 
welstandsgebied: 4 Dorp 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
 

 
Conclusie : Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.  

   
Motivering : Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de omgeving. 
 

Opmerkingen : - De stadsbouwmeester adviseert negatief over het plan, omdat het voorgestelde 
ontwerp van de dakopbouw een grote impact op het straatbeeld heeft en afwijkt van 
eerdere gerealiseerde dakopbouwen in de buurt.  
- In de omgeving is namelijk een ander type, asymmetrische dakopbouw gerealiseerd bij 
dezelfde woningtypen, zoals bij Frans Halsstraat 51. Het voorgesteld plan is niet 
overtuigend als verbetering ten opzichte van deze gerealiseerde dakopbouwen. 
- Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd om, in afwijking ten opzichte van de 
referentie dakopbouw Frans Halsstraat 51, de dakopbouw terugliggend uit te voeren ten 
opzichte van de bestaande zijgevel in de maat van de diepte van de schoorsteen. De 
oorspronkelijke contour van het blok blijft hiermee intact en het aanzicht vanaf de Karel 
Doormanlaan blijft ook zoveel mogelijk hetzelfde. Met deze dakopbouw is het mogelijk 
een dakkapel in het voordakvlak te plaatsen. Deze nieuwe dakopbouw aan de Karel 
Doormanlaan wordt trendsetter voor de overige blokken van dit type aan deze straat. 

   

 

       
Bestaande voor- en achtergevel 
 



            
Gewijzigde voor- en achtergevel 
Bron: We Build 4 You, teken- en adviesbureau 

 
 

  



Zegwaartseweg 150     
omschrijving:   Het bouwen van een boerderijwoning met losstaande garage en renoveren  
                                      van het zomerhuis/landschapsplan 
zaaknummer:  2023-020886 
welstandsgebied: 3 Historische linten 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
status pand:  Beeldbepalend 
 
 
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan en landschapsplan voldoen aan de criteria van het door de raad 

vastgestelde beleid.  
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de omgeving. 
 

Opmerkingen : De stadsbouwmeester heeft waardering voor het zorgvuldig uitgewerkt landschapsplan.   
  

 

 
Landschapsplan 
Bron: Lindeloof tuin- en landschapsarchitecten 

  
 

 
 

 
  



Röntgenlaan 75    
omschrijving:   Het vervangen van reclame in nieuwe huisstijl 
zaaknummer:  2023-019628 
welstandsgebied: 14 Snelweg, Hoofdwegenstructuur, Randstad Rail 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
 
   
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : De reclame voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid en de 

reclamenota. 
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op het bestaande gebouw. 
 

Opmerkingen : De stadsbouwmeester adviseert positief over het plan, omdat de afmeting van de 
reclame-uitingen ongewijzigd blijft.  
   

 

 

 
Bron: benelux sign systems 

 
 
 
 
  



Charlotteplaats 24 (aangepast)   
omschrijving:  Het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak van de woning 
zaaknummer:  2023-020080 
welstandsgebied: 5 Driemanspolder 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
 
   
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen : Het plan is aangepast conform het advies van de stadsbouwmeester van 23-02-2023 
   

 

       
Bestaande voorgevel                         Gewijzigde voorgevel 
Bron: Bouwkundig Tekenbureau Verkamman 

 
 
 
 
  



Johan Wagenaarrode 37 
omschrijving:   Het plaatsen van een dakkapel aan de voorzijde van de woning 
zaaknummer:  2023-020670 
welstandsgebied: 7 Buytenwegh 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid    
 
   
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
De dakkapel aan de voorzijde voldoet niet aan de sneltoetscriteria voor dakkapellen, 
omdat deze te breed is. De stadsbouwmeester adviseert echter positief over het plan, 
omdat er in het verleden vergelijkbaar brede dakkapellen aan de voorzijde vergund en 
gerealiseerd zijn. Zie Opmerkingen. 
 

Opmerkingen : Op het 5400 mm brede voordakvlak is dakkapel toegestaan die 70% van de breedte van 

het dakvlak beslaat, in dit geval een 3780 mm brede dakkapel (0,7 x 5400 = 3780 mm). 

Er wordt qua breedte niet geheel voldaan aan de sneltoetscriteria voor dakkapellen, 

maar er zijn in het verleden vergelijkbaar brede dakkapellen vergund en geplaatst op 

soortgelijke woningen aan de Cornelis Schuytrode 5 t/m 11 en aan Johan 

Wagenaarrode 35. 

    

 

     
Bestaande voorgevel                    gewijzigde voorgevel 
Bron: Vergunning & Dakkapel.nl 

 
 
 
 
  



Javalaan 37 
omschrijving:   Het plaatsen van een dakkapel aan de voorzijde van de woning 
zaaknummer:  2023-020964 
welstandsgebied: 12 Oosterheem 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
  
   
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
De dakkapel aan de voorzijde voldoet niet aan de sneltoetscriteria voor dakkapellen, 
omdat deze te breed is. De stadsbouwmeester adviseert echter positief over het plan, 
omdat er in het verleden vergelijkbaar brede dakkapellen aan de voorzijde vergund en 
gerealiseerd zijn. Zie Opmerkingen. 
 

Opmerkingen : Op het 5700 mm brede voordakvlak is dakkapel toegestaan die 70% van de breedte van 

het dakvlak beslaat, in dit geval een 3990 mm brede dakkapel (0,7 x 5700 = 3990 mm). 

Er wordt qua breedte niet geheel voldaan aan de sneltoetscriteria voor dakkapellen, 

maar er zijn in het verleden vergelijkbaar brede dakkapel vergund en geplaatst op 

Javalaan 43. 

    

 

       
Bestaande en gewijzigde voorgevel 
Bron: Dakkapel.nl 

 
 
 
  



Beijerland 47  (aangepast) 
omschrijving:   Het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak 
zaaknummer:  2023-021173 
welstandsgebied: 6 Meerzicht 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
 
   
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen : Het plan is aangepast conform het advies van de stadsbouwmeester van 09-03-2023. 
   

 

        
Bestaande en gewijzigde voorgevel 
Bron: Kamphuis Bouwconsultancy 

 
 
 
 
  



Elstarhof 14 
omschrijving:   Het plaatsen van een dakopbouw 
zaaknummer:  2023-021478 
welstandsgebied: 10 Noordhove 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
  
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen : De stadsbouwmeester adviseert positief over de dakopbouw, omdat in de directe 
omgeving meerdere dergelijke dakopbouwen gerealiseerd zijn, die geen 
afbreuk doen aan de architectonische eenheid.    

 

 

 
Voorgevel en achtergevel bestaand  

 

 
Voorgevel en achtergevel gewijzigd 
Bron: Bureau Boom Architecten 

 

 


