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Verslag van de vergadering van de stadsbouwmeester op 25 mei 2023.

Aanwezig (live/via Teams):

Dhr. ir. R.G. Knappers

Dhr. ir. M. Enderman
Mevr. drs. M. Panman

Stadsbouwmeester Zoetermeer, voorzitter erfgoedcommissie
Zoetermeer

Restauratiearchitect, erfgoedcommissie Zoetermeer
Secretaris stadsbouwmeester & adviseur erfgoed en
ruimtelijke kwaliteit, gemeente Zoetermeer

Mevr. ing. A. Neuteboom Adviseur erfgoed, gemeente Zoetermeer

Welstandsadvies

Dorpsstraat 99 B/C/D/E en 101 (vooroverleg)

omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:

welstandsniveau:
status pand:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van een aanbouw aan de achterzijde en plaatsen van een
dakopbouw

2023-041574

1 Historische kern

Intensief welstandsbeleid, Beschermde Stadsgezichten

Gemeentelijk monument (nummer 101)

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de omgeving.

- Het plan is eerder behandeld in de vergadering van de stadsbouwmeester van 06-04-
2023 en is aangepast naar aanleiding van dit advies.

- De stadsbouwmeester heeft waardering voor de goede stappen die zijn gemaakt. Het
volume is nu goed van proporties. Het plan is echter nog niet akkoord, omdat met
name bij nummer 99 het ontwerp nog niet in balans is. Ook vraagt de
stadsbouwmeester zich af of het programma van twee appartementen in de
nieuwbouw niet te veel is en hier één appartement voldoende is.

- De stadsbouwmeester heeft de volgende opmerkingen:

1. Geadviseerd wordt het ontwerp simpeler te houden en meer onderdeel te laten zijn de
van de historische structuur van het beschermd stadsgezicht Dorpsstraat.

2. Voorgevel: het middendeel van de gevel met een frame en daarboven een loggia is te
prominent en niet passend op deze plek in het beschermd stadsgezicht Dorpsstraat.
Loggia’s komen hier niet voor.

3. Doorlopend achterdakvlak: dit is ook een atypisch element in het beschermd
stadsgezicht Dorpsstraat. Geadviseerd wordt hier een dakterras te maken. De
achtergevel van nummer 99 zou dan kunnen verspringen ten opzichte van nummer
101.

4. Zijgevel: Er moet meer eenheid komen tussen de plint en de eerste verdieping, de
gevel valt nu in twee delen uit elkaar. Daarnaast dienen vensters op de eerste
verdiepingen niet door te lopen tot op de verdiepingsvloer en dienen kleinere te zijn,
meer passend in de omgeving.



5. Bezonning: deze dient inzichtelijk te worden gemaakt.
- De stadsbouwmeester ziet graag de volgende keer het hele complex in de omgeving
ingetekend te zien.
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Monumenten/erfqoedadvies

Dorpsstraat 99 B/C/D/E en 101 (vooroverleg)

omschrijving:

zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

status pand:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van een aanbouw aan de achterzijde en plaatsen van een
dakopbouw

2023-041575

Historische kern

Intensief welstandsbeleid. Beschermde Stadsgezichten

Gemeentelijk monument (nummer 101)

Niet akkoord, het bouwplan voldoet als voorgesteld niet aan de eisen van de
gemeentelijke Erfgoedverordening, de Wabo en het gemeentelijk beleid.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De monumentale waarden worden nog onvoldoende gerespecteerd.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn nog onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving.

-Het plan is eerder behandeld in de vergadering van de erfgoedcommissie van 06-04-
2023 en is aangepast naar aanleiding van het advies van de commissie. Positief is dat
de twee panden nu gescheiden zijn, de spleet tussen beide panden verdwenen is en de
oorspronkelijke structuur van Dorpsstraat 101 inclusief de oorspronkelijke trap nu beter
behouden is. De blinde dakkapel aan de linkerzijde is niet fraai, maar vanuit het
ruimtegebruik wel goed voorstelbaar.

- De erfgoedcommissie adviseert negatief over het plan, omdat het nog knelt in de hoek
tussen de achtergevel van nummer 101 en de nieuwbouw van nummer 99. De
commissie heeft de volgende opmerkingen:

1. De bergingen van de appartementen van nummer 99 blokkeren de achtergevel van
nummer 101. Geadviseerd wordt deze in de nieuwbouw van nummer 99 op te lossen en
de achtergevel vrij te houden.

2. Het dakterras van nummer 101 dat boven de bergingen is gelegen, moet ook ergens
anders worden gezocht, bijvoorbeeld in plaats van het doorlopende achterdakvlak. De
kap van nummer 101 heeft hierdoor bovendien een atypische vorm. Geadviseerd wordt
het dakterras op de plek van het doorlopende achterdakvlak te maken.

3. Doorbraak in scheidingswand eerste verdieping: dit moet de volgende keer verder
worden uitgewerkt.

-De erfgoedcommissie ziet graag de volgende keer een verdere uitwerking met
detaillering etc. tegemoet.
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Gewijzigde zijgevel
Bron: Meander Architectuur
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Zegwaartseweg 158
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het legaliseren van een reeds gerealiseerde terreinafscheiding
2023-042215

3 Historische linten

intensief welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
Hekwerk aan de voorzijde dient volgens het Beeldkwaliteitsplan maximaal 1 meter hoog
te zijn tot 1 meter achter de voorgevel.

Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd het 1630 mm hoge hek op het
voorerf tot 1 meter achter de voorgevel aan te passen naar een hoogte van maximaal
1 meter.

|

Bron: dossier aanvraag




Werflaan 55

omschrijving: Het plaatsen van een dakopbouw
zaaknummer: 2023-042245
welstandsgebied: 8 De Leyens
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving.

Opmerkingen : De stadsbouwmeester adviseert positief over het plan, omdat bij de buurpanden
Werflaan 53 en 57 al dezelfde dakopbouw is gerealiseerd.
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Gewijzigde voorgevel
Bron: Kamsteeg
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Speulderbos 24
omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van het kozijn aan de voorgevel
2023-042841

6 Meerzicht

Regulier welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende

hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving.

Geen.

900 325 2330
Bestaande gevel gewijzigde gevel
Bron: dossier aanvraag
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Frankrijklaan (locatie van het gesloopte stadhuis)

omschrijving: Het plaatsen van een kunstwerk "Koe van Beaufort"
zaaknummer: 2023-042879
welstandsgebied: 2 Centrum
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.

Het kunstwerk staat er maximaal 5 jaar en vormt een onderdeel van een tijdelijke
inrichting op de locatie van het gesloopte stadhuis.

Opmerkingen : Geen.

Bron: dossier aanvraag




Sneekermeer 60
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het realiseren van het steigerwerk t.b.v. het project Happy Days
2023-043230

12 Oosterheem

Regulier welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de omgeving.

Geen.
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Van der Waalsstraat
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het realiseren van een bedrijfsgebouw en 6 bedrijfsunits
2023-043376

13 Kantoor- en Bedrijventerreinen

Luw welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de omgeving.

Het plan is eerder behandeld in het kader van het vooroverleg in de vergadering van de
stadsbouwmeester van 20-10-2022 en heeft toen een in principe akkoord advies
gekregen. Het voorliggend plan is conform het vooroverleg uitgewerkt.

Bron: Ruud van Bochoven, architect




Streefkerkstraat 67 — vooroverleg

omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vergroten van de 2e woonlaag van de woning
2023-044261

12 Oosterheem

Regulier welstandsbeleid

In principe akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet in principe aan de criteria van het door de raad vastgestelde
beleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn in hoofdzaak
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de
omgeving.

Gevraagd wordt bij de verdere uitwerking voor de aanvraag van de
omgevingsvergunning de detailtekeningen aan te leveren.
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Bron: G. Caprino, projectarchitect




Louis Braillelaan 10

omschrijving: Het plaatsen van handelsreclame tegen de gevel
zaaknummer: 2023-044830
welstandsgebied: 14 Snelweg, Hoofdwegenstructuur, Randstad Rail
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde reclamebeleid,

zowel qua grootte van de reclame als aan het aantal reclame-uitingen.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de omgeving.

Opmerkingen : Geen.

Bron: Buis lichtreclame




Westerpark en Broekwegkade

omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Het vervangen van twee bruggen KW19.111 en KW19.412.
2023-044837

15 Parken

Regulier welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de omgeving.

Opmerkingen : Geen.
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Jan Steenlaan 12
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak
2023-044916

4 Dorp

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid voor
dakkapellen. De architectonische uitwerking is onvoldoende hoogwaardig en verzorgd
en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving.

De dakkapel is te breed volgens de sneltoetscriteria voor dakkapellen aan de voorzijde.
De dakkapel aan de voorzijde mag maximaal 70% van de breedte van het dakvlak breed
zijn, te weten 70/100 x 5100 = 3570 mm. Daarnaast dient de minimale afstand tot de
bovenzijde van het dak minimaal 500 mm te zijn of anders uitgelijnd met de dakkapel
van de buren. Vanuit welstand is er geen reden om van de sneltoetscriteria af te wijken.
Tenslotte is het boeiboord te grof; de maximale hoogte dient 250 mm te zijn.

Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd de dakkapel als volgt aan te passen:
1. De breedte mag maximaal 3570 mm zijn;
2. De minimale afstand tot de bovenzijde van het dak dient minimaal 500 mm of de
bovenzijde van de dakkapel dient te zijn uitgelijnd met die van de buren;
3. Het boeiboord dient maximaal 250 mm hoog te zijn.

Bestaande en gewijzigde voorgevel
Bron: Ruiter dakkapellen




