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Gemeente Zoetermeer — kennisgeving openbare vergadering

Verslag van de vergadering van de stadsbouwmeester op 28 september 2023.

Aanwezig (live/via Teams):

Dhr. ir. R.G. Knappers

Mevr. drs. M. Panman

Stadsbouwmeester Zoetermeer, voorzitter erfgoedcommissie
Zoetermeer

Secretaris stadsbouwmeester & adviseur erfgoed en
ruimtelijke kwaliteit, gemeente Zoetermeer

Plannen behandeld met toelichting

Medeaschouw 26 en 40 - vooroverleg

omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen

Het uitbouw voorkant
2023-053431

8 De Leyens

Regulier welstandsbeleid

In principe akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet in principe aan de criteria van het door de raad
vastgestelde beleid.

De architectonische uitwerking is in principe voldoende hoogwaardig en
verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving.

Het plan is een uitbouw aan de voorzijde te maken. De voortuinen liggen op het
noorden en springen terug ten opzichte van de voortuinen van de buren.

De stadsbouwmeester merkt op dat het plan niet in het bestemmingsplan past
en over de perceelsgrens met de buren heen gaat.

De stadsbouwmeester adviseert in principe positief over het plan, omdat het
eruit ziet alsof het bij de bouw van het complex zo bedacht is, omdat het
architectonisch aansluit bij de rest van het complex en in het bijzonder de
buurpanden en omdat het gesitueerd is in tuinen die op het noorden liggen.

De stadsbouwmeester heeft de volgende opmerkingen voor de verdere
uitwerking van het plan:

1. erdient een borstwering van metselwerk te worden gemaakt die de
belijning van het metselwerk tussen de begane grond en de eerste
verdieping voortzet;

2. de verhouding tot de pui van de buren rechts is belangrijk en moet
goed worden uitgewerkt;

3. het heeft de voorkeur de hele muurdam in het plan mee te nemen;

4. de hemelwaterafvoer loopt nu op de scheiding, hiervoor moet een
goede oplossing worden gezocht;

5. de detaillering moet zoveel mogelijk conform bestaand zijn.



Bron: Architectenbureau Piet Onderwater & partners




Pernisstraat 20
omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van een raam door openslaande deuren
2023-091533

12 Oosterheem

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
beleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn
onvoldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande
woning en de omgeving.

De stadsbouwmeester adviseert in principe positief over het wijzigen van het
venster in dubbele terrasdeuren, maar de architectonische uitwerking en het
kleurgebruik zijn onvoldoende.

Het plan is een precedent en is daarom zorgvuldig door de
stadshouwmeester bekeken.
Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd:

1. ter hoogte van de bovendorpel van de voordeur dient een
tussendorpel worden gemaakt (hierdoor ontstaat een bovenlicht);

2. de terrasdeuren moeten naar binnendraaiend worden, zodat de maat
van het kozijn hetzelfde blijft, of de terrasdeuren draaien wel naar
buiten en het aangezicht van het profiel blijft overal gelijk.

3. de terrasdeuren dienen in dezelfde kleur als voordeur te worden
geschilderd.
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Bestaande en gewijzigde gevel
Bron: dossier aanvraag




Plannen behandeld zonder toelichting

Johan Wagenaarrode 31

omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen

plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak
2023-092573

7 Buytenwegh

welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
beleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning
en de omgeving.

De dakkapel is iets breder dan 70% van de breedte van het dakvlak. De
stadsbouwmeester adviseert echter positief over het plan, omdat dergelijke
bredere dakkapellen in de buurt meer voorkomen.
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Bron: zolderverbouw Larenstein B.V.




Aluminiumstraat 59 - aangepast

omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van lichtreclame-uitingen
2023-066487

13 Kantoren en Bedrijventerreinen
luw welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
reclamebeleid.

Het plan is aangepast in overeenstemming met het advies van de
stadsbouwmeester van 10-08-2023.
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Impressie nieuw
Bron: Sjerp & Jongeneel




Wethouder Van Wellstraat 26

omschrijving: Het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak
zaaknummer: 2023-079136
welstandsgebied: 12 Oosterheem
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde

beleid voor dakkapellen.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning
en de omgeving.

Opmerkingen : Geen.
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Bron: Turpijn




Moezelstroom 6

omschrijving: Het plaatsen van twee dakkapellen
zaaknummer: 2023-079488
welstandsgebied: 12 Oosterheem
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid voor
dakkapellen.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving.

Opmerkingen : Geen.
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Gewijzigde achtergevel
Bron: DEJA bouwadviseur




IJsselstroom 33
omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak

Z2023-000074
12 Oosterheem
Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde

beleid voor dakkapellen.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn wel
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en
de omgeving.

De dakkapel is echter niet goed gepositioneerd ten opzichte van de rest van de
gevel en van de dakkapel van 1Jsselstroom 53 en is te hoog. Vanuit welstand is

er geen reden om hiervan af te wijken.

Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd:
De dakkapel qua hoogte en qua afmeting van het boeiboord af te

1.
stemmen op de gerealiseerde dakkapel van lJsselstroom 53;

2. De aanvang van de dakkapel uit te lijnen met de dakkapel van
1Jsselstroom 53;

3. De dakkapel qua positionering af te stemmen op het raam van de eerste

verdieping.

Bestaande voorgevel
Bron: Sander Schrijver bouwkundig ontwerp
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Bron: dossier aanvraag



Carolinenberg 22
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen en vergroten van een dakkapel op het voordakvlak
2023-061837

6 Meerzicht

Regulier welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
dakkapellenbeleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de
omgeving.

Geen.
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Bestaande en gewijzigde voorgevel
Bron: VerSus architecten




Zwanewater 5
omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak
2023-062286

6 Meerzicht

Regulier welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
beleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning
en de omgeving.

De stadsbouwmeester adviseert positief over het plan, omdat dergelijke
dakkapellen meer voorkomen in deze buurt.

Bestaande en gewijzigde voorge{/el
Bron: Vergunning & Dakkapel




Schoolstraat 38
omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het uitbreiden van een buitenspeelruimte
2023-063243

4 Dorp

Regulier welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
beleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande
omgeving.

Geen.

Bron: dossier aanvraag




Italiélaan 33

omschrijving: het plaatsen van een bronput t.b.v. een Warmte- en koude opslaginstallatie
voor Cadenza 2
zaaknummer: 2023-078049
welstandsgebied: 2 Centrum
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
beleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande
omgeving.

Opmerkingen : Geen.
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Bron: dossier aanvraag




Nesciohove 107
omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:

welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van een buitenberging bij een bestaand schoolgebouw
2023-066491

7 Buytenwegh

Regulier welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
beleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande
omgeving.

Geen.
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Bron: Alphaplan




Promenade 5
omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van handelsreclame t.b.v. naamswijziging
2023-088337

2 Centrum

Intensief welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
reclamebeleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande
omgeving.

Geen.

Bron: Odido




Lammerweide 15
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van een dakkapel aan de voorzijde van de woning
2023-093409

9 Seghwaert

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
beleid voor dakkapellen.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn wel
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning
en de omgeving.

De dakkapel is echter niet goed uitgelijnd met de dakkapel van
Lammerweide 23 en is te hoog. Als referentie dient de eerder gerealiseerde
dakkapel in hetzelfde woonblok van Lammerweide 23. Deze dakkapel is
160 mm lager. Vanuit welstand is er geen reden af te wijken van deze
criteria.

Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd:

1. De hoogte van de dakkapel af te stemmen op de eerder gerealiseerde
dakkapel van Lammerweide 23: deze dakkapel is 1540 mm hoog, dat is 160
mm lager dan is voorgesteld;

2. De dakkapel uit te lijnen met de dakkapel van Lammerweide 23.
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Bestaande en gewijzigde voo}gevel
Bron: BuildConsult




Zilverstraat 1 (Eerstelijnszorg Zoetermeer)

omschrijving: het plaatsen van handelsreclame t.b.v. het vestigen van een bedrijf in het
pand
zaaknummer: 2023-093498
welstandsgebied: 14 Snelweg, Hoofdwegenstructuur, Randstad Rail
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde

reclamebeleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op het bestaande
gebouw.

Opmerkingen : Geen.

Huurder 3

Huurder &

Bron: Stichting Eerstelijnszorg Zoetermeer




Argonstraat 11
omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen

het plaatsen van reclame bij Shell-laadplein
2023-073230

13 Kantoor- en Bedrijventerreinen

luw welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde
reclamebeleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn
voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande
omgeving.

Geen.

Bron: BAM Infra Energie en Water en Shell Nederland




