"” gemeente
@P" Zoetermeer

Verslag van de vergadering van de stadsbouwmeester op 2 oktober 2025

Aanwezig (live/via Teams):

Dhr. ir. R.G. Knappers
Mevr. drs. M. Panman

12.00-13.00 uur

Stadsbouwmeester Zoetermeer, voorzitter erfgoedcommissie
Secretaris stadsbouwmeester, adviseur erfgoed, gemeente
Zoetermeer

Buytenwegh 9 adressen, vervangen houten kozijnen door kunststof
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Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Vestdijkhove 1

Pierre Kemphove 41 ( )
Vestdijkhove 32 ( )
Hildebrandhove 2 ( )
Pierre Kemphove 1 (2025-109764)
Vestdijkhove 45 ( )
Marsmanhove 54 ( )
Marsmanhove 110 ( )
Marsmanhove 150 ( )

(2025-109771)
2025-109733
2025-109744
2025-109751

2025-109777
2025-109784
2025-112038
2025-112054

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande gebouwen en de omgeving.
De detaillering is te grof en het kleurenschema is niet passend.

Het plan betreft het vervangen van de houten kozijnen van 9 complexen en 16 VVE’s in
de Hovenbuurt, Buytenwegh. Vanwege de omvang van het plan is de impact op de
ruimtelijke kwaliteit van de Hovenbuurt groot.
Het plan is gebaseerd op de vervanging van de kozijnen van het vergelijkbaar complex
Marsmanhove 2-26. Dit is echter zonder omgevingsvergunning gerealiseerd en dient
niet als precedent.
De indeling van de vensters is akkoord, maar de detaillering en het kleurenschema niet.
Om de bezwaren weg te nemen, wordt geadviseerd:
1. het aanzicht van de kozijnen te versmallen van 90 naar 70 mm;
2. de kozijnen haaks te laten aansluiten in plaats van schuin;
3. het oorspronkelijk kleuren schema (zie afbeelding hieronder) als uitgangspunt te
nemen voor het kleurgebruik);
4. een duidelijk plattegrond aan te leveren met daarop aangegeven om welke
complexen het gaat.
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Foto rond 1985 met oorspronkelijk kleurgebruik.
Bron: Geheugen van Zoetermeer




Vestdijkhove 1
omschrijving:

zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van de houten kozijnen voor nieuwe kunststof kozijnen aan de
voorzijde van de woning

2025-109771

Woonwijk 7 Buytenwegh

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande gebouwen en de omgeving.
De detaillering is te grof en het kleurenschema is niet passend.

Het plan betreft het vervangen van de houten kozijnen van 9 complexen en 16 VVE’s in
de Hovenbuurt, Buytenwegh. Vanwege de omvang van het plan is de impact op de
ruimtelijke kwaliteit van de Hovenbuurt groot.
Het plan is gebaseerd op de vervanging van de kozijnen van het vergelijkbaar complex
Marsmanhove 2-26. Dit is echter zonder omgevingsvergunning gerealiseerd en dient
niet als precedent.
De indeling van de vensters is akkoord, maar de detaillering en het kleurenschema niet.
Om de bezwaren weg te nemen, wordt geadviseerd:
1. het aanzicht van de kozijnen te versmallen van 90 naar 70 mm;
2. de kozijnen haaks te laten aansluiten in plaats van schuin;
3. het oorspronkelijk kleuren schema (zie afbeelding hieronder) als uitgangspunt te
nemen voor het kleurgebruik);
4. een duidelijk plattegrond aan te leveren met daarop aangegeven om welke
complexen het gaat.
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Gevel Oost 2

Gevels bestaand en nieuw
Bron: Kleijn engineering




Pierre Kemphove 41

omschrijving: Het vervangen van de houten kozijnen voor nieuwe kunststof kozijnen aan de
voorzijde van de woning

zaaknummer: 2025-109733

welstandsgebied: Woonwijk 7 Buytenwegh

welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid

Conclusie : Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Motivering : Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande gebouwen en de omgeving.
De detaillering is te grof en het kleurenschema is niet passend.

Opmerkingen : Het plan betreft het vervangen van de houten kozijnen van 9 complexen en 16 VVE’s in
de Hovenbuurt, Buytenwegh. Vanwege de omvang van het plan is de impact op de
ruimtelijke kwaliteit van de Hovenbuurt groot.

Het plan is gebaseerd op de vervanging van de kozijnen van het vergelijkbaar complex
Marsmanhove 2-26. Dit is echter zonder omgevingsvergunning gerealiseerd en dient
niet als precedent.
De indeling van de vensters is akkoord, maar de detaillering en het kleurenschema niet.
Om de bezwaren weg te nemen, wordt geadviseerd:
1. het aanzicht van de kozijnen te versmallen van 90 naar 70 mm;
2. de kozijnen haaks te laten aansluiten in plaats van schuin;
3. het oorspronkelijk kleuren schema (zie afbeelding hieronder) als uitgangspunt te
nemen voor het kleurgebruik);
4. een duidelijk plattegrond aan te leveren met daarop aangegeven om welke
complexen het gaat.

Gevels bestaand en nieuw

Bron: Kleijn engineering




Vestdijkhove 32
omschrijving:

zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van de houten kozijnen voor nieuwe kunststof kozijnen aan de
voorzijde van de woning

2025- 109744

Woonwijk 7 Buytenwegh

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande gebouwen en de omgeving.
De detaillering is te grof en het kleurenschema is niet passend.

Het plan betreft het vervangen van de houten kozijnen van 9 complexen en 16 VVE’s in
de Hovenbuurt, Buytenwegh. Vanwege de omvang van het plan is de impact op de
ruimtelijke kwaliteit van de Hovenbuurt groot.
Het plan is gebaseerd op de vervanging van de kozijnen van het vergelijkbaar complex
Marsmanhove 2-26. Dit is echter zonder omgevingsvergunning gerealiseerd en dient
niet als precedent.
De indeling van de vensters is akkoord, maar de detaillering en het kleurenschema niet.
Om de bezwaren weg te nemen, wordt geadviseerd:
1. het aanzicht van de kozijnen te versmallen van 90 naar 70 mm;
2. de kozijnen haaks te laten aansluiten in plaats van schuin;
3. het oorspronkelijk kleuren schema (zie afbeelding hieronder) als uitgangspunt te
nemen voor het kleurgebruik);
4. een duidelijk plattegrond aan te leveren met daarop aangegeven om welke
complexen het gaat.

Gevels bestaand en nieuw

Bron: Kleijn engineering




Hildebrandhove 2
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:

welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van de houten kozijnen voor nieuwe kunststof kozijnen aan de
voorzijde van de woning

2025- 109751

Woonwijk 7 Buytenwegh

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande gebouwen en de omgeving.
De detaillering is te grof en het kleurenschema is niet passend.

Het plan betreft het vervangen van de houten kozijnen van 9 complexen en 16 VVE’s in
de Hovenbuurt, Buytenwegh. Vanwege de omvang van het plan is de impact op de
ruimtelijke kwaliteit van de Hovenbuurt groot.
Het plan is gebaseerd op de vervanging van de kozijnen van het vergelijkbaar complex
Marsmanhove 2-26. Dit is echter zonder omgevingsvergunning gerealiseerd en dient
niet als precedent.
De indeling van de vensters is akkoord, maar de detaillering en het kleurenschema niet.
Om de bezwaren weg te nemen, wordt geadviseerd:

1. het aanzicht van de kozijnen te versmallen van 90 naar 70 mm;

2. de kozijnen haaks te laten aansluiten in plaats van schuin;

3. het oorspronkelijk kleuren schema (zie afbeelding hieronder) als uitgangspunt te

nemen voor het kleurgebruik);
4. een duidelijk plattegrond aan te leveren met daarop aangegeven om welke

complexen het gaat.
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Gevels bestaand en nieuw
Bron: Kleijn engineering




Pierre Kemphove 1
omschrijving:

zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van de houten kozijnen voor nieuwe kunststof kozijnen aan de
voorzijde van de woning

2025-109764

Woonwijk 7 Buytenwegh

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande gebouwen en de omgeving.
De detaillering is te grof en het kleurenschema is niet passend.

Het plan betreft het vervangen van de houten kozijnen van 9 complexen en 16 VVE’s in
de Hovenbuurt, Buytenwegh. Vanwege de omvang van het plan is de impact op de
ruimtelijke kwaliteit van de Hovenbuurt groot.
Het plan is gebaseerd op de vervanging van de kozijnen van het vergelijkbaar complex
Marsmanhove 2-26. Dit is echter zonder omgevingsvergunning gerealiseerd en dient
niet als precedent.
De indeling van de vensters is akkoord, maar de detaillering en het kleurenschema niet.
Om de bezwaren weg te nemen, wordt geadviseerd:
1. het aanzicht van de kozijnen te versmallen van 90 naar 70 mm;
2. de kozijnen haaks te laten aansluiten in plaats van schuin;
3. het oorspronkelijk kleuren schema (zie afbeelding hieronder) als uitgangspunt te
nemen voor het kleurgebruik);
4. een duidelijk plattegrond aan te leveren met daarop aangegeven om welke
complexen het gaat.
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Gevels bestaand en nieuw
Bron: Kleijn engineering




Vestdijkhove 45
omschrijving:

zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van de houten kozijnen voor nieuwe kunststof kozijnen aan de
voorzijde van de woning

2025-109777

Woonwijk 7 Buytenwegh

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande gebouwen en de omgeving.
De detaillering is te grof en het kleurenschema is niet passend.

Het plan betreft het vervangen van de houten kozijnen van 9 complexen en 16 VVE’s in
de Hovenbuurt, Buytenwegh. Vanwege de omvang van het plan is de impact op de
ruimtelijke kwaliteit van de Hovenbuurt groot.
Het plan is gebaseerd op de vervanging van de kozijnen van het vergelijkbaar complex
Marsmanhove 2-26. Dit is echter zonder omgevingsvergunning gerealiseerd en dient
niet als precedent.
De indeling van de vensters is akkoord, maar de detaillering en het kleurenschema niet.
Om de bezwaren weg te nemen, wordt geadviseerd:
1. het aanzicht van de kozijnen te versmallen van 90 naar 70 mm;
2. de kozijnen haaks te laten aansluiten in plaats van schuin;
3. het oorspronkelijk kleuren schema (zie afbeelding hieronder) als uitgangspunt te
nemen voor het kleurgebruik);
4. een duidelijk plattegrond aan te leveren met daarop aangegeven om welke
complexen het gaat.

Gevels bestaand en nieuw

Bron: Kleijn engineering




Marsmanhove 54
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van de houten kozijnen voor nieuwe kunststof kozijnen aan de
voorzijde van de woning

2025-109784

Woonwijk 7 Buytenwegh

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande gebouwen en de omgeving.
De detaillering is te grof en het kleurenschema is niet passend.

Het plan betreft het vervangen van de houten kozijnen van 9 complexen en 16 VVE’s in
de Hovenbuurt, Buytenwegh. Vanwege de omvang van het plan is de impact op de
ruimtelijke kwaliteit van de Hovenbuurt groot.
Het plan is gebaseerd op de vervanging van de kozijnen van het vergelijkbaar complex
Marsmanhove 2-26. Dit is echter zonder omgevingsvergunning gerealiseerd en dient
niet als precedent.
De indeling van de vensters is akkoord, maar de detaillering en het kleurenschema niet.
Om de bezwaren weg te nemen, wordt geadviseerd:
1. het aanzicht van de kozijnen te versmallen van 90 naar 70 mm;
2. de kozijnen haaks te laten aansluiten in plaats van schuin;
3. het oorspronkelijk kleuren schema (zie afbeelding hieronder) als uitgangspunt te
nemen voor het kleurgebruik);
4. een duidelijk plattegrond aan te leveren met daarop aangegeven om welke
complexen het gaat.
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Gevels bestaand en nieuw
Bron: Kleijn engineering




Marsmanhove 110
omschrijving:

zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van de houten kozijnen voor nieuwe kunststof kozijnen aan de
voorzijde van de woning

2025-112038

Woonwijk 7 Buytenwegh

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande gebouwen en de omgeving.
De detaillering is te grof en het kleurenschema is niet passend.

Het plan betreft het vervangen van de houten kozijnen van 9 complexen en 16 VVE’s in
de Hovenbuurt, Buytenwegh. Vanwege de omvang van het plan is de impact op de
ruimtelijke kwaliteit van de Hovenbuurt groot.
Het plan is gebaseerd op de vervanging van de kozijnen van het vergelijkbaar complex
Marsmanhove 2-26. Dit is echter zonder omgevingsvergunning gerealiseerd en dient
niet als precedent.
De indeling van de vensters is akkoord, maar de detaillering en het kleurenschema niet.
Om de bezwaren weg te nemen, wordt geadviseerd:
1. het aanzicht van de kozijnen te versmallen van 90 naar 70 mm;
2. de kozijnen haaks te laten aansluiten in plaats van schuin;
3. het oorspronkelijk kleuren schema (zie afbeelding hieronder) als uitgangspunt te
nemen voor het kleurgebruik);
4. een duidelijk plattegrond aan te leveren met daarop aangegeven om welke
complexen het gaat.
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Gevels bestaand en nieuw
Bron: Kleijn engineering




Marsmanhove 150
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van de houten kozijnen voor nieuwe kunststof kozijnen aan de
voorzijde van de woning

2025-112054

Woonwijk 7 Buytenwegh

Regulier welstandsbeleid

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande gebouwen en de omgeving.
De detaillering is te grof en het kleurenschema is niet passend.

Het plan betreft het vervangen van de houten kozijnen van 9 complexen en 16 VVE’s in
de Hovenbuurt, Buytenwegh. Vanwege de omvang van het plan is de impact op de
ruimtelijke kwaliteit van de Hovenbuurt groot.
Het plan is gebaseerd op de vervanging van de kozijnen van het vergelijkbaar complex
Marsmanhove 2-26. Dit is echter zonder omgevingsvergunning gerealiseerd en dient
niet als precedent.
De indeling van de vensters is akkoord, maar de detaillering en het kleurenschema niet.
Om de bezwaren weg te nemen, wordt geadviseerd:
1. het aanzicht van de kozijnen te versmallen van 90 naar 70 mm;
2. de kozijnen haaks te laten aansluiten in plaats van schuin;
3. het oorspronkelijk kleuren schema (zie afbeelding hieronder) als uitgangspunt te
nemen voor het kleurgebruik);
4. een duidelijk plattegrond aan te leveren met daarop aangegeven om welke
complexen het gaat.
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Gevels bestaand en nieuw
Bron: Kleijn engineering




15.00-15.30 uur

Streefkerkstraat 106
omschrijving:

zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak van de woning

2025-116672
Woonwijk 12 Oosterheem
Regulier welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende

hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving.

Geen.
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Voorgevel bestaand en nieuw

Bron: Datcha




Plannen behandeld zonder toelichting

Westland 18
omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Status gebied:
Status gebouw:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het vervangen van de huidige kozijnen voor duurzaam kunststof kozijnen
2025-085952

Woonwijk 6, Meerzicht

Regulier welstandsbeleid

Cultuurhistorisch waardevol (Pleintjesplan)

Cultuurhistorisch waardevol (Pleintjesplan)

Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.

Op basis van de aangeleverde gegevens en tekeningen valt niet te beoordelen of het
bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.

Met een productietekening/kozijnenstaat van de kunststof kozijnen wordt geen overzicht
gegeven van de ingrepen, omdat een duidelijke geveltekening de bestaande en nieuwe
situatie op schaal 1:100 ontbreekt. Ook zijn er geen detailtekeningen op schaal 1:5
aangeleverd.

Om het bouwplan te kunnen beoordelen wordt geadviseerd de volgende tekeningen aan
te leveren:
1. een overzichtstekening van de gevel van de bestaande en nieuwe situatie
1:100;

2. detailtekeningen 1:5.
De gevelwijzigingen van Westland 19, waarnaar in de toelichting verwezen wordt,
worden niet meegenomen in de beoordeling, omdat deze zonder vergunning zijn
uitgevoerd.



Driemasterwerf 16
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak van de woning
2025-121160

Woonwijk 8 De Leyens

Regulier welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende

hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving.

Geen.
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Voorgevel bestaand en nieuw

Bron: MS Design




Peursumstraat 13
omschrijving:
zaaknummer:
welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het uitbreiden van de woning op de 2de verdieping
2025-124750

Woonwijk 12 Oosterheem

Regulier welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.

Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving.

Het betreft een dakopbouw aan de achterzijde van de woning. De stadsbouwmeester
adviseert positief over het plan, omdat een dergelijk dakopbouw al meerdere keren
binnen het bouwblok is gerealiseerd.

Broni TekenDirect




Tempelberg 20
omschrijving:
zaaknummer:

welstandsgebied:
welstandsniveau:

Conclusie

Motivering

Opmerkingen :

Het plaatsen van een tuinschuur in de achtertuin
2025-097740

Woonwijk 6 Meerzicht

Intensief welstandsbeleid

Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.
Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende

hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving.

Geen.

Bron: dossier aanvraag




