
        
 
 
 
                
 
 
Verslag van de vergadering van de stadsbouwmeester op 9 maart 2023. 
 
 
Aanwezig: 
 
Dhr. ir. R.G. Knappers Stadsbouwmeester Zoetermeer, voorzitter 

erfgoedcommissie Zoetermeer 
Mevr. drs. J. van Geest Architectuurhistoricus, erfgoedcommissie Zoetermeer 
Mevr. drs. M. Panman Secretaris stadsbouwmeester & adviseur erfgoed en 

ruimtelijke kwaliteit, gemeente Zoetermeer 
Mevr. ing. A. Neuteboom Adviseur erfgoed, gemeente Zoetermeer 
Dhr. ing. A. Berendsen Stedenbouwkundige, gemeente Zoetermeer 
Mevr. A. van Dijk Ambtelijke ondersteuning stadsbouwmeester, gemeente 

Zoetermeer 
 
  
Zanzibarplein 90, en Sumatra 11 en 15 
omschrijving:   Het plaatsen van een luchtbehandelingsinstallaties op het dak van de school 
zaaknummer:  2023-017015 
welstandsgebied: 12 Oosterheem 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
 
 
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
   
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op het bestaande gebouw en de omgeving. 
 

Opmerkingen : -   Het plan is eerder behandeld in de vergadering van de stadsbouwmeester van 16-02-
2023. Het plan is aangepast naar aanleiding van het advies van de 
stadsbouwmeester. 

 
 
 

  

 
Bron: DSDr architecten 

 
  



Maansteen 17   
omschrijving:   plaatsen van een opbouw aan de voorkant van de woning door het 

doortrekken van de voor- en zijgevel 
zaaknummer:  2023-016448 
welstandsgebied: 11 Rokkeveen 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
 
 
Conclusie : Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.  

   
Motivering : Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen : -   De stadsbouwmeester adviseert in principe positief over het plan, maar de 
architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende. Omdat 
het hier om een trendsetter voor het realiseren van een opbouw aan de voorzijde gaat, 
dient het plan een hoge architectonische kwaliteit te hebben. 

- Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd een nadere uitwerking aan te 
leveren die het verschil tussen bestaand en nieuw laat zien, maar wel een eenheid in 
het gevelbeeld bewerkstelligt. De materialisering in metselwerk is akkoord. Verder 
wordt van de uitwerking het volgende verwacht: 

1. De opbouw zal een verrijking van het gevelbeeld moeten opleveren. 
2. De opbouw zal zich door middel van een rollaag of andere gevellijst duidelijk van de 

bestaande gevel moeten onderscheiden. 
3. Geadviseerd wordt een extra gevelopening te maken. De referenties zijn akkoord. 
4. Hwa’s moeten verholen worden uitgevoerd. 
 

 
 
 
 

 

      
Bron: Daal Warries Architecten 

 
 
 

  



Erfgoedadvies/Monumentenadvies  
 
Vierde Stationsstraat 481  
omschrijving:   Het handelen met gevolgen voor beschermde monument van de Vredebest, 

het herstellen van de fundering en vervangen van de deurkozijn tbv stal aan 
boerderij. 

zaaknummer:  2022-040079 
welstandsgebied: 11 Rokkeveen 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
status pand:  Gemeentelijk monument 
 
 
Conclusie : Akkoord onder voorwaarde. Het plan voldoet als voorgesteld aan de eisen van de 

Erfgoedverordening, de Wabo en het gemeentelijk beleid met als voorwaarde dat de 

delen waar geen funderingsherstel plaatsvindt, en dan met name de zolderbalk, elke 3 

maanden worden gemonitord. Zie Opmerkingen. 

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid. De 

monumentale waarden worden niet geschaad, zie Opmerkingen. 
 

Opmerkingen : -Het plan is eerder behandeld in de vergadering van 18-08-2022. De erfgoedcommissie 
heeft het plan toen aangehouden, omdat de scheurvorming gemeten moest worden.  
-Vanwege de scheurvorming in een deel van de schuur en het tussenlid wordt een 
gedeeltelijk funderingsherstel voorgesteld. 
-De erfgoedcommissie adviseert hierover positief met als voorwaarde dat de delen waar 
geen funderingsherstel plaatsvindt, en dan met name de zolderbalk, elke 3 maanden 
worden gemonitord. Zodoende kan eventuele scheurvorming of verzakking hier op tijd 
worden gesignaleerd. 

 
 

 

 

 
Bron: Bouwbedrijf Gebroeders Huurman 

 
 

  



 

Welstandsadvies 
 
Vierde Stationsstraat 481  
omschrijving:   Het handelen met gevolgen voor beschermde monument van de Vredebest, 

het herstellen van de fundering en vervangen van de deurkozijn tbv stal aan 
boerderij. 

zaaknummer:  2022-040079 
welstandsgebied: 11 Rokkeveen 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
status pand:  Gemeentelijk monument 
 
 
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen : Geen.   
 
 
 

 

 

 
Bron: Bouwbedrijf Gebroeders Huurman 

 
 

  



 
 
Radijsakker 9    
omschrijving:   Het plaatsen van een dakkapel op het achterdakvlak 
zaaknummer:  2023-015941 
welstandsgebied: 9 Seghwaert 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
   
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde 

dakkapellenbeleid.  
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen : Geen.   
 

 
 

 

    
Bestaande en gewijzigde achtergevel 
Bron: ZaaKoo 

 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



Zuidweg 90   
omschrijving:  Realisatie vervangen wasstraat en nieuwe wasboxen  
zaaknummer:  2023-015950 
welstandsgebied: 14 Snelweg, Hoofdwegenstructuur, Randstad Rail 
welstandsniveau: Intensief welstandsbeleid 
 
 
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande omgeving. 
 

Opmerkingen : Geen.  
 

 

 

 
Bestaande situatie 

 
Gewijzigde situatie 
Bron: Bureau HA Architecten 

 
 
 
  

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
Nansenrede 12 (niet behandeld zie opmerkingen). 
omschrijving:   Het plaatsen van twee dakkapellen en een dakraam 
zaaknummer:  2023-016039 
welstandsgebied: 8 De Leyens 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
   
  
  
Opmerkingen : Geadviseerd wordt detailtekeningen aan te leveren, 

zodat de stadsbouwmeester het plan kan beoordelen.    
 
  

 

 
Gewijzigde situatie 
Bron: Architectenbureau Meijer & Van Eerden 

 
 
  

 
 
  



Galjoenkade 55 
omschrijving:   Het plaatsen van een aanbouw 
zaaknummer:  2023-016673 
welstandsgebied: 8 De Leyens 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
   
Conclusie : Akkoord, niet strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet aan de criteria van het door de raad vastgestelde beleid.  

De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn voldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
 

Opmerkingen : Geen.    
 

 

     
Bestaande en gewijzigde voorgevel 
Bron: Molleman Bouwkundig Tekenbureau 

 
 
 
 
 
 
  



Beijerland 47 
omschrijving:   Het plaatsen van een dakkapel op het voordakvlak 
zaaknummer:  2023-017239 
welstandsgebied: 6 Meerzicht 
welstandsniveau: Regulier welstandsbeleid 
  

   
Conclusie : Niet akkoord, strijdig met redelijke eisen van welstand.  

 
Motivering : Het bouwplan voldoet niet aan de criteria van het door de raad vastgestelde 

dakkapellenbeleid.  
De architectonische uitwerking en het kleur- en materiaalgebruik zijn onvoldoende 
hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op de bestaande woning en de omgeving. 
De dakkapel is te breed. Maximale breedte volgens de sneltoetscriteria is 70% van de 
breedte van het dakvlak. Dat is 6000 mm x 70/100 = 4000 mm. Vanuit welstand is er 
geen reden af te wijken van deze maximale breedte. 
Daarnaast is het boeiboord van 300 mm te hoog in vergelijking tot de bestaande 
dakkapellen in de omgeving. 
 

Opmerkingen : Om de bezwaren weg te nemen wordt geadviseerd: 
1. De breedte van de dakkapel aan te passen naar 4000 mm; 
2. Het boeiboord niet hoger maken dan 250 mm.    

 
  

 

  
 

 
Gewijzigde voorgevel 
Bron: Dossier aanvraag 

 
 

  


