
KARAKTER

WIJZIGINGEN 
PLANUITWERKINGSKADER (PUK)

KARAKTER

In samenwerking met Vidomes 
zijn er sociale huurwoningen 
toegevoegd

Het Monuta-gebouw blijft bestaan 
en krijgt een nieuwe functie

Maximale hoogte:
van 50-60 naar naar 40 meter
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SPELREGELS VOOR 
HERONTWIKKELING
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Monuta gebouw
680 m2

Bouwhoogte max 20m
1390 m2

Bouwhoogte max
40m: 1295 m2

Bouwhoogte max 20m: 3525 m2

totaal uitgeefbaar gebied:
6300 m2

onbebouwd
terrein: 800 m2

Langzaam verkeerverbindingZoekgebied 25 PP

te behouden/compenseren bomen
(binnen uitgeefbaar gebied/woningbouw: 13)

uitgeefbaar gebied: 6300 m2
te handhaven/verleggen
kabels en leidingen: nader te bepalen

Plangebied (excl. kpn): 16540 m2

groen: 5757 m2

bouwhoogte max 40m: 1295 m2

monuta gebouw: 680 m2

zoekgebied parkeren/groen
(indicatief)

verharding: 2640 m2

kpn-gebouw (buiten plangebied): 2240 m2

ingang parkeren

LEGENDA

bouwhoogte max 20m: 1390 m2

bouwhoogte max 20m: 3525 m2

onbebouwd terrein
directe omgeving monuta gebouw: 800 m2

langzaam verkeerverbinding (indicatief)

faunapassage (indicatief)
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Afbeelding 3: Randvoorwaardenkaart
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AANVRAAG 
KAPVERGUNNING

Legenda
Boom (kroongrootte bij benadering)

Bosplantsoen

Projectgrens

Ontwerpgrens openbare ruimte

Kavelgrens

Groen en bomen
Aantal bomen binnen plangebied 58

Waarvan op uitgeefbaar gebied 14

Waarvan in openbare ruimte 44

Oppervlakte Bosplantsoen (ex. strook in OR langs Australiëweg)

Waarvan in openbare ruimte (ex. strook langs Australiëweg)

Waarvan op uitgeefbaar gebied 2905.9m2

1991.7m2

4898m2
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door ontwikkelaar eveneens gewenst te kappen

door ontwikkelaar eveneens gewenst te kappen

door ontwikkelaar eveneens gewenst te kappen

door ontwikkelaar eveneens gewenst te kappen

door ontwikkelaar eveneens gewenst te kappen

door ontwikkelaar eveneens gewenst te kappen

Soo
rt

Soo
rt Boom te kappen (kroongrootte bij benadering)

met soort
Boom te verplanten huidige locatie (kroongrootte bij benadering)
met soort

Soo
rt

Boom bestaand en te behouden (kroongrootte bij benadering)

Boom te verplanten nieuwe locatie
met soort

Legenda

Bosplantsoen te kappen

Projectgrens

Ontwerpgrens openbare ruimte

Kavelgrens

Extern voorgestelde kavelgrens AM/Vidomes

Castanea sativa (Tamme Kastanje)Cas

Populus nigra 'Vereecken' (Zwarte Populier)PonV

Populus berolinensis (Sibirische Balsempopulier)Pob

Populus trichocarpa (Witte Balsempopulier)Pot

1x

1x

1x

1x

Acer campestre (Veldesdoorn)Acc 2x

Bomen te kappen

Bomen te verplanten

Populus nigra 'Wolterson' (Zwarte Populier)PonW 1x

Populus canadensis 'Robusta' (Canadese populier)PocR 1x

Alnus glutinosa (Zwarte Els)Alg 5x

Fraxinus excelsior (Gewone Es)Fre 3x

Populus alba (Witte Abeel)Poa 2x

Prunus avium 'Plena' (Zoete Kers)PraP 3x

Prunus subhirtella 'Autumnalis Rosea' (Herfstkers)PrsA 1x

Salix alba (Schietwilg)Saa 10x

Sorbus intermedia (Zweedse Meelbes)Soi 1x

Tilia europaea 'Pallida' (Hollandse Linde)TieP 4x

Balans groen in openbaar gebied
Verwijderde bestaande bomen 32x

Verwijderd bosplantsoen 5068.7m2

Bomen te verplanten 6x

Onbekend? 1x
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VOORSTEL
OPENBARE RUIMTE
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VOORSTEL 
BINNENTERREIN

ateliervanberlo           +karakter

DE TUIN VAN KARAKTER
Laatste stand - VO

BEPLANTING

Groen gazon

Groen moestuin

Bestaande bomen buiten de projectgrens

Nieuwe boom - X grootte

Nieuwe boom - sortimentXx

x

Nieuwe meerstammige boom

Nieuwe hoogstamboom (83 stuks)

Mogelijke nieuwe boom - buiten project gebied

Te verwijderen boom - buiten project gebied

NIEUWE BOMEN SORTIMENT

Bp
2

Betula pubescens,
Zachte Berk,100-150 cm, hoogstam, 14 stuks

BpL
2

Betula pendula 'Laciniata',
Varenberk,100-150 cm, hoogstam, 7 stuks

Ac
2

Acer campestre,
Veldesdoorn,100-125 cm, hoogstam, 10 stuks

Pp
2

Prunus padus,
Gewone vogelkers, 100-125 cm, hoogstam, 12 stuks

Pa
2

Prunus avium,
Zoete kers, 250-300 cm, meerstammig, 3 stuks

Tc
1

Tilia cordata,
Winterlinde, 125-150 cm, hoogstam, 8 stuks

Sa
2

Sorbus aucuparia,
Lijsterbes, 100-150 cm, hoogstam, 13 stuks

HEESTERS

St
2

Sorbus torminalis,
Elsbes, 125-150 cm, hoogstam, 6 stuks

Euonymus europaeus,
Kardinaalsmuts, 125-150 cm, meerstammig, 23 stuks

Ar
2

Acer rubrum,
Rode esdoorn,150-200 cm, hoogstam, 8 stuks

Viburnum opulus,
Gelderse roos, 60-100 cm, meerstammig, 19 stuks

Cm
3

Crataegus monogyna,
Eenstijlige meidoorn, 125-150 cm (kluit), meerstammig,
6 stuks

Rhamnus frangula,
Sporkehout, 125-150 cm, meerstammig, 21 stuks

Ribes rubrum,
Aalbes, 40-60 cm, meerstammig, 11 stuks

Ribes nigrum,
Zwarte bes, 40-60 cm, meerstammig, 8 stuks

Cornus mas,
Gele kornoelje, 60-100 cm, meerstammig, 6 stuks

Pd
3

Prunus domestica,
Pruimenboom, 125–150 cm, halfstam, 2 stuks

Onderbegroeiing (zon-droog):
grassen en vaste planten,
50–100 cm hoog

Onderbegroeiing (schaduw/halfschaduw-droog):
bodembedekkers, grassen en vaste planten
(20–40 cm hoog), met hoogte accenten (1.20m)

Onderbegroeiing regentuin (zon-droogte-vochtig):
bloemrijk mengsel met oever- en moerasplanten,
40–100 cm hoog, geschikt voor wadi’s

-0.40mv

Privè geveltuin
(schaduw/halfschaduw-droog):
bodembedekkers  grassen en
vasteplanten (20–40 cm), met hoogte accenten (1.20m)
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KLIMPLANTEN
Trellis voor klimplanten
Spandraden voor klimplanten
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Klimplanten,
Ntb
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Gebakken klinkers
Dikformaat 80: L 206 x B 67 x H 80
Toepassing: hoofdpad
Legverband: keperverband
Kleur: Aragon

VERHARDING

OVERIGE ELEMENTEN
Peilmaat maaiveld, nieuw
Hellingpercentage hoogteverschil
maaiveld

Fietsparkeren:TuliP, VelopA
conform HIOR

Ondergrondse afvalcontainer

Street Life, Solid 6 banken
46 cm x 234 cm
met rugleuning

Glijbaan

Houten stapstenen

Bebouwing

Reserveringszone K&L middels een
zakelijk recht overeenkomst /
erfdienstbaarheid

Plangebied inrichtingsplan
Karakter

Brug: Dotsdeck (StreetLife)
afm. 200x300cm
Materiaal: cortenstaal

Opsluitband beton
afm. 100x200x1000mm

Keerwand beton
afm. 400x500mm, lengte 3995mm
bovenzijde 85mm

Parkband beton, 300mm onder maaiveld
afm. 400x500x1000mm

Grens BOPA

Gebakken klinkers
Dikformaat 60: L 204 x B 67 x H 60
Legverband: halfsteensverband
Kleur: Bergamo Antica

Halfverharding
EcoDynamic
Kleur: Maas MIX

Street Life, Rough&Ready Cubes
Afmetingen: 59x59 cm
Street Life, Rough&Ready Lounge Seats
Afmetingen: 57cm
Street Life, Tree Grilles Round
Afmetingen: 150 cm

Kiezelstenen of Split 80 mm
Kleur en materiaal: ntb

+x.xx

Valdemping  speeltuin
Nocciolo perzikstenen

r:0.12m
t:0.40m

Betonnen traptreden met fietsgoot

x.xx%

Opstelplaats brandweer
5x11m

Privé terras
Betontegels: 600x1200x80
Gebakken klinkers: Dikformaat 60

L 204 x B 67 x H 60

Street Life, Solid Linear Picnic Sets
Afmetingen: 234 cm and 300 cm
Tabletop: 234x92 cm and 300x92 cm

Geboorde put

Mogelijke positie aansluiting
(DBL)

HULPDIENST

Ondergrondse parkeergarage

Talud

Aansluiting DBL

Cortenstaal kantopsluiting geplet 13 cm

Glazen geluidscherm
(ziet VO Atelier van Berlo)

NYE L1002 – Bollard Light (Lampas)
Materiaal: Onbehandeld cortenstaal
Hoogte: 600 mm – 180 x 180 mm
Lichtkleur: 2500 K (Dark Sky gecertificeerd)
Lichtverdeling: Symmetrisch, enkelzijdig

1

2

3 Sfeerelementen bij De Cornelis
Hangverlichting / prikkabels,
seizoensgebruik. Kleur: 2000–2200K
Tussen bomen of op cortenstalen masten
gespannen.

VERLICHTING

Street Life, Solid 8 banken
62 cm x 300 cm
met rugleuning

ANTO L1014 (Lampas)
Materiaal: Onbehandeld cortenstaal
Hoogte: 3650 mm
Lichtkleur: 2500 K (Dark Sky gecertificeerd)
Lichtverdeling: Symmetrisch of asymmetrisch

Houten taludtreden
Afmetingen: 100x14cm

Demarcatie uitgeefbaar/openbaar

A1
24/04/25 1:250

CONCEPT
Ontwerpfase:

     VO

Titel:
Karakter

Project location:
Van Aalstlaan, Zoetermeer

Inrichtingsplan
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PLANNING EN 
PROCES

VOORONTWERP GEBOUWEN EN 
OPENBARE RUIMTE

VERLEGGEN KABELS 
EN LEIDINGEN

RUIMTELIJKE PROCEDURES / 
OMGEVINGSVERGUNNING

BOUWRIJP MAKEN

DEFINITIEF ONTWERP GEBOUWEN EN 
OPENBARE RUIMTE

REALISATIE

•	Participatie (sept 2025)

•	Beoordeling gemeente (okt 2025)

•	Terugkoppeling participatie (nov 2025)

•	Start werkzaamheden (aug 2026)

•	Aanvraag vergunning (jan 2026)

•	Raadsvergadering: Bindend avies 
over omgevingsvergunning (inspreken 
mogelijk - mrt 2026)

•	Besluit over omgevingsvergunning (apr 
2026)

•	Start (sept 2026)
•	Eind (nov 2026)

•	Beoordeling gemeente (apr 2026)

•	Beoordeling externe partijen (mei 
2026)

•	Blok A t/m D (vanaf mrt 2027)
•	Blok E t/m F (vanaf apr 2028)
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LUCHTFOTO 
LOCATIE
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VISIES IN RELATIE TOT 
KARAKTER

Gebiedsvisie 
Van Doornenplantsoen - Noordrand Palenstein 
Start 2026

Ruimtelijke Strategie Zoetermeer
Planning vaststelling 13 oktober 2025


