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ontwerpbestemmingsplan “
” 

“
” 
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Woongebied (inclusief ‘Wonen’) 

Wanneer in dit document wordt verwezen naar ‘dit’ of ‘het’ bestemmingsplan, gaat het over voornoemde.
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overeenkomen met de grens van de bestemming ‘woongebied’ inclusief 
bestemming ‘wonen’ in het bestemmingsplan 1.



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘Nieuwe Knibbelweg’ 
‘Nieuwe Dwarsweg’ richting N219/A20

bestemd als busbaan in combinatie met fietsverkeer. Auto’s w

uitsluitend bestemd voor fietsverkeer. Auto’s worden niet toegestaan op deze weg.
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–
–
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huidige wetgeving zijn uitgevoerd. Het verkeersmodel heeft nadrukkelijk alle gangbare en verplichte scenario’s in beeld gebra
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'Woongebied’ zijn beperkingen opgenomen voor de bouwmogelijkheden nabij bestaande woningen. Dit betreft een hoogtebeperkin
bouwlagen (2 bouwlagen + kap of 3 bouwlagen) in een zone van 50 meter vanaf de bestemming 'Wonen’. Aanvullend hierop gelden d

van 5 meter van de bestemming ‘Wonen’. In onderstaande afbeeldingen zijn de regels schematisch opgenomen.
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, waarbij de input verwerkt kan zijn in het ‘Chw Bestemmingsplan 
Middengebied Zuidplaspolder 1’ 

‘Integrale ontwikkeling Zuidplas’, uit 2017. 

– –
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van een zogenaamde ‘bewonersraad’, een betrokken groep mensen waarbij zowel huidige als 
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‘

–

in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

meter van de bestemming ‘Wonen’ en hiervoor tevens een 

bestemming ‘Wonen’; en
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bestemming ‘Wonen’ is gegeven aan de bestaande 

‘ ’

binnen de bestemming ‘Woongebied’ –
–
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in de bestemming ‘Woongebied’ 

van de bestemming ‘Wonen’

bestemming ‘Wonen’

bestemming ‘Wonen’ is gegeven aan de b
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https://zuidplas.raadsinformatie.nl/vergadering/862609#ai_6028462
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Het uitgangspunt ‘Eerst bewegen, dan bouwen’, zoals vastgesteld in 
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van het ‘Woongebied’ 
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–

‘S ’

‘Sport’ niet aanpassen in het bestemmingsplan. De keuze voor de

bestemming ‘Agrarisch’
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uit dat zo’n gesprek plaats zal vinden.

–
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De sportvoorzieningen zijn ingetekend buiten de “ ”

–
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orp ‘dorps’ maakt heeft de gemeente 

Het gemiddelde autobezit van een gezin is 2 auto’s. Dit zou de norm 

parkeerplaats moeten krijgen. Dan kunnen de auto’s opladen via de 

auto’s bezitten 
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–
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toekomstige invulling met de bestemming ‘Bedrijventerrein’.

zal dan ook voor locatie 2 de huidige bestemming ‘Agrarisch
’ terugbrengen. Een eventuele toekomstige ontwikkeling zal 

bestaande gebruik is ter plaatse dus ‘wegbestemd’ en valt daarmee 

– Voor de gronden die zijn bestemd als ‘Bedrijventerrein –
voorlopig’ wordt tot 2033 de bestemming ‘Agrarisch met 
waarden’ gehanteerd. Hier gelden dus ook de regels van deze 

op ‘Bedrijventerrein’ en zullen de regels uit artikel 7 va
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“Bos voorlopig 2’ staat.

Het bosgebied/energielandschap, met de bestemming ‘Bos
Voorlopig 2’, wordt gefaseerd ontwikkeld. 

bestemming ‘Agrarisch ’ terugbrengen. Een eventuele 

onacceptabele risico’s en beperkingen voor de bedrijfsvoering. 
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–

–

Nationale Omgevingsvisie (Novi); ‘klimaatverandering’, 
‘toekomstbestendig ontwikkelen’ en ‘sterke en gezonde stedelijke/dorpse 

’
de klimaatrisico’s zijn, 
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3 afwegingsprincipes: ‘combineren boven enkelvoudig’, ‘kenmerken & 
identiteit’ en ‘voorkom afwentelen’. Reclamant vraagt zich af hoe de 
principes zijn toegepast. Door in een ‘leeg’
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‘Masterplan Middengebied Zuidplaspolder’
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–
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–

Bestemming ‘Woongebied’ in plaats van ‘Wonen’

Reclamanten verzoeken voor hun perceel de bestemming ‘ onen‘ en 
verwijdering van de bestemming ‘Woongebied’. In voorgaande 

overzijde van de weg hebben ook de bestemming ‘ onen’.

zal de bestemming ‘Wonen’ opnemen voor de 

‘Wonen’.
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in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

van de bestemming ‘Wonen’

bestemming ‘Wonen’; en

De bestemming ‘Wonen’ is gegeven aan de bestaande woonbebouwing in 
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woning ‘overige wegen niet relevant zijn voor deze woning’.

: “zwaardere belastin
dan in gepresenteerde cijfers”.

– –
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Er wordt in het bestemmingsplan geconcludeerd dat “het 

gevolg van de verkeerstoename op bestaande wegen”. Om bij 
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spreekt van ‘de stille 
moordenaar’. Met het extra verkeer door de ontsluitingsweg 
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met verdere verhoging van gezondheidsrisico’s voor 



door het verkeerslawaai de auto’s op hun weggedeelte niet 
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maar de MER noemt het sowieso een ‘stevige uitdaging’ en 







’

–
–
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–
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en is de locatie onderdeel van de ‘Regionale 
realisatieagenda Wonen’, de woonde
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‘ecologische verbindingszone’

bestemming ‘Natuur’ op te nemen 
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https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13246979/1#search=%22z23002509%22
https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13246979/1#search=%22z23002509%22
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– – –
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—
—

aanduiding ‘
– ’ op meerdere locaties terugkomt

‘
– 1’ 

aanduiding ‘ vorm van woongebied 2’ toegestaan. 
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—

—

—

– – –

unctieaanduiding ‘intensieve veehouderij’ 

de functieaanduiding ‘intensieve 
veehouderij’ op de locatie Zuidelij

aanduiding ‘intensieve veehouderij’ 
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https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/10041772/1/Bijlage+1_12+ODMH+Milieuonderzoek+Middengebied_Z21_000185
https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/10041772/1/Bijlage+1_12+ODMH+Milieuonderzoek+Middengebied_Z21_000185
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Daarmee wordt een ‘worst case’ beeld geschetst. 
– –
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bestemming ‘Woongebied’ onvoldoende rechtszeker

—

‘ Wonen’

worden getoetst aan de bestemming ‘Woongebied’.
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‘W ’

–

–
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bijna 3x zoveel auto’s niet tot dezelfde geluidswaardes leiden. 

‘overige wegen niet relevant zijn voor deze woning’. De N219 acht 
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–

onaanvaardbare risico’s ontstaan voor de gezondheid.
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–

https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13246979/1#search=%22z23002509%22
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https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13246979/1#search=%22z23002509%22
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in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

meter van de bestemming ‘Wonen’

bestemming ‘Wonen’; en

De aparte bestemming ‘Wonen’ is gegeven aan de bestaande 
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‘Natuur’ op te nemen in het Chw Bestemmings

https://www.zuid-holland.nl/onderwerpen/natuur-landschap/natuurrijk-zuid/realisatie-nnn/de-groene-waterparel-zuidplas-0/
https://www.zuid-holland.nl/onderwerpen/natuur-landschap/natuurrijk-zuid/realisatie-nnn/de-groene-waterparel-zuidplas-0/
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–
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–
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De nadere verkenning in het kader van het project ‘Nieuwerkerk
Ruimte voor de toekomst’ leidt tot de conclusie dat ontwikkeling van 
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–

–

–

–
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–
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gemeente worden blootgesteld aan de financiële risico’s terwijl de 
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–

–

‘Woongebied’. Verzocht wordt de verkeersbestemming dat gedeeltelijk 

perceel niet met ‘Bos’
ltelijk bestemd als ‘Woongebied', gedeeltelijk als ‘Bos’ en 

gedeeltelijk als ‘Verkeer’ (ten behoeve van een 
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De locatie van het ‘kreekrugdorp’ –
–

–
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een bedrijfsbestemming zal krijgen ‘voor de nieuwe loods met daarbij de 
aanduiding ‘lint’ voor het gedeelte van de loods 

iggende perceel tot aan achterzijde loods’.

‘Dat wil zeggen dat naast de bedrijfsbestemming tot en met 

te kunnen realiseren.’

“Het Nieuwe Midden” heeft met ingang van 16 oktober 2008 gedurende 

het bestemmingsplan ‘Het 
Nieuwe Midden’)

‘Het Nieuwe Midden’ meegenomen op de verbeelding en in de regels.

van het perceel naast de woning was bestemd als “lint”; Deze 
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bestemmingsplan “Het Nieuwe idden” is hierop ook aangepast

rechtbank om de in het bestemmingsplan ‘Het Nieuwe Midden’ 

–
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realiseren van dit “robuuste groen”.
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voldoet niet aan de door de raad gestelde voorwaarde “eerst bewegen 
dan bouwen”. Daarbij constateert reclamant ook d

“klassieke” parkeernormen te hanteren, waarbij de vraag rijst of er in de 

“ ”

–
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slot is niet duidelijk hoe de ‘strategisch geplaatste knippen’ op de 





vastgestelde VKA met de genoemde “strategisch geplaatste 
knippen”



voldoende ruimte zal bieden om ook zwaarder verkeer waaronder LZV’s 

‘ ’

‘ ’

‘ ’

–
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–
–
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‘Herziening Omgevingsbeleid 
Ontwikkeling Middengebied Zuidplaspolder’ van provincie Zuid

‘ ’
functieaanduiding ‘ erbindingszone’ opgenomen

‘Natuur’ (ten behoeve van de EVZ)
Het begrip ‘ oorziening’ zal worden 

de bestemming ‘Natuur’

‘

https://www.zuid-holland.nl/publish/pages/27253/herzienenotaecologischeverbindingenindeprovinciezuid-holland2017.pdf
https://www.zuid-holland.nl/publish/pages/27253/herzienenotaecologischeverbindingenindeprovinciezuid-holland2017.pdf
https://www.zuid-holland.nl/publish/pages/27253/herzienenotaecologischeverbindingenindeprovinciezuid-holland2017.pdf
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reclamant en dat de zone “best iets naar links of rechts kon schuiven”, 

‘Herziening Omgevingsbeleid Ontwikkeling Middengebied Zuidplaspolder’ 

‘ ’
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Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

Reclamant is van mening dat de gemeente voor haar plannen “haar 
eigen route vaart” samen m

‘ ’ scenario
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basis van “worst case” moet worden do

‘modal shift’ waarbij verkeersbewegingen met de auto worden vervangen 

ten opzichte van deze ‘worst case’ 
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–
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“Bos”, met daarbij een specifieke aanduiding ‘S –
’

houtteelt en ter plaatste van ‘ – Buitenplaats 1’ 
voor “Wonen”. 

aanduiding ‘bomenteelt’ 

‘bomenteelt’ ontbreekt. 

‘ ’
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Het bedrijf kan ‘op slot’ komen te zitten als de afstand tot milieugevoelige 
woningen in de bestemming ‘Bos’ 

‘ uitenplaats’ 

‘ ’
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“

”
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”E
”
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‘H ’

‘H ’

van gemeente alsmede handhaving van de bestemming ‘hoveniersbedrijf’ 

aanpassen naar “Groot hoveniers en/of groenvoorzieningsbedrijf” met 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

• stalling, logistiek, parkeren, op
• buitenopslag inclusief het bewerken op opgeslagen materialen;
• 
• logistieke afwikkeling / manoeuvreerruimte.

“Groot hoveniers rzieningsbedrijf” met een 
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‘Bos’
de bestemming ‘Agrarisch’. 

bestemming ‘Bedrijf’ te geven, zodat de 

–

–

–
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–

–

–

–
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–
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in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

stemming ‘Wonen’

bestemming ‘Wonen’; en

bestemming ‘Wonen’ is gegeven aan de bestaande 
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‘Wonen’. 

“

behouden blijven”

https://zuidplas.raadsinformatie.nl/vergadering/862609#ai_6028462
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uitgangspunt “Eerst bewegen dan 
bouwen” niet gevolgd.

”E ”

– –
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van het ‘Woongebied’ 
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–
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om reacties in te dienen op de ‘80% versie’ van de NvU. 

hun ‘wensen en eisen’ aan de slag 

https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13278515/1/Bijlage+1i+Beantwoording+reacties+op+Nota+van+Uitgangspunten+%26+Voorlopig+Ontwerp+Stedenbouw_A23_001210
https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13278515/1/Bijlage+1i+Beantwoording+reacties+op+Nota+van+Uitgangspunten+%26+Voorlopig+Ontwerp+Stedenbouw_A23_001210
https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13278515/1/Bijlage+1i+Beantwoording+reacties+op+Nota+van+Uitgangspunten+%26+Voorlopig+Ontwerp+Stedenbouw_A23_001210
https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13246979/1#search=%22z23002509%22
https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13246979/1#search=%22z23002509%22
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“

geen sprake van de inzet van grote voertuigen’’. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

Reclamant heeft gevraagd bij de NvU om ‘achter de hand liggende 
maatregelen’

https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13278515/1/Bijlage+1i+Beantwoording+reacties+op+Nota+van+Uitgangspunten+%26+Voorlopig+Ontwerp+Stedenbouw_A23_001210
https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13278515/1/Bijlage+1i+Beantwoording+reacties+op+Nota+van+Uitgangspunten+%26+Voorlopig+Ontwerp+Stedenbouw_A23_001210
https://zuidplas.raadsinformatie.nl/document/13278515/1/Bijlage+1i+Beantwoording+reacties+op+Nota+van+Uitgangspunten+%26+Voorlopig+Ontwerp+Stedenbouw_A23_001210
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“Een goede en terechte vraag. De Nota van Uitgangspunten (in 

’

‘ ’

is een nieuw raadsbesluit met gedegen toelichting noodzakelijk.”

’23 rapport 

’23 

https://www.commissiemer.nl/adviezen/3588
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–
–

‘B ’ ‘D ’
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waarschijnlijkheid de voor een groot deel van de kosten van ‘maatwerk 
waterpeil’ en of het opvijzelen op. 

‘hofjes’, klimaat adaptief met natuur inclusieve huizen/boerderijen met 
in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

meter van de bestemming ‘Wonen’
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bestemming ‘Wonen’; en

bestemming ‘Wonen’ is gegeven aan de bestaande 

–
–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–
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–

De nadere verkenning in het kader van het project ‘Nieuwerkerk
Ruimte voor de toekomst’ leidt tot de conclusie dat de ontwikkeling van 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

‘Bedrijventerrein’ geeft dit voldoende zekerheid dat het huidige gebruik 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

dat op 1 januari 2033 de bestemming van ‘Agrarisch ’ 
veranderd in ‘Bedrijventerrein’. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

meter van de bestemming ‘Wonen’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

bestemming ‘Wonen’; en

bestemming ‘Wonen’ is gegeven aan de bestaande 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

“E
”



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’









–
–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

met verzameling antieke en klassieke auto’s. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

auto’s, cultureel erfgoed uit de jaren 1910, ’20, ’30, ’40. 

‘wegbestemd’. Reclamant stelt dat dit getuigt van 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

deel van de opstallen toegevoegd aan de bestemming ‘Wonen’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

ertoe dat het zogenoemde ‘groepsrisico’ toeneemt

aparte afweging (‘verantwoording’ genoemd) is afgewogen of er extra 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

in het ‘dorpskarakter’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

meter van de bestemming ‘Wonen’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘Wonen’; en

De bestemming ‘Wonen’ is gegeven aan de bestaande woonbebouwing in 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

–

Binnen de bestemming ‘Woongebied’ met aanduiding ‘Woongebied 2’ 

woningen binnen de aanduiding ‘Woongebied 1’ zijn gerealiseerd dan 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

Binnen de bestemming ‘Voorlopig Bos 1 ‘geldt eerst voor een periode 
van ruim 9 jaar de bestemming ‘Agrarisch met waarden’ en daarna de 
bestemming ‘Bos’, daarbij kan de termijn verlengd worden. 

Voor de gronden die zijn bestemd als ‘Bos – ’ wordt tot en met 
2033 de bestemming ‘Agrarisch met waarden’ gehanteerd. Hier gelden 

bestemming overgaan op ‘Bos’ en zullen de regels uit 

‘Verzamelplan Zuidplas’ dat is 

n als ‘Woongebied’. Daarmee 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

rust te bestemmen als ‘Woongebied’. Daarmee zal de 

Breedte bestemming ‘Leiding Brandstof’ beperken
Op de landerijen van reclamanten is een bestemming ‘Leiding
Brandstof’ ingetekend met een breedte van ca 60m. Reclamant is het 

De dubbelbestemming ‘Leiding – Brandstof’ 
voorgaande bestemmingsplan ‘Het Nieuwe Midden’. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

aanduiding ‘ ’

In de regels van de bestemming ‘Woongebied’ is een 

‘woondoeleinden, in het ontwerpbestemmingsplan is het aangepast 
naar ‘Gemengd’. Voor reclamanten is niet duidelijk onder welke 

ieuwe Midden’ 

‘Agrarisch Energielandschap’. Op grond van art 4.1.c van het 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘Energielandschap’, art 4.4.1 geldt een 

Binnen de bestemming ‘Energielandschap’ en ‘Groen’ dient ook te 

hoofdfunctie. Binnen de bestemming ‘Energielandschap’ zien 

achterzijde van de woning. Bij de bestemming ‘Groen’ is niet bepaald 

Bredeweg is de huidige bestemming ‘ onen’ 
tot de bestemming ‘Gemengd’. De woning betreft een 

‘ ’ ‘ ’
‘ ’

‘G ’
‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

–

‘B ’

ontwikkeling. Het bestaande gebruik is ter plaatse dus ‘wegbestemd’ en 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

meter van de bestemming ‘Wonen’ en hiervoor tevens een 

bestemming ‘Wonen’; en



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

–

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

beperking wonen en waar een groep van ‘hulpboeren’ overdag werkt. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

meter van de bestemming ‘Wonen’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

bestemming ‘Wonen’; en

De bestemming ‘Wonen’ is gegeven aan de bestaande woonbebouwing in 








–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

pagina’s niet behapbaar en 

zijn. Daarnaast zien we in veel stukken de tekst; “nog nader te 
onderzoeken”.

het proces 'niet juist en niet rechtvaardig’ is. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

waar er wordt verwezen naar ‘nader te onderzoeken’,

mondelinge ‘beloftes’ kan de gemeente niet oordelen.



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘informeren’ en ‘raadplegen’ op basis van het 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen 

van 50 meter van de bestemming ‘Wonen’

de bestemming ‘Wonen’; en



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

Het ‘eerst bewegen en dan bouwen’ is zowel door 

–

‘eerst bewegen, dan bouwen”

– ‘ ’ –



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–
–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘éerst bewegen dan bouwen’ lijkt hier niet op te gaan. Hoe wordt dit 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

–

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

–

–

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

Als gevolg van de bestemming ‘Woongebied’ zijn de bedrijfsactiviteiten 

woningen in de bestemming ‘Woongebied’ toegevoegd aan de regels. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

meerdere silo’s met een bouwhoogte van 22 meter. Dat is in het 
van silo’s tot 22 meter hoog. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

binnen de bestemming ‘Woongebied’ en

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

“De autobereikbaarheid buiten het plangebied blijft wel een

de A12 en A20 te verbeteren”

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

woningen/bedrijfsgebouwen rondom het plan. Tevens zorgt het heien voor ‘lekken’ 

dat de ‘Groene Waterparel ‘



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘ ’

“Het Middengebied heeft een slappe bodem, waarvan het grondniveau bijna gelijk 

daalt, wordt landbouw in het Middengebied steeds moeilijker. ‘Op dit moment is 

en koeien staan nu in de natte grond, waarbij hun hoeven wegrotten’.



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘Bos’ 
‘Woongebied’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘W ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

–

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

‘B ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

bestaande gebruik is ter plaatse dus ‘wegbestemd’ en valt daarmee onder 

–

–

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

–

–

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

eens dat het proces 'niet juist en niet rechtvaardig’ is.

– –



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

meter van de bestemming ‘Wonen’

bestemming ‘Wonen’; en

De bestemming ‘Wonen’ is gegeven aan de bestaande woonbebouwing in 

–
–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

–

–

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

’

–

–

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘ – trillinghinder spoor’. Hieraan heeft zij de volgende regels 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

ook in de KNMI’23 
scenario’s 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘G ’ ‘B ’ ‘W ’ ‘A
’

‘G ’ ‘B ’ ‘W ’ ‘Agrarisch 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

https://bodemdalingdebaas.nl/projecten/kennisontwikkeling
https://www.zuid-holland.nl/online-regelen/overig/ontgronding/#:~:text=U%20heeft%20een%20ontgrondingsvergunning%20nodig,geen%20vergunning%20aan%20te%20vragen


Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

– –

Binnen de bestemmingen ‘Leiding Buisleiding’ en ‘Groen’ ligt 

verzoeken u deze locatie alleen te bestemmen als ‘
Afsluiterlocatie’ (verbeelding en regels). Deze enkelbestemming komt 
dan te vallen onder de hoofdgroep ‘Overig’ van de SVBP.

bestemming ‘Groen’. Het 

‘ ’
‘Bedrijventerrein” & “Woongebied’

‘Bedrijventerrein’ & ‘Woongebied’ over bestaande 

Binnen de hoofdbestemmingen ‘Woongebied’ en ‘Bedrijventerrein’ zijn 

Binnen de dubbelbestemmingen ‘Leiding – Gas’ geldt een b



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

Het gebruik van de gronden met de dubbelbestemming ‘Leiding –
Buisleiding’ en ‘Leiding – Gas’ ten behoeve van scholen en/of 

‘ – ’

‘9. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘ ’ ‘ ’

Het begrip ‘zeer kwetsbaar gebouw’ is 

‘Een categorie kwetsbare 

…’

Planregels: afwijken bouwregels artikel 22.3 “ uisleiding”

passen: het woord ‘onevenredig’ te schrappen omdat dit een 

‘ ’

‘ – ’
gedeelte samen met de gebiedsaanduiding ‘Veiligheidszone –

’.

‘Leiding – Buisleiding’ 

De gebiedsaanduiding ‘Veiligheidszone – zeer kwetsbaar gebouw’ bevat 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘ ’

‘ – ’

’

–

–

“
–

–

”



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

In de bestemming ‘Bos’ is de bouw van 125 woningen mogelijk gemaakt. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

basisalternatief dat “de barrièrewerking A20: ecologische en recreatieve 
verbinding onderdeel is van het project verbreding snelweg (RWS)”. Dit 

–



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

–

‘detailhandel en horeca als ondergeschikte nevenactiviteit bij 
orzieningen’, omdat de huidige definitie ruimere 

Het begrip ‘ ’

‘Handel in auto –



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

De activiteit ‘Handel in auto –

g’, omdat deze strijdig is op 

’ uitsluitend is toegestaan 

volwaardig agrarisch bedrijf’. Indiener bepleit het schrappen van 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

‘
van openbaar nut’. Deze termen zijn niet gedefinieerd, waardoor 

‘V ’
‘V ’ ‘V

’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

in de bestemming ‘Woongebied’ beperkingen zijn opgenomen voor de 

hoogtebeperking tot maximaal 3 bouwlagen in een zone van 50 meter van de bestemming ‘Wonen’ en hiervoor tevens 

geen gebouwen toegestaan in een zone van 5 meter van de bestemming ‘Wonen’; en

Voor de voorlopige bestemming ‘ – ’ zal de huidige bestemming ‘Agrarisch ’ worden opgenomen. Hiervoor 

De bestemming ‘Wonen’ opnemen voor de bestaande woning van de reclamant.



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

Verduidelijken dat 1.500 woningen in het hele aangeduide plangebied ‘ – 1’ mogen worden gerealiseerd, niet binnen elk 

Aanduiding ‘ j’ toevoegt.
Bouwvlak uit het geldende plan ‘Herziening Zuidplaspolder 2’ opgenomen.

– Langzaam verkeer’

Huidige bedrijfswoningen worden bestemd als ‘Wonen’. 
Het begrip ‘ cologische voorziening’ zal worden aangescherpt in 

Een beoordelingsregel voor de vergunningverlening voor het bouwen van woningen in de bestemming ‘Bos’ is toegevoegd aan de 

assing ‘Energielandschap’ is geborgd in de regels. 
“Groot hoveniers en/of groenvoorzieningsbedrijf” met een milieuhindercategorie 3.1.

Het volledige perceel 3942 krijgt de bestemming ‘Bedrijf’ op de 

Grens bestemming ‘Wonen’ is aangepast voor het behoud van een schuur voor zover deze gronden niet binnen de 

Beoordelingsregel voor vergunningverlening voor het bouwen van woningen in de bestemming ‘Woongebied’ toevoegen. 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

Afwijkingsbevoegdheid opgenomen voor de bouw van silo’s tot 22 meter hoog.

Een beoordelingsregel voor de vergunningverlening voor het bouwen van woningen in de bestemmingen ‘Bos’ en ‘Woongebied’ is 

een aanduiding voor ‘Milieuzone – trillinghinder spoor’.

‘ ’ ‘ ’ ‘ ’ ‘ ’
‘ ’

binnen de bestemming ‘Groen’. Het gebruik en de aanwezige bebouwing worden 

– – Gas’ ten behoeve van scholen en/of 



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’

De definitie van zeer kwetsbaar gebouw wordt aangepast: ‘Een categorie kwetsbare objecten waarbij gebouwen gebruikt worden do
personen die door geestelijke of lichamelijke beperkingen…’. In de planregels moet daarnaast worden verduidelijkt of de planr

‘in bestemmingsplan in de regels opgenomen ’. 
“In het MER is samenvattend geconcludeerd dat de 

de N219 bij de aansluitingen op de A12 en A20.”

‘Handel in auto –

‘V ’ ‘V ’ worden aangepast in ‘V
’



Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’





‘E ’

Binnen de gehele bestemming ‘Verkeer’ is de ecologische verbindingszone toegevoegd, niet alleen de civieltechnische 





Nota van Beantwoording (en wijziging) Bestemmingsplan ‘ ’



Volgorde bestemmingen is gewijzigd: ‘afwijken bouwregels’ verplaatst in lijn met SVBP2012 (bestemmingsplanstandaarden) 
‘ ’ ‘ – ’ ‘ ’

ost zijde van de Middelweg zijn bestaande woningen voorzien van de bestemming ‘Wonen’ in plaats van de 
‘Woongebied’.

bestemming 'Wonen’ vallen.
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