De toekomstige woningvraag: bouwen
we wel de juiste woningen ?

Peter Boelhouwer
Dinsdag 11 juni 2024
PROVADA
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* Hoogleraar Huisvestingaan

de TU Delft

* De onvoorspelbaarheid van de

*  Expertpanel Middengebied _
woningvraag

* Voor wie gaan we bouwen?

* Wat en waar gaan we bouwen?



Prognose ontwikkeling aantal % zlj’i"&e;‘fas
huishoudens, trend, laag en hoog
2030 - 2050

Bron: ABF 2023
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Woningvraag
neemt sterk(er) toe
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Woningvraag uidplas
neemt sterk(er) toe
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Bevolkingsontwikkeling uidplas
1995 - 2022
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—— Totale bevolkingsgroei Bl nNatuurlijke aanwas Migratiesaldo

Bron: CBS 2023




Bevolkingsontwikkeling % Zlfin&e;tfas
2019 -2023
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Bron: CBS 2024




Bevolkingsprognose naar component,

realisatie en bevolkingsprognose
1950 - 2070
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Bron: ABF/CBS 2023
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Huishoudensgroei per
woningmarktgebied
2023 - 2037



Consequenties demografie voor
de woningvraag




Woningaanbod blijft achter:
oplopend woningtekort
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Bouwvergunningen en uidplas

gereedkomen woningen
1995 - 2023
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Bron: CBS



Verleende bouwvergunningen % zJi"&?‘fas
2021 — 2024 (Q1)
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Bron: CBS 2024



Aantal woningtoevoegingen
door transformaties
2015 - 2022
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Bron: CBS, 2023
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Woningtekort naar
woningmarktgebied
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Bron: ABF, 2023



Woningtekort naar
woningmarktgebied
2031
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Bron: ABF, 2023
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Oorzaken oplopend woningtekort




Verwachte toevoegingen aan de
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woningvoorraad naar type opgave

2023 - 2030

Bron: ABF, 2023

= [nlopen woningtekortvan 4,8% tot 3,8%

® Kleinere huishoudens (gemiddelde
huishoudensgrootte van 2,12 naar 2,07)

= Accommoderen bevolkingsgroei

Vervangende nieuwbouw i.v.m. geraamde
sloop




Geinventariseerde plancapaciteit naar

provincie, aantal woningen
2023 — 2042

2023 2028 2033 2038

t/m 2027 t/m2032 t/m2037 t/m 2042 Toland

Groningen 16.100 11.800 5.300 2.800 36.000
Fryslan 16.300 9.200 200 100 25.800
Drenthe 8.600 3.500 nb nb 12.100
Overijssel 35.100 26.800 7.400 5.700 75.000
Flevoland 35.800 22.100 24.800 18.800 101.400
Gelderland 81.400 37.400 8.800 8.900 136.500
Utrecht 54.400 61.800 30.700 20.100 166.900
Noord-Holland 168.900 116.900 78.900 39.000 403.600
Zuid-Holland 144.000 85.900 98.900 38.300 367.100
Zeeland 10.500 4.500 200 0 15.500
Noord-Brabant 107.700 23.900 21.300 0 182.900
Limburg 24.900 3.900 1.000 100 29.900
Nederland 703.500 437.900 277.700 133.700 1.552.900

Bron: ABF, 2023
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Voor wie gaan we welke
woningen waar bouwen ?
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Bevolking naar leeftijd Zuidplas
2000 — 2060
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*voorlopig cijfer

Bron: CBS



Ontwikkeling huishoudens realisaties

2007 — 2021 en prognose 2022 — 2036
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Bron: Primos, 2022



Gewenst woonmilieu onder alle verhuis-
geneigden naar huidig woonmilieu, 2018

Woonmilieu van de huidige AL IS

woning (in 5 klassen) _
buiten-centrum

groen-stedelijk
centrum-dorps

landelijk wonen

Bron: WoON 2018, bewerking OTB

Woonmilieu van de gewenste woning (in 5 klassen)

buiten-
centrum

centrum-
stedelijk

groen-
stedelijk

centrum- landelijk
dorps wonen
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Totaal
230537
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284 528
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190.816




Bevolkingsontwikkeling % Zu fnglegtfas
landsdelen naar component 2017 — 2021

Binnenlands migratiesaldo Buitenlands migratiesaldo
-25.000 ) 25.000 50.000
Randstad
Noordflank
Oostflank
Zuidflank

Overig Nederland

Bron: CBS/ABF 2022




Verhuisde personen % zlfin&e;tfas
April — december
2020 (x 1.000)

Bron: CBS, 2021



Gewenste woningen van actief zoekende

woningvragers naar eigendom en type
2015 - 2021

2015 2018

O\ L,\

B Koop eengenm Koop appartement [l Huur eengenm Huur appartement

Bron: Wonen langs de meetlat, Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties



Nieuwbouwbehoefte op basis van woonwensen

alle actief woningzoekenden naar woningtype,
eigendom en woonmilieu

2021

L r asroaaTine B Kooo apoartement
M 8NS5 ROOD QDDA

Bron: WoON 2021, De Zeeuw en Keers 2022



Gewenste woning van actief zoekende
woningvragers naar type 2021

Alleenstaand < 35 r
Alleenstaand 35-64 |r
Alleenstaand 65+ r
Paar<3s)r

Paar 35-64 r

Paar 65+ r

Paar met kind(eren)

Eenoudergezin

Totaal
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B Koop eengezins Koop appartement [l Huur eengezins Huur appartement

Bron: Wonen langs de meetlat, Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties



Aantal beschikbaar gekomen % Zlﬁn&e;tfas
woningen bij nieuwbouw

Nieuwbouwhuizen
Verhuisschakel 1
Verhuisschakel 2

Verhuisschakel 3 |

Verhuisschakel 4 ||

Verhuisschakel 5 F]]

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000

W Huurwoning corporatie ™ Huurwoning andere verhuurder © Koopwoning ® Onbekend

Bron: CBS. De Groot 2024
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Verhuiswens naar % Zuidplas

huisvestingssituatie en woningwaarde

Verhuiswens

Zelfstandig |
Onzelfstandig =

Zelfstandig in huis met waarde: I
tot 200.000 euro =

200 tot 300.000 euro |

300 tot 400.000 e Luro |

400 tot 500.000 ©uiro |m—"—

500 tot 600.00Q € Lo |—

600 tot 800,000 @ |

800.000 tot 1 miln e uiro |

meer dan 1 min euro

0% 20% 40% 60% 80% 100%
®m verhuiswens H geen verhuiswens

Bron: CBS, De Groot 2024



Gemiddelde verhuisketen naar % Zlffn&e;tfas
soort woning- toevoeging

Transformatie
Koopwoning

P L fEOT ALIEWONING

Huurwoning, overnge Ruurwoning

Sterfre
K oopwoning

Huurwoning, Corporatiewo
Hyuurvoning, overnges huurayonng
MNiguwbouw
Koopaoning

HMuuraoni

Huurawomning, dvenge huurwdning
Emigratie
Koopawdning
Huurwoning, cofporatiewoning

Huuraoning, ovenge Ruurwdning

L Emigratie L] MNievabouw Sterfte o Transformatie

Bron: CBS, 2024



Huidige woning en gewenste woning
beslist verhuisgeneigden naar eigendom
en woningtype

Bron: Ruimte voor Wonen, Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
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Wonen met de natuur:
Elix Kerkenbosch Zelst (BPD)




Natuurlijk stadslandschap Oostflank
Purmerend: Staatsbosbeheer, Purmerend,
BPD, KuiperCompagnons
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Zuidplaspolder Nieuwste Dorp: % Zuidplas
bouwen met water (KuiperCompagnons)
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Meervoudig ruimtegebruik in % zJi“&ESTas
een nieuwe stad: Eemvallei stad




De natuur-producerende woonwijk

(OD Stedenbouw & landschap)

De natuurproducerende
woonwijk

Causig aviar

it |
J

----------

Spheprum Fombs bilon

..............

Spagsem Paleitis



dplas

gemeente

Zui

™
e

W i ey

Vi

e

Tiny houses



[~ gemeente

Zuidplas

Vragen?
Napraten kan tot 13:30 uur in C201

of op onze stand

Hal 11 - Stand 4
Of laat uw gegevens achter via www.zuidplas.nl/provada




