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Onderwerpen

o Doelen van de Wet

o Twee sporen vanuit de WKB

o Wijzigingen burgelijk wetboek

o Het proces en taken onder GK1

o Werken met het “Stelsel van kwaliteitsborging”

o Instrumenten



De hoofddoelen van de Wet 
Kwaliteitsborging voor het bouw 



De hoofddoelen van de Wet 
kwaliteitsborging voor het bouw 



Wat doet de WKB?

Contract / klant 
wensen

Esthetica

Afwerkingsniveau

Detaillering

Comfort

Goed en deugdelijk

Bouwbesluit

Gezondheid
Geluid – Vocht – Licht – etc.

Veiligheid
Brand – constructie

Installatie

Energie en milieu

Bruikbaarheid

GemeenteOpdrachtnemer

Burgerlijk Wetboek
Privaatrechtelijk 

5 wijzigingen 

WABO
Publiekrechtelijk 

Bouwbesluit/BBL

Kwaliteitsborger (Gk1)

WABO Omgevingswet
Publiekrechtelijk 



Wijzigingen Burgerlijk 
Wetboek – Waarom?

SAR heeft vorig jaar het aantal meldingen van klanten 

die met een bouw gerelateerd geschil worstelen, met 

36% omhoog zien schieten naar 11.100.*

Veel voorkomend:

• Onvoldoende ervaring opdrachtnemer

• Prijsindicatie wordt gezien als offerte

• Onduidelijkheid over de betaaltermijn(en)

• Onduidelijkheid over de planning

• Slechte communicatie 

• Geen schadeverzekering opdrachtnemer  

*  Bron: De Telegraaf 17 feb. 2024
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Bron: Wetenschappelijk Onderzoek- en documentatiecentrum 2019



Wijzigingen 
Burgerlijk Wetboek

Wijzigingen Burgerlijk Wetboek*

• Waarschuwingsplicht (7:754 lid 2)

• Informatieplicht m.b.t. zekerheden** (7:765a)

• Opleverdossier (7:757a)

• Aansprakelijkheid na oplevering (7:758 lid 4)

• Informatieplicht m.b.t. 5%-regeling (depot notaris)** 

(7:768)

*  De wijzigingen zijn niet beperkt tot gevolgklasse 1

**Geldt voor consument-opdrachtgevers



Wijzigingen Burgerlijk Wetboek
Samenvattend schema

Verplichting Huidig Nieuw Geldt voor professionele 
partij

Geldt voor 
consument

Regelend recht Dwingend recht

Informatieplicht financiële zekerheid art. 
7:765a BW

• Niet verplicht
• Mondeling voldoende

❑ Schriftelijk
❑ Ondubbelzinnig 

 ✓  ✓

5% regeling art. 7:768      BW • 5% van aanneemsom
• Tot 3 maanden na 

oplevering

❑ Na 2 maanden brief naar 
opdrachtgever + afschrift naar notaris 
door aannemer

❑ Bij uitblijven van reactie door 
opdrachtgever, stort notaris 5%

 ✓  ✓

Opleverdossier art. 7:757a BW • Oplevermap ❑ Dossier 
❑ Inhoud vooraf vastgelegd in 

overeenkomst 

✓ ✓ ✓

Voor professional 
en consument



Aansprakelijkheid art. 7:758 lid 4 BW • Niet aansprakelijk voor 
verborgen gebreken na 
oplevering 

❑ Aansprakelijk voor alle toerekenbare 
gebreken

❑ Omgekeerde bewijslast 
❑ Aannemer moet bewijzen

✓ ✓ ✓

Afwijken mag bij 
professional, mits 
vastgelegd 

✓

Waarschuwingsplicht art. 7:754 BW • Mondelinge 
waarschuwing 
voldoende

❑ Tijdig 
❑ Schriftelijk
❑ Ondubbelzinnig
❑ Benoemen van de gevolgen

✓ ✓ ✓ ✓



Stelsel onder de WABO

Gemeente: Beoordeeld Omgevingsvergunningaanvraag

Bij akkoord vergunning

Gemeente houdt toezicht

Welstand Bestemmingsplan Bouwbesluit

Dit gaat naar de markt!



De WKB-reis voor gevolgklasse 1

Contracten

Melding
BouwactiviteitOmgevingsplanactiviteit

Bouwkundige 
uitwerking

Gereedmelding

Dossieropbouw

Vastleggingen

Risicobeoordeling /
Borgingsplan

Verklaringen /
certificaten

Verklaring BBL

> 4 weken 
voor 
startbouw

Info. Aanvang 
bouw > 2 dg. 

Omgevingsrisico’s 

> 2 weken voor 
ingebruikname

Info. 
beëindiging 
bouw > 2 dg. 

Bouwplantoets



Omgevingsrisico’s 

Bijzondere lokale omstandigheden:

Grondwaterspanning (de Wolden 

en Hoogeveen)

Windmolens 

Geluidoverlast vanuit de omgeving

Niet gesprongen munitie 

Hoogspanningskabels

Etc. 



Van ontwerp naar Borgingsplan

Beoordeel het ontwerp t.a.v. 

het Bouwbesluit/BBL.

Beoordeling samenhang 

documenten.

Bepaal vanuit ontwerp de 

uitvoeringsrisico.

Let op! Het moet 

reproduceerbaar.



Risicobeoordeling

Stel het risico vast 

Bepaal de tolerantie (kans x gevolg)

Stel de beheersmaatregel vast

Stel de verantwoordelijke vast

Gereed voor vaststellen Borgingsplan 



Melding bouwactiviteit

Inhoud melding

N.a.w. gegevens 

Beschrijving bouwwerk

Gebruiksfunctie(s) bouwwerk

Betreffende kwaliteitsborger

Toe te passen instrument

Borgingsplan (incl. lokale risico’s)



Software gemak bij Borg4

10x gemak
Inloggen

Projecten

Betrokkenen

Documenten

Planning 

https://www.borg4.nl/werken-met-het-wki/ 

Bouwnummers

Rapporten

Instellingen

Opdrachtenoverzicht

Opdrachten uitvoeren 

https://www.borg4.nl/werken-met-het-wki/


Klantportaal



Wki-instrument
Klantportaal betrokkene toevoegen



Klantportaal documenten uploaden



Klantportaal KYP planning



Klantportaal KYP planning



De praktijk



De praktijk 



De praktijk



Inhoud Gereedmelding 

Art. 2.21 Bbl

N.a.w. gegevens

Locatie gegevens

Verklaring kwaliteitsborger

Bouwkundige gegevens;

• gebruiksfuncties

• verblijfsgebieden

• verblijfsruimten

• oppervlakten per ruimte en totaal

• constructie opbouw

• luchtverversing

• energiezuinigheid

• milieuprestatie 

• brandveiligheid

• gelijkwaardigheid

Gereedmelding 

https://omgevingswet.overheid.nl/home



Wie borgt de Borger?

WKI

Kwaliteitsborgers

KGW



Verschillen tussen de instrumenten

Kwaliteitsborger,         Bouwer,           Op basis van afspraak,            Software verplichting,         N.V.T.      

Onderwerp TIS KiK VKB WKI KGW BKapp

Ontwerp beoordelingen

Opstellen risicobeoordeling

Opstellen Borgingsplan

Vaststellen van het Borgingsplan

Kwaliteitscontroles bij realisatie 

Auditeren op kwaliteitscontroles

Opstellen As-built dossier

Opstellen van de “Verklaring”



Vragen?



Maak het niet te spannend! 



Toolkit

Handige tools 

DSO: 

https://pre.omgevingswet.overheid.nl/home 

Omgevingswet: 

https://aandeslagmetdeomgevingswet.nl/ 

Stichting IBK          

https://www.stichtingibk.nl/ 

WKB plaza                 

https://www.wkbplaza.nl/ 

Bouwend Nederland

https://www.bouwendnederland.nl/service/

praktische-tools/modellen-en-

modelcontracten 

https://pre.omgevingswet.overheid.nl/home
https://aandeslagmetdeomgevingswet.nl/
https://www.stichtingibk.nl/
https://www.wkbplaza.nl/
https://www.bouwendnederland.nl/service/praktische-tools/modellen-en-modelcontracten
https://www.bouwendnederland.nl/service/praktische-tools/modellen-en-modelcontracten
https://www.bouwendnederland.nl/service/praktische-tools/modellen-en-modelcontracten
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